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UCHWALA NR XLVI1/296/18

RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
dla terenu polozonego w Kudowie — Zdroju, dzialki nr 394/1 i 394/2 w obre¢bie Czermna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22017 r., poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr LX/409/10 Rady Miejskiej
Kudowy — Zdroju z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 394/1 i394/2
W obrebie Czermna, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa — Zdr6j Rada, Miejska
Kudowy — Zdroju uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdrgj
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 394/1 i 394/2 w obrgbie Czermna, zwana dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objetym planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy terenowych miejsc
postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdére powinno przewaza¢ na danym
terenie;

4) przeznaczenie uzupehlniajace terenu — czg§¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetlnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu i nie moze wystepowac samodzielnie;

5) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) rysunek planu — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

7) ustugi turystyki — ustugi zzakresu wynajmu miejsc noclegowych w budynkach mieszkaniowych
jednorodzinnych, a takze wynajem budynkow rekreacji indywidualnej;

8) zabudowa letniskowa — budynki rekreacji indywidualnej;

9) zielen urzadzona — ogrody oraz inne urzadzone i zakomponowane zespoly zieleni o wysokich walorach
krajobrazowych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i hie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa letniskowa;
2) teren rolniczy;
3) ustugi turystyki;
4) zielen urzadzona,
5) droga wewnetrzna (rezerwa terenu dla poszerzenia istniejacej drogi wewnetrznej).
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu na catlym obszarze objetym planem dla ktérej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych;
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2) nowa zabudowa w zakresie ksztaltowania bryty, formy architektonicznej oraz zastosowanych materiatow
wykonczeniowych elewacji powinna nawigzywac do lokalnej tradycji architektoniczne;.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w przepisach
odrebnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN - jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Gory Stotowe” OSO — PLB02006;
2) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych;
3) Strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;
4) Terenu i Obszaru Gorniczego ,,Kudowa”;

5) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 341 ,Niecka wewngtrznosudecka Kudowa Zdréj —
Bystrzyca Ktodzka”.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw, o ktorych mowa
W ust.2.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialéw nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatow nieruchomosci.

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg letniskows ustala sig:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

C) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135%

2) dla pozostatych dziatek ustala sig:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i systeméw
infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) ustala sie lokalizacje drogi wewnegtrznej KDW — rezerwa terenu dla poszerzenia istniejgcej drogi
wewnetrznej

2) szczegotowe ustalenia dotyczace drogi, o ktorej mowa w pkt 1 sformutowano w ustaleniach Dziatu I1.
3) obstuga komunikacyjna terend6w w obszarze objetym planem z przyleglej drogi wewngtrzne;.
4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

b) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
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-co0 najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, dodatkowo
co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug

- co najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej.

C) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 miejsc postojowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie zsieci wodociggowej, lub zujeé
indywidualnych z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektrycznag z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napiecia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych.

7.W zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodetl ciepta,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze
zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 KW z wylaczeniem pomp ciepta realizowanych
w technologii odwiertéw pionowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci gazowe;j.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
Z przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
0 ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejgcymi
lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

DZIAL II.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) ushugi turystyki,

b) zielen urzadzona,

¢) droga wewnetrzna — 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu ksztaltowania
zabudowy:
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1) budynki nalezy realizowa¢ wytacznie jako budynki wolnostojace;
2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczac:

a) 9 metrow dla budynkéw mieszkaniowych i budynkow rekreacji indywidualnej,
b) 6 metrow dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) dla budynkow mieszkalnych, letniskowych, gospodarczych i garazy obowigzuja dachy symetryczne,
dwuspadowe o0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 40 do 50 stopni kryte matowa dachowka
ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym lub grafitowym; dopuszcza
si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrolapy
i lukarny.

6) dopuszcza przebudowe i rozbudowe budynkow istniejacych na zasadach okreslonych w pkt 2, 3, 4, 5.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 - 0,30,

b) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 55%;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na: 800 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: teren rolniczy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: droga wewngtrzna (rezerwa terenu dla poszerzenia istniejacej drogi wewnetrznej).

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 3 m.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kudowa — Zdr¢j.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju:
S. Bielawska
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b MIASTO KUDOWA - ZDROJ

! ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7 MIASTA KUDOWA - ZDROJ DLA TERENU POLOZONEGO W KUDOWIE - ZDROJU,
DZIALKI NR 394/1 i 394/2 W OBREBIE CZERMNA
RYSUNEK PLANU, SKALA - 1:1000

- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré2nych zasadach
zagospodarowania

r 1=MN | - symbol identyfikacyjny terenu

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

3m ,, | - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

Przeznaczenie terenu:

I, MN | - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Al | zabudowy letniskowej

R - Teren rolniczy

KDW | - Teren drogi wewngtrznej (rezerwa terenu dia
s poszerzenia istniejgcej drogi wewneltrznej)

A=
. DS OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMCYJNYM:

| =0.92 ha | - Przyblizona powierzchnia terenu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI/296/18
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 28 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowa — Zdroj dla terenu polozonego w Kudowie — Zdroju,
dzialki nr 394/1 i 394/2 w obrebie Czermna

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdrgj dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 394/1 i 394/2
W obrebie Czermna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 8 kwietnia 2013 r. do 10 maja
2013 r. oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia na dzien 11 czerwca
2013 r. nie wniesiono uwag.

W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki
nr 394/1 i 394/2 w obrebie Czermna wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 29 sierpnia
2016 r. do 23 wrzesnia 2016 r. oraz w terminie skladania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu
wylozenia na dzien 10 pazdziernika 2016 r. nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/296/18
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 28 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju,
dzialki nr 394/1 i 394/2 w obre¢bie Czermna
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875
ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania ibudowy niezbednej infrastruktury
technicznej bedzie si¢ odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie
porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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