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UCHWALA NR XXX/211/17

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej czesci
osiedla Nowy Gornik w Olawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 446 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XV/127/16 Rady Miejskiej
w Ofawie zdnia 28stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej czeséci osiedla Nowy Gornik w Otawie, po stwierdzeniu
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej czeséci osiedla
Nowy Gornik w Otawie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg$cig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzglgdu na ich brak;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na ich brak;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszcza si¢ jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale
do 1,0 m oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 1,5 m pod warunkiem, ze taczna ich dltugosé
nie przekroczy 30% szeroko$ci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii;

4) obowigzujaca linia zabudowy — linia wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé zewngtrzng $ciang nowego budynku;

5) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) ustugi jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, finanse, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm,
obstluga ludnosci, obstuga pojazdow, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych - tozsama z granica obszaru
objetego planem miejscowym;

7) wymiar w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MN/U;

3) tereny ustug sportu i rekreacji — US;

4) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E;

5) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

6) tereny ulic lokalnych — KD-L;

7) tereny ulic dojazdowych — KD-D;

8) tereny ulic wewngtrznych — KDW.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ komponowanie zespotdw budynkow o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania tadu przestrzennego.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy na terenach
sasiednich.
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3. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, US, E, ZP obowiazuja ustalenia § 13, ust. 213 § 14,
ust. 213,815, ust. 213,816, ust. 2i3,§ 17, ust. 213, § 18, ust. 2i 3, § 19, ust. 21 3.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 1.MN/U,
2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, US przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej
i drog.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych 1 gruntu.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekow, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania rob6t konserwacyjno-remontowych
przez administratora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych.

5. Ustala si¢, obowigzek urzadzenie parkingéw o nawierzchni utwardzonej zjednoczesnym ujgciem
wszystkich $ciekow z terenu parkingu.

6. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) dla terenow oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych symbolem 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4MN/U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem US, ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng
Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie oktorej mowa wust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla stanowisk archeologicznych nr:
- 32/35/83-31 AZP — osada otwarta pozne sredniowiecze,
- 36/39/83-31 AZP — slad osadnictwa (epoka kamienna, wczesne Sredniowiecze fazy mtodsze, XIII-XIV w),

- 1/4/83-31 AZP — wie$ $redniowieczna i nowozytna, przedmiescia, XII-XX w, oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji iuzupetnieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach US.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach ZP.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2.Na czg$ci obszaru objetego planem wystepuja obszary obejmujace tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszgcej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych i budowe nowych linii elektroenergetycznych kablowych $rednich
i niskich napie¢ oraz rozbudowe i budowe nowych stacji transformatorowych z zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej oraz projektowanej dystrybucyjnej i rozdzielczej
kablowej sieci elektroenergetycznej i stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy
dziakki;

4) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od dystrybucyjnych i rozdzielczych
sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: dostawa gazu z rozdzielczej sieci
gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energia elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami statymi;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajace 100 kW;

3) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

8. W zakresie uslug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: ustala si¢ przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone przepisach odrgbnych i gminnych.

10. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
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1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad ulic publicznych oraz ulic wewnetrznych, podlaczony do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;
3) w zakresie miejsc postojowych obowigzuje:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatce budowlanej, na ktorych usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

b) ustala sig¢, ze dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:

- min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na jedno mieszkanie,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
C) ustala si¢, ze dla terenu US minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 6;

4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odregbnych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenu 1.MN obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 250 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 6 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.
3. Dla terenéw 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 600 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.
4. Dla terenu 4. MN obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 11 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.
5. Dla terenu 5.MN obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 6 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.
6. Dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 18 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.
7. Dla terenu US obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 20 m;
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3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°.

8. Dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen, o ktorych mowa w ust. 3, pkt 2 dla dziatek zlokalizowanych przy
ulicy 4. KDW na terenie 6.MN.

9. Dla terendéw innych niz wymienione w ust. 2, 3, 4, 5, 6, 7 obowigzuje:
1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki min 1 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w Stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30° - 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-L, nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegtosci 5,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-D, jak na rysunku planu;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome 0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;

4) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementows lub materialem dachowkopodobnym (blachodachowka)
w kolorze ceglastym;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
6) zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych, harmonizujgcych z zabudowsa o funkcji podstawowej
(w zakresie materiatow wykonczeniowych).

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci od 0,10 do 1,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, 3.MN, 4. MN, 6.MN,
7.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy:

a) dla terenu 2.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-
L, wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-D oraz odlegtosci 6 m i4 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 2.KD-D, jak na rysunku planu;

b) dla terenu 3.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-
L oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KD-D i 2.KDW, jak na rysunku planu;
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c) dla terenu 4.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1.KDW oraz w odlegtosci 6 m i 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KDW, jak na rysunku planu;

d) dla terenu 6.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-
L, nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
4.KDW, jak na rysunku planu;

e) dla terenu 7.MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-
L oraz w odlegtosci 6 m od granicy planu, jak na rysunku planu;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome o0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-48°;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) dachy strome kryte dachoéwka ceramiczng, cementowa Iub materialem dachéwkopodobnym
(blachodachowka);

6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

7) dla budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych ksztaltowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych;

8) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, harmonizujgcych z zabudowa o funkcji podstawowej
(w zakresie materialow wykonczeniowych).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci od 0,05 do 0,80;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, Szeregowa;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KDW, jak na rysunku
planu;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome 0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-48°;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) dachy strome kryte dachoéwka ceramiczna, cementowa Iub materiatem dachéwkopodobnym
(blachodachowka);

6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokosci dachu;
7) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej
(w zakresie materialow wykonczeniowych).

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci od 0,10 do 1,50;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
b) ustugi;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1.KD-L, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1.KDW i 2.KDW, jak na rysunku planu,

¢) dla terenu 3.MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1.KD-L, wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2.KDW oraz w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 3.KDW, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1.KD-L, jak na rysunku planu;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé 9 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome 0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 15°-45°;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) dachy strome kryte dachéwka ceramiczng, cementowg Ilub materialem dachowkopodobnym
(blachodachéwka) w kolorze ceglastym;

6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokosci dachu;

7) dla budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych ksztaltowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych;

8) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, harmonizujacych z zabudowa o funkcji podstawowej
(w zakresie materialow wykonczeniowych).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci od 0,05 do 0,70;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne, place manewrowe, infrastruktura techniczna.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ ciagi piesze, boiska.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E, ustala si¢ przeznaczenie:
urzadzenia elektroenergetyczne — istniejgca stacja transformatorowa.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 4,0 m;
2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ roéwny lub wigkszy od 0°.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci 0,40;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Teren, o ktorym mowa w Ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
zielen urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow typu: Sciezki rowerowe, ciggi piesze.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy lokalnej;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,5 m do 20,5 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej, pasow zieleni przyulicznej.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy dojazdowej;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 5,5 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyuliczne;.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica klasy dojazdowej;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania *tadu
przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyuliczne;.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica wewngtrzna;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1. KDW — min. 4,0 m, 2.KDW — min. 6,0 m, 3.KDW — min. 10,0 m,
4.KDW — 10,0 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik, o$wietlenie;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyuliczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 20 %.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Otawa.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Otawie:
M. Ziotkowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU WSCHODNIEJ CZESCI OSIEDLA NOWY GORNIK W OLAWIE

ZAtACZNIK NR 1 ; "
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE NR XXX/211/17 SKALA1.000
Z DNIA 30 MARCA 2017 R.

Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Otawa (Uchwata nr XLI/307/09
Rady Miejskiej w Ofawie z dnia 21.12.2009 r.)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
ROWNOZNACZNA Z GRANICA STREFY ,OW" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ DLA ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA WEWNETRZNEGO PODZIALU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
TERENY USLUG SPORTU | REKREACUI >
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH X
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY ULIC LOKALNYCH
TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TERENY ULIC WEWNETRZNYCH

~| STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE B v

OBSZAR NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA P
LUB USZKODZENIA WAtU PRZECIWPOWODZIOWEGO
WYMIAR W METRACH
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/211/17
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej czesci osiedla Nowy Gornik w Olawie

Do wylozonego w dniach od 21 pazdziernika 2016 r. do 14 listopada 2016 r. do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej czgéci osiedla Nowy
Gornik w Otawie wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko wniesiono nieuwzglednione przez
Burmistrza Miasta Otawa uwagi.

Rada Miejska w Otawie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia:

1) uwag wniesionych pismem zdnia 29.11.2016r. przez Pana Jarostawa Ciurko MODERN.A.APP
petnomocnika Pani Jolanty Sawickiej, dotyczacych:

a) zmiany szeroko$ci drogi wewngtrznej na dziatce inwestora do 4,0 m,
b) zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5,0 m od drogi wewngtrznej;

2) uwag wniesionych pismem z dnia z dnia 30.11.2016 r. przez Barbarg Lalik i Wojciecha Byre oraz Lestawa
Lalika, Mari¢ Superson-Byre, Tomasza Patuckiego, Monike Patucks, Agate Rutkowska, Dariusza
Czernika, Ilong Czernik, Jarostawa Cichonia, Zdzistawa Chudzika, Dorotg Chudzik, Piotra Pasierbskiego,
Bartlomieja Szczepanika, Anng¢ Szczepanik, Dariusza Szylera, Agnieszke Kornicka-Szyler, Magdaleng
Kornicka, Wiestawa Lange, Barbare Guglas, Matgorzate Zaremba-Wojtal, Marka Czekanskiego, Urszulg
Lejko, Barbar¢ Szypule, Radostawa Szypule, Malgorzatg Matkowska, Romana Kaczora, Sebastiana
Osinskiego, Katarzyne Regiec, Matgorzate Prasz, Barbar¢ Musztyfage, Kazimierza Musztyfage, Antoniego
Resiaka, Adama Maziarza, Teres¢ Maziarz, Iren¢ Patucka, Ryszarda Patuckiego, Tomasza Czernieckiego,
Irene Resiak, Wiestawa Zielonke, Ewe Dzierzanowska, Franciszke Witkowska, Danute Drabowicz,
Matgorzate Niezgode, Iwone Stanasiuk, Anete Osinska, Mgadalene Osinska, w brzmieniu:

a) ustalenia planu na dwoch niewielkich terenach w stosunku do calosci obszaru objgtego planem,
oznaczonych 1.MN oraz 5.MN naruszaja Ustalenia og6lne § 6:

- ustalono komponowanie zespotow budynkéw o catkiem innych a nie zblizonych gabarytach, jako
jedyna zabudowa szeregowa, pozostate obszary-zabudowa wolnostojaca, blizniacza,

- brak nawigzania do skali zabudowy na terenach sasiednich, co uszczegdtawiajg kolejne uwagi 3 i 4.

b) ustalenia planu sa nie jasne co do treSci w zakresie lokalizowania miejsc postojowych w § 12 ust.10.
pkt. 3), w szczegdlnosci nieprecyzyjny zapis: "... na terenie ina dzialce budowlanej..." , co budzi
watpliwosci, co do lokalizacji w granicach nieruchomosci wiasnych dziatek i nie obliguje do posiadania
prawa do dysponowania nieruchomoscig.

¢) dla terenu 1.MN-jako jedynego, wyjatkowo ustalono:

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, pozostate obszary z grupy MN oraz MN/U - maksymalnie
dwie kondygnacije,

- obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5,5m, a w wiekszoS$ci pozostate obszary
w tej samej linii zabudowy odleglosci 8m, 6m,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0 (w wigkszosci 0,5- 0,8).
d) dla terenu 5.MN-jako jedynego, wyjatkowo ustalono:
- odlegtosci linii zabudowy: nieprzekraczalna 5m i nie ustalono odleglosci dla obowigzujacej linii,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.
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e) wnioskujemy o0 Ad. §14 ust.1. pkt.1) oraz §16 ust.1. pkt.1) Ustalenie przeznaczenia podstawowego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej 1.MN oraz 5.MN w ujednoliconej formie
do pozostatych terendow MN oraz MN/U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza, co nie naruszy Ustalen ogélnych §6 planu, gdzie bryly doméw usytuowane beda zgodnie
z istniejacym zagospodarowaniem zrealizowanej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej; komponowane o zblizonych gabarytach, z nawigzaniem do skali zabudowy na terenach
sasiednich.

f) wnioskujemy o Ad. §12 ust.10. pkt.3) Ustalenie doprecyzowanej lokalizacji miejsc postojowych
na potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji przez wskazanie lokalizowania tych miejsc
W granicach dziatek inwestycyjnych jako nieruchomos$ci wtasnej inwestora.

g) wnioskujemy o Ad. §14 ust.2. pkt.1) oraz §16 ust.2. pkt.1) Ujednolicenie na terenach 1.MN oraz 5. MN
odlegtoscei linii zabudowy obowigzujgcych i nieprzekraczalnych z sasiadujgcg zabudows.

h) wnioskujemy o Ad. §14 ust.2. pkt 2) Ujednolicenie na terenie 1.MN ilosci maksymalnych kondygnacji
nadziemnych do dwoch, jak na pozostatych terenach.

i) wnioskujemy 0 Ad. §14 ust.3. pkt.1) oraz §16 ust.3. pkt.1). Ujednolicenie na terenach 1.MN oraz 5.MN
wskaznikéw zabudowy na identycznym poziomie, jak przy zabudowie juz istniejacej w obszarach MN
i MN/U w przedziatach 0,05 - 0,8 lub 0,05 - 0,7.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/211/17
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu wschodniej czesci osiedla Nowy Gornik w Olawie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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