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UCHWALA NR XXXVII1/241/17
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa
na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z2016r. poz. 1610), Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa obowiazujacy
w latach 2017 — 2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
M. Szopa
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ZAYACZNIK NR 1/2017
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
Z. DNIA 30 marca 2017

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa na lata 2017-2021
Obowigzek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy natozyta
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 1610) zwana dalej ,,ustawa”. Zgodnie z art. 4 ustawy jednym
z zadan gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw wspdlnoty
samorzadowej o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych o niskich dochodach. Ze wzgledu na powyzsze,
dysponowanie zasobem powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na cele
zwigzane z udzieleniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja. Realizacja
upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wymaga, by byl on opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat. Program swoim zakresem obejmuje lata
2017-2021 i okre$la podstawowe kierunki dzialania Gminy Scinawa wedtug stanu na dzien 01.01.2017r.

Program zakresem swoim obejmuje:

I. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa
w poszczegolnych latach 2017-2021 z podziatem na lokale socjalne i lokale mieszkalne,

II. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych i socjalnych,

I11. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021,

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu,

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

VL. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji budynkow i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspdlnymi w ktorych Gmina Scinawa jest jednym z whascicieli a takze wydatki inwestycyjne.
VIIL. Inne dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa.
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ROZDZIAL NR 1

Prognoza dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa
w poszczegolnych latach 2017-2021 z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne.

Tabela I
lata Ilo$¢ lokali
ogolem mieszkalnych socjalnych

2017 110 76 34
2018 109 75 34
2019 108 74 34
2020 107 73 34
2021 106 72 34

Wedhug stanu na 01.01.2017 r., Gmina Scinawa byta wtascicielem 4 budynkéw, oraz wspétwlascicielem 49
budynkoéw, w ktorych znajduje sie tacznie 110 lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy
Scinawa .

Dane w tabeli [ i II podajg stan na 01 stycznia kazdego roku.

Prognoza stanu technicznego w poszczegolnych latach.

Tabela 11

Stan zasobu - budynki

Lata zty niezadowalajacy zadowalajacy dobry
2017 31 18 4

2018 27 22 4

2019 26 21 6

2020 24 22 7

2021 22 23 8

Tabela 111

Stan zasobu - lokale mieszkalne

Lata zty niezadowalajacy zadowalajacy dobry
2017 39 30 7
2018 34 34 7
2019 30 33 11
2020 29 31 13
2021 26 32
Tabela IV

Stan zasobu - lokale socjalne

Lata zty niezadowalajacy zadowalajacy dobry




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 1903

2017 17 16 1
2018 15 18 1
2019 14 19 1
2020 14 17 3
2021 12 19 3

W tabeli przez uzyte okreslenia rozumie sie:

zly stan - budynki do kapitalnego remontu lub rozbiorki, ktére powinny by¢ wytaczone z uzytku

stan niezadowalajacy - budynki w ztym stanie technicznym, pilnie wymagajace remontu

stan zadowalajacy - budynki wymagajace remontoéw i modernizacji

stan dobry - budynki nie wymagajace remontow i modernizacji.

W 2017r. do budynkéw w niezadowalajacym stanie zaliczono w szczegdlnosci migdzy innymi: Krolowej Jadwigi
2, Sitno 13, Batorego 12, Batorego 16, Glogowska 1, Glogowska 5, Grunwaldzka 10, Jagietty 14, Ko$cielna 9,
Lipowa 7, 1-go Maja 26, Mickiewicza 8, Mickiewicza 10, Mickiewicza 12, Mickiewicza 16, Mickiewicza 17,
Orla 6, Robotnicza 8, Robotnicza 9, Robotnicza 14, Rézana 4-6, Rozana 8, Rybna 15, Szkolna 6, Zgody 1,
Zgody 3, Zgody 7, Dziestaw 23, Tymowa 1, Dziewin 41, Dluzyce 41a.

Do budynkéw w stanie zadowalajagcym zaliczono w szczegdlnosci: Gtogowska 8, Kotomtynska 7, Kosciuszki 6,
Lipowa 8, Lipowa 9, Lipowa 10, Lipowa 15, Lubinska 11, Lubinska 16-16a, Mickiewicza 18, Mickiewicza 30,
Ogrodowa 12, P1. Koscielny 1-3, Przyjaciét Zotnierza 14, Reymonta 25, Tymowa 52, Szkolna 8, Wotowska 37 C.
Do budynkéw w stanie dobrym zaliczajg si¢ migdzy innymi: Batorego 9, Grunwaldzka 8, Rynek 5, Rynek 9-15.

ROZDZIAL NR 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych i socjalych

1. W $wietle istniejgcych uwarunkowan zewnetrznych, dochodow wlasnych Gminy, w latach 2017-2021 zakres
remontéw i modernizacji bedzie uzalezniony od mozliwosci srodkow finansowych. Podejmowanie w/w. dziatan
ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

2. W celu podwyzszenia stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego a takze
utrzymania ich w dobrym stanie technicznym planuje si¢ wykonanie remontdéw i modernizacji budynkow
w latach:

2017 - 2018 rok
1.Budynek Glogowska 5 — wspotwiasnosé, udzial Gminy 6888/10000
- remont dachu, remont elewacji budynku,
- koszt remontu 62.000,00 zt
- udzial Gminy 42.705,60 zi
2. Budynek Grunwaldzka 10 — wspotwlasnos¢, udzial Gminy 2234/10000
- remont dachu, remont elewacji budynku,
- koszt remontu 45.400,00 zt
- udzial Gminy 10.142,36 zl
3. Budynek Orla 6 — wspotwlasnos¢, udzial Gminy 373/1000, - remont dachu budynku,
- koszt remontu 38.500,00 z1.
- udzial Gminy 14.360,50 zi
4. Budynek Mickiewicza 12 — wspotwlasnos¢, udzial Gminy 4146/10000,
- remont dachu, remont elewacji budynku,
- koszt remontu 61.500,00 zt.
- udzial Gminy 25.497,90

RAZEM 2017-2018 rok — 92.706,36 71 - ( Koszt udzialu Gminy w kosztach remontu )
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2017 - 2021 rok

1. Budynek PI. Koscielny 1-3 - wspotwlasnosé, udzial Gminy 212/1000
pelna termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 497.000,00 zt
udzial Gminy 105.364,00 zi
2. Budynek Koscielna 9 - wspotwtasnosc, udzial Gminy 11333/50698
pela termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 330.000,00
udzial Gminy 73.767,99 zi
3. Budynek Batorego 16 - wspotwlasnosc¢, udzial Gminy 468/10000
remont dachu budynku
wstepny koszt remontu 87.000,00
udzial Gminy 4.071,60 zi
4. Budynek Lipowa 10 - wspotwtasnos¢, udzial Gminy 718/10000
remont klatki w budynku
wstepny koszt remontu  100.000,00
udzial Gminy 7.180,00 zi
5. Budynek Lipowa 8 - wspotwlasnos¢, udzial Gminy 1350/10000
remont elewacji budynku
wstepny koszt remontu 250.000,00
udzial Gminy 33.750,00 zi
6. Budynek Lubinska 11 - wspotwtasnosé, udzial Gminy 3379/27488
termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 300.000,00
udzial Gminy 36.877,91 zi
7. Budynek Mickiewicza 17 - wspotwlasnos¢, udzial Gminy 22/100
termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 250.000,00
udzial Gminy 55.000,00 zt
8. Budynek Mickiewicza 18 - wspotwlasnosé¢, udzial Gminy 206/1000
termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 250.000,00 zt
udzial Gminy 51.500,00 zi
9. Budynek Rozana 8 - wspotwlasnosé, udzial Gminy 3932/10000
termomodernizacja budynku
wstepny koszt remontu 250.000,00 zt
udzial Gminy 98.300,00 zi

Razem 2017 r. - 2021 r. - 465.811,50 z} - ( Koszt udzialu Gminy w kosztach remontu )
ROZDZIAL NR 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2017-2021.

Po analizie dotychczasowego popytu na zakup mieszkan zaktada si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastepujgco:

Lata 2017 2018 2019 2020 2021
Ilos¢ lokali |1 1 1 1 1

Sprzedaz lokali bedzie nastgpowata zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z2016r. poz. 2147 ze zm.).
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ROZDZIAL NR 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztalttowania stawek czynszu w latach 2017-2021,
ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu,
aby zminimalizowaé doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszoéw
stopniowo powinny pokrywaé¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié rowniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stan mieszkan oraz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga znacznych
naktadow finansowych. Obecne czynsze nie zapewniajag mozliwosci zgromadzenia wystarczajacych Srodkow
finansowych na prawidtowe gospodarowanie zasobem Gminy.

Zatem konieczne staje si¢ podnoszenie czynszow, tak aby w latach 2017-2021 mozna bylo osiagnaé,
a przynajmniej zblizy¢ do samofinansowania sie zasobow mieszkaniowych Gminy Scinawa. W celu ograniczenia
niekorzystnych skutkow podwyzki czynszow dla najubozszych najemcow, ktorych wtasne mozliwosci finansowe
nie pozwalaja pokry¢ pelnych kosztoéw utrzymania lokalu mieszkalnego Iub socjalnego, nadal bedzie
propagowana mozliwos¢ uzyskania pomocy poprzez dodatki mieszkaniowe oraz $swiadczenia wyptacane przez
Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Scinawie.

3. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem optat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Burmistrz Scinawy nie czesciej niz co 6 miesiecy. Nowe stawki obowigzywaé
beda zawsze od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym stawka bazowa zostala
zmieniona, chyba, ze Burmistrz okresli termin dhuzszy. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wychodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak
wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje, przy uwzglgdnieniu ponizszych przestanek:

1) Czynniki zwigkszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne

a) tazienka w lokalu 20%
b) ubikacja sptukiwana w lokalu 20%
¢) lokal z w. ¢. do wytacznego uzytku najemcy, potozony

w budynku poza lokalem 10%
d) tazienka przeznaczona do wspolnego uzytku przez

najemcow co najmniej dwoch lokali 10%
e) wW. ¢. potozone w budynku poza lokalem przeznaczone

do wspdlnego uzytku 5%

f) powierzchnia uzytkowa lokalu lub domu jednorodzinnego przekraczajagca 80 m2  10%
g) przedmiotem najmu jest dom jednorodzinny w zabudowie
wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej 25%

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne

a) brak urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w lokalach 20%

b) kuchnia bez naturalnego o$wietlenia 10%

¢) brak odrebnego pomieszczenia kuchennego 20%
d) lokal potozony powyzej V kondygnacji w budynku bez windy 5%

e) lokal potozony poza obszarem miasta Scinawa 20%

3) Laczna warto$¢ czynnikdw obnizajacych nie moze przekroczy¢ 50%

4. Nie przewiduje si¢ obnizania stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

5. Stawke czynszu miesi¢cznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.
Aktualnie wysokos$¢ stawki bazowej czynszu ksztattuje si¢ na poziomie 2,00 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej
miesigcznie.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki podstawowej czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Czynsz platny jest miesi¢cznie z gory do 25 kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Scinawie.
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ROZDZIAL NR §
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa bezposrednio poprzez gminny zaktad budzetowy —
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Scinawie z siedzibg Lasowice 48. Zaklad Gospodarki Komunalne;
administruje budynkami ze 100% Udziatem Gminy oraz lokalami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy potozonymi w
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:

a) zawieranie umow najmu lokali,

b) naliczanie i pobieranie czynszu z tytutu najmu lokali i optat zwigzanych z najmem,

¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

d) pozyskiwanie lokali socjalnych,

e) biezace remonty, konserwacje lokali i budynkow,

f) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

g) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

3. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Scinawa.

ROZDZIAL NR 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej:

1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Scinawa, beda srodki pienigzne przewidziane w budzetach
Gminy Scinawa uchwalonych na lata 2017 — 2021,

2. Wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

3. Wpltywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

4. Uzyskane $rodki finansowe z Unii Europejskiej (w szczegolnosci z Regionalnego Programu Operacyjnego na
lata 2014-2020 w zakresie rewitalizacji i efektywnos$ci energetycznej), $rodki pozabudzetowe z Banku
Gospodarstwa Krajowego lub Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, dotyczy premii
termomodernizacyjnych, a takze kredytow preferencyjnych przeznaczonych na remont i modernizacje
posiadanego zasobu mieszkaniowego.

ROZDZIAL NR 7

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi w ktérych Gmina Scinawa jest jednym z wlascicieli a takie
wydatki inwestycyjne.

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skladaja sie:

a/ koszty eksploatacji,

b/ koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo -sanitarnym budynkéw oraz ich otoczenia,
¢/ koszty utrzymania terenéw zielonych i posesji,

d/ koszty przegladow technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa,
e/ koszty technicznego utrzymania zasobow,

f/ koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
g/ koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,

h/ zaliczki na fundusz remontowy,

1/ koszty inwestycji remontow kapitalnych, inwestycji,

j/ koszty wynagrodzenia zarzadcy.

2. Przy planowaniu wydatkow w poszczegdlnych latach uwzglgdniono:
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a/ prognozowang wielko$¢ zasobow mieszkaniowych,

b/ utrzymanie kosztow biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie,

c/systematyczne zmniejszanie kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w zwiazku z planowang sprzedaza
lokali komunalnych,

d/remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ramach kosztow remontu i modernizacji.

3. Wydatki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy wynika¢ beda z uchwat wtascicieli lokali. Gmina zobowigzana
bedzie planowac srodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do
jej udziatu w czes$ciach wspolnych.

4. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach przedstawia tabela.

Wydatki w tabeli przedstawiono wg cen i kosztow za 2016 r., w kolejnych latach nalezy

zweryfikowaé kwoty o wartosci inflacji;

Tabela
RODZAJ 2017 2018 2019 2020 2021
WYDATKU
Koszty biezacej|64.085 64.085 64.085 64.085 64.085
eksploatacji
Koszty remontow 1(25.670 25.670 25.670 25.670 25.670
modernizacji
Koszty zarzadu |82.188 82.188 82.188 82.188 82.188
nieruchomosciami
wspolnymi
WYDATKI 64.246 109.408 110.572 135.178 139114
INWESTYCYINE
RAZEM 236.189 281.351 282.515 307.121 311.057
ROZDZIAL NR 8

Inne dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wsrod dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy widzi si¢ potrzeb¢ podejmowania w obrebie nieruchomosci komunalnych dziatan majacych na
celu:

1. utrzymanie czystos$ci ( klatka schodowa, otoczenie budynku),

2. konserwacj¢ 1 biezace naprawy,

3. likwidacje awarii,

4. przestrzeganie zasad wynajmowania lokali osobom, ktdore nie sg w stanie we wlasnym zakresie zabezpieczy¢
swoich elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

5. planowanie corocznie w budzecie gminy $rodkdw na niezbedne remonty posiadanej substancji mieszkaniowe;.
Przedstawiony powyzej ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa na lata 2017-
2021” pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania,
finansowania i zarzadzania.
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