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UCHWALA NR XXIV/455/17

RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Wroclawskiej i Sportowej w poludniowo-$srodkowej czesci wsi Pustkéw Wilczkowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446 z pozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) W zwigzku z uchwatg nr XI1V/227/16 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 stycznia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wroctawskiej i Sportowej w potudniowo-
srodkowej czesci wsi Pustkow Wilczkowski oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Radg
Gminy Kobierzyce uchwata nr XV111/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Wroctawskiej i Sportowej w potudniowo-srodkowej czesci wsi Pustkow Wilczkowski, zwany dalej planem,
ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okre§lonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenie powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1862

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych, niebedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczego6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehliajgce terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére jedynie
uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupeklniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujace okre§lone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny uslug sportu irekreacji — tereny lokalizacji obiektoéw sportowych i rekreacyjnych, wraz
Z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

2) ushugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkoéw i obiektow uzytecznosci publicznej,
szczegolnie z zakresu:

a) ushugi oswiaty,

b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,
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¢) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, zlobkow,

d) administracja publiczna,

e) nauka — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow naukowych ibadawczych, wtym centrow
badawczo-rozwojowych, laboratoriow, wzorcowni, narz¢dziowni,

f) kultura — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, kluboéw
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, $wietlic.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do gruntu, wod  gruntowych
oraz powierzchniowych;

3) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem 1US, jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych;

4) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycj¢ z istniejaca czgscia),

) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

d) budynki dwukondygnacyjne o wysokosci do 12 m, druga kondygnacja w poddaszu, bryta na planie
prostokata,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym, aw obiektach
historycznych, ktoére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé formy
i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
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0) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding), jako materiatlow oktadzinowych,
h) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawiagzujace do historycznej kolorystyki budynkéw,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych - forma, materiatem i wysokos$cia
ogrodzen nalezy nawiagza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

J) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

K) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
m) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkéw: dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 1500 m2;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sic w przedziale od 60°
do 120°.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbgdnej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbedne;j
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) o parametrach innych
niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkoéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych z:

- rozdzielczej sieci wodociggowej,
- indywidualnych ujgé, o ktérych mowa w lit. b),

b) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m® /dobe;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1862

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

¢) w przypadku odprowadzenia $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, przekraczajacych dopuszczalne
zawartosci zanieczyszczen, nalezy je podczy$ci¢c we wlasnej oczyszczalni w stopniu zgodnym
Z obowigzujacymi normami;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowg na tereny planowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ do celéw grzewczych z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
dla wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) ladowisko dla statkéw powietrznych.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci: 4m od poinocnej, potudniowej i zachodniej granicy terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 15 m;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachoéwka ceramiczng, cementowsa
lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachéwki bitumicznej, zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 7 pkt. 1 lit. ).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;
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2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,6.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, oktérych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

5. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20 m? -
do 50 m%

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 150 m? ushug;

4) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastegpca Przewodniczacej Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/455/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wroclawskiej
i Sportowej w poludniowo-srodkowej czesci wsi Pustkow Wilczkowski

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/455/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Wroctawskiej i Sportowej w potudniowo-§rodkowej czeSci wsi Pustkoéw Wilczkowski, nie wystgpig
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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