DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 kwietnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-04-12 13:32:41
Poz. 1860
UCHWALA NR XXI1V/453/17

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
po zachodniej stronie rzeki Slezy w srodkowej czesci obrebéw Bielany Wroclawskie i Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zwiagzku z uchwatg nr XV/250/16 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 4 marca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodniej stronie rzeki Slezy w $rodkowej czesci
obrebow Bielany Wroctawskie i Sleza oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XV111/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po zachodniej
stronie rzeki Slgzy w $rodkowej czgsci obrgbow Bielany Wroclawskie i Sleza, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt. 1-2, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;
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3) przeznaczenie uzupehliajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupehlniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem uj¢tym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dziatalnos¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala sic obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czeSci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi W obrebie stanowisk
archeologicznych o numerach: 1/33/81-28 AZP, 2/34/81-28 AZP, 12/12/81-28 AZP, 32/31/81-28 AZP,
20/55/82-28AZP, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala si¢:

1) cze$¢ terendw objetych planem znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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a) obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

C) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a, b obowigzuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne;

3) w granicach planu informacyjnie oznaczono granicg zasiggu powodzi z 1997r., dla ktorego brak jest decyzji
administracyjnych;

4) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu ZP — 1500 m?,

b) dla pozostatych terenow - 10 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:

a) 20 m dla terenu, 0 ktérym mowa w pkt. 1 lit. a,

b) 2 m dla pozostatych terenéw, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60
do 120.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem R i ZP zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolniczg, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ strefe (po 5 m od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
w obrebie ktorej obowigzuja:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ci¢zkim sprzetem, do linii i stupow,
C) przepisy odrebne;

3) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatow
masowych,

b) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z zapewnieniem dostepnosci
dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych,

c) w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wyltacznie zielenia niska, zzakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy
oraz ogrodzen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej
dla obstugi terenu, (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) o parametrach innych
niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych z rozdzielczej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia SciekOw: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekdw bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS, 2WS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren publicznej zieleni urzadzonej;

2) uzupetniajace: parkingi, drogi wewngtrzne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia: co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - teren rolniczy;
2) uzupetniajgce:

a) drogi transportu rolnego,

b) wody powierzchniowe srodladowe,
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c) zalesienia i zadrzewienia.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga transportu rolnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczacej Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/453/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodniej stronie rzeki
Slezy w $rodkowej czeSci obrebéw Bielany Wroclawskie i Sleza

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzyce, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) W nast¢pujacy sposob:

W catosci nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/453/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
po zachodniej stronie rzeki Slezy w srodkowej czgéci obrebow Bielany Wroctawskie i Sleza, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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