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UCHWALA NR XXXII1/223/17
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 3 obszarow potozonych
W obrebie wsi Pilawa Dolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz.U. z 2016r.,
poz. 446 ze zm.), art. 320 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Dzierzoniow Nr XXIV/170/16 z dnia
25 maja 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pitawa Dolna oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow przyjetym przez Rade Gminy Dzierzoniow uchwala
nr X1X/202/2000 z dnia 15 maja 2000r. ze zm.,

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw polozonych
w obrebie wsi Pitawa Dolna, zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czeScia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiacy zatgczniki nr 1,
2 i3 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje 3 obszary w granicach wyznaczonych na zatacznikach graficznych od 1do 3,
stanowigcych rysunek planu miejscowego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okre$lajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) dopuszczalny kierunek dostgpu do drogi;
5) strefa ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg historycznego uktadu ruralistycznego;
6) obiekty 0 wysokich walorach kulturowych chronione na mocy ustalen planu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

§ 4. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lub w okreslonych przypadkach stanowia przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatywania na srodowisko i nie wykluczajace
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace
czgs$¢ terenu, na ktorej dopuszceza sie wznoszenie budynkow; linia ta dotyczy Sciany zewnetrznej budynku,
lub kubaturowej czgsci budynku;

6) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od rz¢dnej terenu mierzone;j
w miejscu posadowienia budowli do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, w tym
mansardowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy;

8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzgdzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych okreslone w przepisach odrebnych;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce stuzebng
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja:
1) dobra kultury wspélczesne;j;

2) uwarunkowania wymagajace wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania ~ wymagajace ustalenia  szczegolnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy,

5) tereny, na ktorych dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie,
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6) w zwigzku z czym plan miejscowy nie zawiera stosownych uregulowan.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa — o0znaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MNU;
3) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaréw objetych planem znajduja si¢ obiekty ujete w wykazie zabytkdéw/ewidencji
zabytkow: domy mieszkalne, ul. Gtéowna nr 33135, dla ktorych wustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczng bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz tradycyjne materiaty budowlane;
2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku
zewnetrznym,

2. Ochronie podlegaja czgsci obszaréw planu miejscowego wyznaczone granicami strefy ochrony
konserwatorskiej, tozsamej z granicag historycznego uktadu ruralistycznego odpowiednio:

1) zatacznik graficzny nr 1 —w pelnych granicach opracowania;
2) zalgcznik graficzny nr 3 — w okreslonej czgsci objetej opracowaniem.

3. W odniesieniu do obszarow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1) i2), dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) nalezy zachowa¢ Ilub rewaloryzowa¢ zachowane historyczne elementy uktadu przestrzennego,
W szczegolnosci nawierzchnie drog i placow, ogrodzenia oraz zielen;

2) podczas prac inwestycyjnych, w tym podziatlowych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) nalezy podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji zachowane elementy uktadu przestrzennego o walorach
zabytkowych, jak nawierzchnie ulicy, placow, ogrodzen, balustrad oraz obiektow matej architektury,
z jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania ich formy do wspotczesnych wymogow funkcjonalnych
i estetycznych.

4. W zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, o ktdrej mowa
W ust. 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania wolno stojacych masztow telefonii komorkowe;;

2) nakaz nawigzania formg nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie usytuowania bryty,
kompozycji i elewacji, z jednoczesnym dopuszczeniem dostosowania jej do wspotczesnych wymogow
funkcjonalnych i estetycznych.

5. Czg$¢ obszaréw opracowania planu miejscowego, o ktorych mowa jest w ust. 2 obejmuje si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w obrebie tej strefy realizacja inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi podczas
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrgbnych.
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§ 8. 1. W granicach obszaréw objetych planem nie Wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1000 m?pod zabudowe zagrodowa w granicach terendw oznaczonych symbolem RM;
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow MNU;
¢) 4 m?dla dzialek pod wydzielone urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 25 m dla dziatek pod zabudowe zagrodowa W granicach terenow RM;
b) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terendw MNU;

C) 2 m w granicach pozostalych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak wyznaczonych w planie przestrzeni. W pasach drog publicznych KDD obowigzuja przepisy odrebne.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dzialalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. W granicach terenéw RM ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow hodowlanych o obsadzie
wiekszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych
lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpadoéw, surowcoOw i materialow
masowych.

3. W granicach terenow objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla zabudowy zagrodowej;
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) obszary objete planem sa powigzane z zewngtrznym uktadem komunikacji publicznej odpowiednio:

a) tereny: RM.1 oraz MNU — bezposrednio z przyleglej drogi publicznej (ul. Gtéwna, poza granicami
opracowania);

b) teren RM.2 — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.1 (ul. Wierzbowa);
c) teren RM.3 — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.2 (ul. Stoneczna),

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM i mieszkaniowo — ustugowej;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
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¢) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci infrastruktury technicznej
przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowan technologicznych i nie jest sprzeczne
z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem
zewngetrznym,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach nie objetych siecig wodociggowa dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych

W granicach poszczeg6lnych dziatek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chtonnych lub retenci,
do kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
W miar¢ potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzng lub kablowa siecig elektroenergetyczng, z zastrzezeniem wymagan
okreslonych w § 7 odpowiednio do potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kw;

3) dopuszcza si¢ wmiar¢ potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych
lub stupowych) sytuowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, z zastrzezeniem wymagan
okreslonych w § 7 odpowiednio do potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

4) w przypadku budowy kubaturowe;j stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacj¢ na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
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8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Iub zbiorczych zrodel, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy
lub plynny itp.) lub ze Zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejagcych rowow zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od RM.1
do RM.3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa

b) ustugi;

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona.

2. Na wymienionych w ust. 1 terenach ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub zwartego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01;

b) maksymalny = 0,45;

C) przy czym nie dotycza one obiektow infrastruktury technicznej, lokalizowanych na wydzielonych
dziatkach,

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym wskaznik ten nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, lokalizowanych na wydzielonych
dziatkach,

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli nie wigkszy niz 20 m,

C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch,
5) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, 0 kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

b) nad czeSciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

c)dla wiat ibudynkow gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
lub dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych niz 12°;
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d) w istniejgcych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt a) — c)
dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej, przylegtej do granicy potudniowej terenu (ul. Gtowna),
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

C) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych igarazy na granicy sgsiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiso6w odrebnych;

3. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala
si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

4.Dla obiektow mieszkaniowych ustala sie obowigzek stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki
lub materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego, matowego, natomiast
dla obiektéw gospodarczych dopuszcza si¢ inne pokrycia.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa, bez okreslania
wzajemnych proporcji.

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
C) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé¢ wiecej niz 60 m 2 dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45,
4) wskaznik zabudowy: maksymalny 0,35;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli nie wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

b) nad czeSciami dobudowanymi do glownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;
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¢) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Ilub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych droge publiczna, przylegla do granicy potudniowej terenu (ul. Gtéwna), z uwzglednieniem
zabudowy istniejacej 1 dopuszczalnosci ich przebudowy.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego lub brazowego, matowego.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1 i KDD.2,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) dla terendow objetych ustaleniami
niniejszego planu ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Dzierzoniow:
G. Ziernik
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/223/17
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/jednolity tekst - Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm./ Rada Gminy Dzierzoniow rozstrzyga
co nastepuje: Do projektu miejscowego planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia
2016r do 10 stycznia 2017rz okre$lonym terminem sktadania uwag do dnia 24 stycznia 2017r, wplyneta 1.
uwaga, ktora zostata rozpatrzona pozytywnie w catosci.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/223/17
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /jednolity tekst - Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm. / Rada Gminy Dzierzoniow rozstrzyga
co nastgpuje: W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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