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UCHWALA NR XXXII1/223/2017
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.), art.20, ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zm.) oraz W zwiazku zuchwalag nr XXIV/166/2016 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca,
po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie Narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaly sg ponadto:
1) 1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegoélnych jak dla zabudowy
zagrodowej;

§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych na rysunku planu
symbolem:

RM - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym —
nie przekraczajaca 300 DJP;

- dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budynkéw gospodarczych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazddow i ogrodzen, a takze mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych
budynkow na cele gospodarcze.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
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Nowa zabudowa powinna stanowi¢ kontynuacj¢ funkcji istniejacych juz obiektow tak, aby razem
tworzyly harmonijng cato$¢ uwzgledniajac przy tym wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegodlnych jak dla zabudowy
zagrodowej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla Srodowiska, o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywac w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdoéw i miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac srodowisko naturalne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar obj¢ty planem polozony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji archeologicznej. Ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, objete
s$3 rygorami prawnymi wynikajagcymi z przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie wystepuje
przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym (RM) ustala sie:

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5;

b) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki;

¢) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 20% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 15 m; szeroko$¢ elewacji frontowej do 40,00 m;
e) dachy symetryczne, 0 nachyleniu potaci od 20° do 30°, dopuszcza si¢ pokrycie blacha

f) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, ze wzgledu na brak terenéw publicznych;

g) lokalizacja obory w glebi dziatki, w odlegtosci min. 140,00 m od linii rozgraniczajacej drogi
(ul. Graniczna);

h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkow w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czeSci wod  powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od zrodla do Walimki o kodzie
PLRW60004134189, ktora stanowi cze$¢ scalonej czeSci wod Bystrzyca od zrodet do zb. Mietkdow
(SO0806).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.
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9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,
ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialu wtérnego z przeznaczeniem na zabudowe zagrodowa
w gospodarstwie hodowlanym oraz wewnetrzng obstuge komunikacyjna, w zalezno$ci od potrzeb;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek na realizacj¢ planowanych
inwestycji, dla ktérych okreéla sie:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%,

¢) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m?.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice
dziatek nr 119/1 1 119/2.

Przez teren objety planem przebiega kilka linii elektroenergetycznych §redniego SN (L-262, L-262-41, L-
262-81) oraz niskiego nN (obwod X-2 ze stacji R-262-41) napigcia. W przypadku kolizji nowej zabudowy
Zistniejacg siecig energetyczng S$redniego napigcia, mozliwe jest przesunigcie linii, dopuszcza
si¢ skablowanie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istnicjacg droga publiczng (ul. Graniczna), przylegajaca
do obszaru objetego planem,;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnia);
¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w §2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa wart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gtuszyca.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gluszycy:
G. Milczarek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/223/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 31 stycznia 2017 r.

w. GLUSZYCA GORNA, gm. GLUSZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dz. nr 119/1, 119/2
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/223/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 31 stycznia 2017 r.

zawilerajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna,

gm. Gluszyca.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 15.11.2016 r. do 06.12.2016 r. Dyskusja publiczna
odbyla sie dnia 06.12.2016 r. Natomiast uwagi mozna bylo sklada¢ do 20.12.2016 1.

Nie wniesiono zadnych uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie, jak rowniez

w trakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/223/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 31 stycznia 2017 r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich

finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm.
Gluszyca, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje. ktore naleza do zadan wlasnych gminy. beda finansowane z budzetu gminy.

a takze ze srodkow zewnetrznych.
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