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UCHWALA NR 15/17

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Morawa, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016
roku, poz.446 z p6ézn. zm.Y), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 z pdézn. zm.?), w zwigzku zuchwatlg nr4/16 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 28 stycznia 2016r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi Morawa, w gminie Strzegom, po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwata nr 67/12 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 10 wrzesnia
2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Morawa, w gminie Strzegom.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bgdace dominujgcg forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579.
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4) przeznaczenie uzupetiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

5) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu
irekreacji, atakze innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustug ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wiasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

6) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych, takie jak: ushugi handlu detalicznego, ustugi rzemiosta z zakresu napraw, ushugi
biurowe, lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie, pralnicze, krawieckie oraz inne podobne, z wykluczeniem
zaktadéw mechaniki pojazdowej;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe 1 numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

5) obszar historycznego uktadu ruralistycznego.
§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy, ze wzglgdu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich ustalen.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/UP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych, w tym
ushug kultury;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia sportowe, boiska sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,
b) ustugi podstawowe,
¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna,
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacjii 12 m,
b) ustala sie¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

g) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

3. Dla istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupetien istniejacej zabudowy:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejagcych budynkow,

2) zmiana przeznaczenia budynkow na inne funkcje zgodnie zustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupethiajacym,
3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

4) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych,

5) budowa nowych budynkéw wraz z budynkami iurzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na
dziatkach niezabudowanych, w tym na wtérnie wydzielonych dziatkach,

6) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sig
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci,

7) dla dzialek w zabudowie istniejgcej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejagcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, z dopuszczeniem zwigkszenia
istniejacych wskaznikéw do 10 % stanu istniejacego,

8) dla istniejacych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejagcej formy dachu lub w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,
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9) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryta budynku do drogi, od ktorej ustalono linie
zabudowy.

4. Przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkoéw dach nalezy pokry¢ takim samym materiatem
iw takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejagcego lub dachowka, albo materialem imitujacym
dachoéwke w kolorze czerwonym badz odcieniach grafitu, z wyjatkiem dachow ptaskich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem:
IMN/UP obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym Ilub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zwyjatkiem urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 14 m.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Teren planu znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, w granicach ktorego, dla
zabudowy projektowanej i poddawanej modernizacji technicznej i przebudowie, ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni,

2) restauracj¢ i modernizacj¢ techniczna obiektow o warto$ciach kulturowych nalezy prowadzic¢
z dostosowaniem wspoélczesnej funkcji do wartosci obiektow,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryty budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesne;,

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywaé si¢ powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru, nowe linie energetyczne i teletechniczne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne,

5) stosowanie tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

6) stosowanie kolorystyki elewacji i dachéw uwzgledniajagca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi,

7) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialdéw okladzinowych, blachodachowki
1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych,

8) zakaz lokalizowania obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznej elewacjach budynkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Obszar opracowania planu ustala si¢ jako tereny przestrzeni publicznych.

2. Chodniki, place iciggi piesze na terenie planu nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejagcych drég publicznych przyleglych do granicy
opracowania planu.
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2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:

1) ustugi publiczne i kultury — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

2) lokale mieszkalne - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

5) obiekty ustugowe— 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na nieruchomosci inwestora miejsc postojowych jako parkingi i wydzielone
miegjsca postojowe, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zaopatrzenie z indywidulanych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza si¢: odprowadzenie §ciekow do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej i odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej lub do zbiornikow
bezodptywowych iich systematycznego wywozu do oczyszczalni Sciekdw lub oczyszczalni przydomowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wdod opadowych w zbiornikach, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z tym, ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m*

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na

cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnos$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.
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Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) w wysokosci: 5 %.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Marczak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 15/17

Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 31 stycznia 2017 r.

; 4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
= w obrebie wsi Morawa, w gminie Strzegom
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr 15/17 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 31 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Morawa, w gminie Strzegom

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 15/17 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 31 stycznia 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, sSrodkow wlasnych gminy, srodkow unijnych oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ wykonanie infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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