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UCHWALA NR XLI1V/300/2017
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gluszyca na lata 2018 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2017r., poz. 1875 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2016 r., poz. 1610 z pozn. zm.) Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gluszyca na lata
2018 - 2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gluszycy:
G. Milczarek
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Zalacznik do Uchwaty Nr XLIV/300/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 28 listopada 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Gluszyca
na lata 2018- 2022

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gtuszyca
na lata 2018- 2022 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze  wspotwlascicieli, takze  wydatki  inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gluszyca tworza lokale mieszkalne potozone

w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasnos$¢ lokali — wspolnoty mieszkaniowe,
jak 1 w budynkach, stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy Gluszyca.

Stan zasobow mieszkaniowych wg formy wlasnos$ci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wlasnosci Hos¢ budynkow Ilos¢ lokali mieszkalnych

Budynki stanowigce
w calosci wlasno§¢ Gminy
Gluszyca

29

186

Budynki stanowigce
wspolnoty mieszkaniowe,
w ktorych Gmina Ghuszyca
jest wspotwlascicielem

184

639

Razem

213

825

2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Gluszyca z podzialem

na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2017 rok | 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok | 2022 rok
Lokale socjalne 30 35 40 45 52 59
Lokale 795 787 775 764 751 739
mieszkalne
Liczba lokali
mieszkalnych 825 822 815 809 803 798
ogolem
Powierzehnia 5/ 199 | 33919 | 33674 | 33420 | 33150 | 32934
uzytkowa w m
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3. Prognozg wielkos$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow,

- zmiana statusu lokali z mieszkalnych na socjalne.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Gluszyca jest uzalezniony
od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz od przeprowadzonych w przesztosci

remontow.

Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku Ilos¢ budynkow Udzial procentowy
Rok budowy przed 1945 29 100
Razem 29 100

5. Prognoza stanu

w kolejnych latach:

technicznego budynkéw gminnego

zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny budynkow i lokali | 2017 2018 2019 2020 2021 2022
(%) rok rok rok rok rok rok
Dobry (budynki) w tym: 15 15 16 16 17 17
e Lokale socjalne 50 51 52 53 54 55
e Pozostate lokale mieszkalne 30 32 34 36 38 40
Zadowalajacy (budynki) w tym: 73 74 74 75 75 76
e Lokale socjalne 30 32 34 36 38 40
e Pozostale lokale mieszkalne 20 22 24 26 28 30
Niezadowalajacy (budynki) w tym: 12 11 10 9 8 7
e Lokale socjalne 20 17 14 11 8 5
e Pozostate lokale mieszkalne 50 46 42 38 34 30




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5263

6. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzglgdu na ogolny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
budowlanych. Celem nadrzednym remontdw 1 modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy
podejmowaé prace zmierzajace do wymiany instalacji, zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu
zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Gluszyca na poziomie
technicznym zadowalajagcym gwarantujgcym:

- sprawne instalacje: gazowe, elektryczne, wodno-kanalizacyjne,
- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

- szczelnos$¢ pokrycia dachowego,

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo.

Stan techniczny budynkow i ich poszczegdlnych elementow wskazuje na koniecznos$é
systematycznego przeprowadzania remontéw i1 modernizacji w tych kwestiach.

Jako najpilniejsze przyjmuje si¢ remonty wynikajagce z wymogdéw bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia i zycia mieszkancow, bezpieczenstwa mienia w szczegodlnosci
w  zakresie instalacji gazowych, przewodow dymowych, spalinowych
I wentylacyjnych oraz elektrycznych.

Sukcesywne i racjonalne wykonywanie remontéw powinno pozwoli¢ na utrzymanie
zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji
doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji

1. Czynnikami istotnymi majacymi wpltyw na stan techniczny budynkow sa: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow
1 sposob uzytkowania. Znaczacym czynnikiem jest wysoko$¢ Srodkow
finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych i planowanych
remontow. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowanie dziatah zmierzajacych do zachowania
I poprawy substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie.
Za zasadne i konieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w czg¢sci budynkow
stanowigcych  wlasno$¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Ghuszyca inwestycji
I remontéw w takim zakresie, aby stan techniczny z roku na rok ulegal poprawie.
Zaktada si¢ systematyczny wzrost i1 poprawe¢ stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Gluszyca z pierwszenstwem realizacji inwestycji
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow 1 mienia.
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2. Plan remontow wraz z =zakladanym podzialem $rodkéw finansowych
na poszczegblne zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych
latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2017 rok 2018 rok 2019 rok | 2020 rok 2021 rok | 2022 rok

Remonty dachow 54 000 zt 100 000 zt | 130000zt | 150 000 zt | 170 000 zt | 190 000 zt

Remonty instalacji

(gazowych,
elektrycznych, wodno- 40 000 zt 100 000 zt | 120000 zt | 150 000 zt | 180 000 zt | 210 000 zt

kanalizacyjnych,
wentylacyjnych)

Remonty instalacji
grzewczych (w tym
budowa piecow, montaze
wktadow kominowych)

41 000 zt 70 000 zt 80 000 zt 90 000 zt 80 000 zt 70 000 zt

_Remonty 196 000 zt | 100000z | 100000zt | 100000zt | 100000zt | 100 000 zt
ogolnobudowlane

Roboty elewacyjne 0z 1000002t | 120000 zt | 140000zt | 160000zt | 180 000 zt
i dociepleniowe

Remonty w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych, 500 000zt | 500000zt | 500000zt | 500 000zt | 500 000zt | 500 000 zt
w ktorych gmina
Gtluszyca posiada udziaty

Razem 831 000 z1 970 000 zt 1050000zt | 1130000zt | 1190000zt | 1250000 zt

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali

1. Gmina kontynuuje dotychczasowa sprzedaz budynkow i lokali gminnych z wylaczeniem
zasobu lokali wskazanych jako docelowo czynszowe. Wykaz lokali i budynkow nie
podlegajacych sprzedazy ustalono Zarzadzeniem Nr 75/0/2016 Burmistrza Gluszycy
z dnia 30.06.2016r. w sprawie utworzenia stalego zasobu mieszkaniowego Gminy
Gluszyca.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy
na rzecz najemcéw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy. Ze sprzedazy
wylaczone sg lokale socjalne i tymczasowe.
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3. Obecnie nadal w Gminie obowigzuje system bonifikat przy wykupie mieszkan na rzecz
najemcOw w wysokosci 99 % wartosci. Zasady wprowadzone zostaly Uchwatla
Nr XI11/67/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 czerwca 2011r. i obowigzujg
do konca 2018r.

4. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy na rzecz najemcoéw
w latach obowigzywania programu bedzie ksztaltowala si¢ na nastepujgcym poziomie:

1) w roku 2018 - 30 lokali
2) wroku 2019 - 30 lokali
3) w roku 2020 - 25 lokali
4) w roku 2021 - 25 lokali
5) w roku 2022 - 25 lokali

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzac
do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaly koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym
oraz umozliwity pozyskiwanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

2. Uchwata Rady Miejskiej w Gluszycy Nr VII/38/2007 z dnia 27.04.2007r. reguluje zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gluszyca.
Zarzadzenie Burmistrza okresla wysokos$¢ stawek za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Gluszyca.

1) Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu z tytutu wyposazenia budynku
i lokalu w instalacje:

- zwyzka za gaz -10 %
- zwyzka za c.o. -10%
- zwyzka za WC -10 %
- zwyzka za tazienkg -10%

2) Czynniki zwigkszajace warto$¢ uzytkowa lokalu z tytutu ze wzgledu na potozenie
budynku:

- za strefe miejska - 10 %

3) Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowg lokalu:
- z tytulu stanu technicznego stwierdzone orzeczeniem technicznym - 50 %
- polozenie budynku w suterenie lub na poddaszu - 10 %
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Rozdzial VI
Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono spotce ze 100% udzialem
Gminy na podstawie umowy.
2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy okresla umowa, o ktorej mowa w ust. 1.
3.Zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi z udzialem Gminy prowadzone jest
przez zarzadcOw nieruchomosci, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o wlasnos$ci
lokali.
4. Gmina nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.
5. Gmina nadal b¢dzie wzmacnia¢ system zarzadzania swoim majatkiem poprzez:
e podnoszenie standardu ustug §wiadczonych najemcom,
e poprawe efektywnos$ci gospodarowania nieruchomos$ciami,
e zabezpieczenie interesow Gminy jako jednego ze wspotwlascicieli we wspolnotach

mieszkaniowych.

Rozdzial VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet Gminy.
2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) Fundusze Unii Europejskiej,
2) dotacje celowe,
3) kredyty na remonty.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach przedstawia

ponizsza tabela:

Zrodia
. . 2017 rok | 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok | 2022 rok
finansowania
Wplywy z czynszow
22 lokale micszkalne | 16900007 | 1680000z | 1670000zt [ 16600002t | 16500007 | 1640000z
Wplywy z czynszow
72 lokale uzytkowe 66 000 zt 67 000 zt 67 000 zt 67 000 zt 68 000 zt 68 000 zt
Wplywy z budzetu 108000zt | 110000z | 111000z | 112000z | 113000z | 114000 zt
Gminy Gluszyca
Razem 1864000z | 1857000z | 1848000zt | 18390002z | 1831000z | 1822000 zt
Rozdzial VIII

Wysokos$¢é planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego Gminy

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj wydatku

2017 rok

2018 rok

2019 rok

2020 rok

2021 rok

2022 rok

Koszty biezacej
eksploatacji (wspolnoty
mieszkaniowe, budynki

stanowigce wlasnos$¢
Gminy Gluszyca)

1019 000
zt

1 020 000
zt

1 020 000
zt

1021 000
zt

1021 000
z1

1022 000
z1

Koszty remontow,
modernizacji lokali i
budynkow

777 000 zt

770 000 zt

800 000 zt

840 000 zt

860 000 zt

880 000 zt

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, koszty

zarzadu lokalami
stanowigcym wiasnosc¢
Gminy Gluszyca

436 000 zt

435 000 zt

434 000 zt

435 000 zt

432 000 zt

431 000 zt

Wydatki inwestycyjne

54 000 zt

200 000 zt

250 000 zt

290 000 zt

330 000 zt

370 000 zt

Razem

2 286 000 z1

2 425 000 z1

2 504 000 zt

2 586 000 z1

2 643 000 z1

2703 000 zt
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Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:

1.

2.

4.

5.

Koszty biezacej eksploatacji we wspolnotach mieszkaniowych, w ktérych Gmina
Ghluszyca jest wspotwlascicielem — koszty zwigzane z wykonaniem wymaganych
przepisami prawa przegladow technicznych budynkow i instalacji, ubezpieczenia
budynkoéw, ustug kominiarskich, utrzymania rachunku bankowego, drobnych napraw
I awarii, dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, dostawa energii elektrycznej
w czesciach wspdlnych w tym réwniez koszty dostawy medidw we wspdlnotach
mieszkaniowych, na ktore sktadajg sig:

a) koszty dostawy wody i odbioru $ciekow,
b) koszty centralnego ogrzewania,

C) Wywoz nieczystosci ptynnych,

d) gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Koszty biezacej eksploatacji zasobu komunalnego stanowigcego wylaczng wlasnosé
Gminy Gluszyca, w tym:

a) koszty dostawy wody i odbioru sciekow,
b) Koszty wywozu nieczystosci ptynnych,
c) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych,
d) Kkoszty dostawy energii w cze$ciach wspolnych,
e) koszty ubezpieczenia budynkow,
f) koszty ustug kominiarskich,
g) koszty dezynfekcji dezynsekcji i deratyzacji.
Koszty remontéw, modernizacji lokali 1 budynkow w tym:
a) koszty konserwacji, usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,

b) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku
1 urzadzen technicznych,

c) wplaty na fundusz remontowy.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 1 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
wlasno$¢ gminy Gluszyca - wynagrodzenie zarzadcy.

Wydatki inwestycyjne - koszty remontow kapitalnych i modernizacji.
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Rozdzial IX

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gluszyca okre$la si¢ nast¢pujgco:
1. dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
miasta i gminy Gluszyca,

2. dostosowanie optat czynszowych za lokale mieszkalne do rzeczywiscie ponoszonych
kosztow utrzymania zasobu,

3. racjonale gospodarowanie srodkami finansowymi z budzetu Gminy,
4. poprawa standardu lokali mieszkalnych,

5. udzielanie bonifikaty dla najemcow zglaszajacych che¢ nabycia lokalu mieszkalnego
od Gminy,

6. dazenie gminy do sprzedazy wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej,

7. dokonywanie zamian lokali mieszkalnych na lokale odpowiadajace potrzebom
mieszkaniowym 1 mozliwo$ciom finansowym najemcow,

8. zapewnienie lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontow
budynkow badz lokali, wystapienia nieprzewidzianego zdarzenia np. pozaru,

9. budowa nowych budynkéw komunalnych,

10. program rewitalizacji Gminy.
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