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UCHWALA NR XXX/167/17
RADY GMINY W KUNICACH

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 36/7, 36/8, 38, 49/3 (cze$¢), 49/4, 53 (czes€), 54/2 (czes¢), 54/3 (czesé), 55/3, 59 (czes¢€), 323/1
(czes$é), 323/2 (czesé), 325/1 (czes€) oraz 325/2 (czesc),
obreb Patnow Legnicki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwatg nr XIX/109/16 Rady Gminy Kunice z dnia
29 wrze$nia 2016 1., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 36/7, 36/8, 38, 49/3 (cz¢$¢), 49/4, 53 (czes€), 54/2 (czesc), 54/3 (czgsé),
55/3, 59 (czes¢), 323/1 (czgse), 323/2 (czgsc), 325/1 (czgs¢) oraz 325/2 (czgsé), obreb Patnow Legnicki, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 36/7, 36/8, 38,
49/3 (czg$¢), 49/4, 53 (czes), 54/2 (czgsc), 54/3 (czese), 55/3, 59 (czgse), 323/1 (czgsc), 323/2 (czgsc), 325/1
(cze$¢) oraz 325/2 (czg$e), obreb Patnow Legnicki, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony wiasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
50% dlugosci elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego, a pozostata czg$¢ elewacji
frontowej nie moze tej linii przekraczaé (garaze wbudowane w bryte budynku wliczaja si¢ w dtugos¢ jego
elewacji frontowej). Ustalenie nie dotyczy wysunietych wzgledem elewacji o nie wiecej niz:

a) 0,5 m — okapow i gzymsow,

b)2,5 m - balkonéw, werand, wykuszy, gankow, tarasow, schodow zewnetrznych oraz garazy
wbudowanych w bryte budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczac o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapow i gzymsow,
b) 1,5 m — dla balkonéw, werand, wykuszy, gankéw, tarasow lub schodow zewnetrznych;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

10) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
11) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatki nr 36/7, 36/8, 38,
49/3 (czg$¢), 49/4, 53 (czgs¢), 54/2 (czgsc), 54/3 (czgs€), 55/3, 59 (czgsc), 323/1 (czgsc), 323/2 (czgsc), 325/1
(cze$¢) oraz 325/2 (czgéc), obreb Patndw Legnicki, o powierzchni 3,7689 ha, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie te
nie wystepujg w granicach obszaru objgtego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okres$lajace przeznaczenie terenu;
6) granica strefy buforowej od $ciany lasu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW — teren drogi wewnetrznej.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce nie dotycza:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych,
¢) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
d) wiat azurowych realizowanych jako przedtuzenie garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

2) dla obiektéw budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna, jasng, stonowang, wyklucza
si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow
odblaskowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie azurowych ogrodzen od strony drog wewngtrznych;

4) zakazuje sie:
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a) stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty, bramy -—
wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej lub zinnych materialow odpadowych wplywajacych
negatywnie na estetyke obiektow,

b) stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych. Stosowanie elementéw prefabrykowanych
betonowych dopuszcza si¢ tylko jako stupki i podmuréwki ogrodzen,

c) realizacji garazy typu ,,blaszak”,

d) zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych: blachy falistej i trapezowej oraz sidingu,

e) ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne =z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe oraz
roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w §4, zwyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, nie moze przekraczac granic nieruchomosci, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych;

5) nawierzchnie dréog wewnetrznych, chodnikéw ipodjazdow w pasie drogowym nalezy wykonaé jako
utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych;

6) powstajagce odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania w obiektach, przyjaznych dla $rodowiska nosnikow energii, o niskiej
emisji zanieczyszczen powietrza;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

9) w zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnos$¢ retencjonowania wody opadowe;.
2. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem:

1) MN nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla ktorych przepisy
szczegodlne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

2) KDW nie nalezg do terendw, dla ktorych przepisy szczegdlne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. 1. Czeg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach obszaru Natura 2000 — PLH020052
,»Patnow Legnicki”.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Sposobow zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji czeSci obszaru objetego planem w granicach
wymienionego w ust.1 terenu objetego ochrong — innych niz okreslone w § 6 1 § 12, nie okresla sie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych.
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§ 8. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) obowiazuje nakaz uwzglednienia na etapie realizacji inwestycji zakazoéw, nakazoéw i ograniczen
wynikajacych z sgsiedztwa terenow lesnych.

2. Ustala sie strefe buforowa od Sciany lasu. Szerokos¢ strefy buforowej ustala si¢ na 20,0m. Przebieg
granic ww. strefy buforowej oznaczono na rysunku planu. W strefie buforowej obowiazuje zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy, w tym budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych, wiat, garazy, altan. W strefie
buforowej ustala si¢ obowigzek utrzymania nawierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej i zaleca
si¢ liczne nasadzenia zieleni wysokie;j.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen
o takiej mocy.

§ 10. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez uktad komunikacyjny poza granicami
opracowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny paséOw drogowych drog wewnetrznych oznaczone — KDW;

2) dopuszcza si¢ realizacje drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sig¢
minimalng szeroko$¢ 4,5m;

3) dostgpnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie =z przepisami
szczegdlnymi.
3.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okres§lonymi przepisami szczegolnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ iodprowadzania $ciekdéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

4)na kazdym zterendw dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem,;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ w zakresie:
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1) zaopatrzenia w wode¢ — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociagow wiejskich,
dopuszcza si¢ rowniez ujecia wody indywidualne;

2) odprowadzania $ciekow komunalnych i bytowych — odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminne;j
kanalizacji sanitarnej. Wytwarzane Scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej —
w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
wylacznie w postaci ekologicznych oczyszczalni Sciekdw;

3) odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych — odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminnej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych rowow melioracyjnych na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachéw budynkéw i powierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dla terendw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi
substancjami szkodliwymi, wody opadowe iroztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu
w stosownych separatorach zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod
opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych 1istacji transformatorowych lub z projektowanych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz uktadow
komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. zasady oraz prowadzenie sieci poza terenami uktadow
komunikacyjnych — na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe¢ stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dzialek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5m od granic dzialki,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta Iub lokalnych grupowych kottowni;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 12. Ustalenia dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, drogi wewng¢trzne, obiekty iurzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ przebieg obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu
parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dany teren;

4) obowiazujaca linia zabudowy dla garazy wolno stojacych, budynkow gospodarczych, wiat, altan
ogrodowych i przydomowych basenéw — stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

5) lokalizacja zabudowy wytacznie poza strefg buforowa zgodnie z ustaleniami § 9 ust.2;
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6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego (nieucigzliwe ustugi komercyjne) do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

f) w granicach dziatki budowlanej, oprocz budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
- garazu wolno stojacego lub wbudowanego w budynek mieszkalny,

- budynkéw gospodarczych 1iwiat otacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

g) nalezy zrealizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (1 miejsce
w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

h) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbg
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika: 1 m.p./30 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

i) miejsca do parkowania okre§lone w pkt 6 lit.g ilith nalezy realizowa¢ na terenie iw granicach
nieruchomosci na ktérych zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

7) charakterystyka zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ wytgcznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe),

-dla obiektéw o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczoétkowych),

- 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci min.38° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- 0 ukfadzie dominujacej kalenicy — réwnolegltym lub prostopadtym do ustalonej obowiazujacej linii
zabudowy, a dla dziatek dla ktorych linii obowigzujacej nie ustalono — o uktadzie rownolegtym lub
prostopadtym do dowolnej granicy dziatki budowlane;j,

- kryte dachéwka ceramiczna, betonowg lub innym materiatlem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym:;

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
8) charakterystyka zabudowy dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat:

a) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat rowniez wzdhuz
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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e) ustala si¢ wytacznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczoétkowe),

-dla obiektéw o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczdtkowych),

- 0 kacie nachylenia glownych potaci min.30° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do ustalonej obowigzujacej linii
zabudowy, a dla dziatek dla ktorych linii obowigzujacej nie ustalono — o uktadzie rownolegtym lub
prostopadtym do dowolnej granicy dziatki budowlane;,

- kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym,;

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
9) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10;
10) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 13. Ustalenia dla terenow 7KDW i SKDW:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciggi piesze, drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 7TKDW: min. 5,0 m — max.7,0 m,
b) SKDW: min.3,0 — max.8,0m;

4)pas drogowy S8KDW zakonczony siggaczami (placami manewrowymi) o wymiarach zgodnych
z parametrami podanymi na rysunku planu;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 x 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje drog w formie ciagdéw pieszo-jezdnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
—10%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kunicach:
J. Szymonik-Urbanska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/167/17
Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Plan ustala przebieg i parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 7KDW 1 8KDW.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/167/17
Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 36/7, 36/8, 38, 49/3
(czgs¢), 49/4, 53 (czg$¢), 54/2 (czgs€), 54/3 (czgsc), 55/3, 59 (czgs¢), 323/1 (czg$¢), 323/2 (czgsc), 325/1 (czgsc)
oraz 325/2 (czg$¢), obreb Patnow Legnicki, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 18 sierpnia 2017 r. do 11 wrze$nia 2017 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 15 dni od dnia
zakonczenia okresu wyltozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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