DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 pazdziernika 2017 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-10-10 14:30:22

Poz. 4146

UCHWALA NR XLVI1/341/17
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Morzecin Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 ze zm.), wzwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r., poz. 1073 ze zm.), oraz
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XL/335/13 z dnia 28 listopada
2013 roku 1po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego
uchwatg nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia
28 stycznia 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Morzgcin
Wielki, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu stanowiacg tres¢ niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 rysunek
planu w skali 1:1000.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 3.

§ 2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia;
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2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong
do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formag
wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$§¢ inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetieniu dodatkowych
warunkow, oraz wezesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $cian¢ budynku. Lini¢ tg przekroczy¢
moga jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nie odnosi si¢
do sieci infrastruktury technicznej oraz stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowanej-
betonowej;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga wysunigte
zadaszenia, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Nie odnosi si¢ do sieci infrastruktury
technicznej oraz stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowanej-betonowej;

6) nieucigzliwych ushugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, ktérych wucigzliwo$§¢ mierzona zgodnie
z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

9) stanowisku do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania
pojazdéw samochodowych — zewnetrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
8) gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 100, 1,6 MPa;
9) gazociag wysokiego ci$nienia DN 350, 6,3 MPa;
10) strefa kontrolowana od gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 100;
11) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350;

12) miejsca zakonczenia obowigzujacej linii zabudowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej)
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,
takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych,
ogrodzenia, place postojowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingdw, obiektow matej
architektury zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen frontowych o wysokos$ci wigkszej
niz 2 m.

3. Nie ogranicza si¢ wysokosci iformy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca
si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych.

4. Wzdtuz terenow graniczacych z terenami kolejowymi (linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw
Gltoéwny — Poznan Gléwny) minimalna odlegto$¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, US, O graniczacych bezposrednio
z terenami kolejowymi dopuszcza si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych.

6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace terendw, na ktérych zlokalizowana jest
infrastruktura techniczna stuzaca do obshlugi i utrzymania terenow kolejowych nalezy przeprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. 0Od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL — teren lasu, minimalna odlegtos¢
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, MNU, U, US, ZL, WS, O wprowadza
si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwo$§¢ prowadzonej dziatalno$ci  gospodarczej nie moze przekroczy¢  warto$ci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia
powietrza, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zakazuje si¢ przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej;

5)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami zakazuje
si¢ przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) dla teren sportu irekreacji zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego przepisami odrgbnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drég: dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk
do parkowania, w tym parkingdw i1 garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

d) 1 miejsce postojowe dla 2 pracownikdéw, lecz nie mniej niz 2 miejsca, dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem O;

¢) 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej obiektéw sportowo-
rekreacyjnych;

f) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z whasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) sieci iprzytacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej nalezy
prowadzi¢ jako kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

a) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowanie stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych Zrodet ciepta, dopuszcza
si¢ pozyskiwanie energii ze zZrddel alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrgbne;
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikOw na gaz ptynny;

6) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci dustrybucyjnych i lokalizacji
urzagdzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odregbnych, nie naruszajace wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W =zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dla terenow: KDD, US dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) nowych nasadzen, szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej,
2) obiektéw matej architektury.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych: na obszarze tym
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terendw potozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie wlasciwe;j
ochrony konserwatorskiej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

a) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz,

b) przy planowaniu obszar6w pod nowa zabudowe szczegdlnie wickszych zwartych kompleksow
(np. osiedli), przewidzie¢ rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu o jednolita
koncepcje,

¢) zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach, ze stromymi
dachami, krytymi dachowka Iub materialem dachowko podobnym w kolorze ceglastym
lub brazowym;

3) wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzuja wiasciwe przepisy odrgbne oraz
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wykaz stanowisk archeologicznych - Morzgcin Wielki obszar 75-27 AZP:

L.p. | nr stanowiska AZP okreslenie Datowanie

1 stan. nr 7/88/75-27 Punkt osadniczy | Wczesne sredniowiecze, faza mtodsza sredniowiecze

§ 11. Wyznacza si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) dla gazociggu wysokiego cis$nienia o $rednicy DN 350, ci$nieniu 6,3 MPa oraz gazociagu
podwyzszonego Sredniego cisnienia o Srednicy 100, ci$nieniu 1,6 MPa, okresla si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ strefe kontrolowang dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 o szerokosci 70 m,
po 35 m od osi gazociggu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

b) ustala si¢ strefe kontrolowang dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 350 o szeroko$ci 130 m,
po 65 m od osi gazociggu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

c)ustala si¢ stref¢ kontrolowana dla gazociggu S$redniego podwyzszonego cis$nienia
DN 100 o szerokosci 4 m, po 2 m od osi gazociagu,

d) w strefach kontrolowanych nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowac
uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

e) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé statych
sktadéw 1 magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania,

f) w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0
m od gazociggdéw o srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociaggdw o srednicy
wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na podstawie przepisow
odrebnych,

h) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy oznaczonej symbolem MN:
- wolno stojacej - 1000 m?,
- blizniaczej — 700 m?,
b) dla zabudowy oznaczonej symbolem MNU — 1000 m?,
¢) dla zabudowy oznaczonej symbolem U — 900 m?,
d) dla zabudowy oznaczonej symbolem O — 1500 m?,
e) dla zabudowy oznaczonej symbolem US — 1000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy oznaczonej symbolem MN:
- wolno stojacej - 15 m,
- blizniaczej — 10 m,
b) dla zabudowy oznaczonej symbolem MNU — 15 m,
¢) dla zabudowy oznaczonej symbolem U — 25 m,
d) dla zabudowy oznaczonej symbolem O — 30 m,
e) dla zabudowy oznaczonej symbolem US — 20 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

5) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagdw pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach 1 na
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/1, MN/2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w czg¢s$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) garaze i budynki gospodarcze,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
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b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowa, kolor pokrycia dachowego ceglasty lub bragzowym,

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe
w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45,

e) w budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,

i) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk do parkowania, w tym
parkingoéw 1 garazy, w ilo$ci okreslonej w § 6 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca 1000 m’,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza 700 m”.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczony
na rysunku planu symbolem MNU/1, MNU/2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z nieucigzliwymi uslugami, ushugi
wbudowane w czgsci parterowe] budynku mieszkalnego lub w formie wolno stojace;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze 1 budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty 1 sieci infrastruktury techniczne;j;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych 1 nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 6 m,

¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej obowigzuje pokrycie dachu dachdéwka
ceramiczng lub cementowa, kolor pokrycia dachowego ceglasty lub brazowym,

d) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej obowigzuja dachy dwuspadowe
lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, polacie dachowe o spadkach 30° -45°,

e) w budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obregbie wlasnosci stanowisk do parkowani, w tym
parkingéw 1 garazy, w ilosci okreslonej w § 6 ust. 2;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m®.
§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U/1:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe (poza stacjami paliw), biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe,
hotelarskie, gastronomiczne, finansowe, o§wiaty, zdrowia, turystyki, sportu i rekreacji;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) garaze, budynki gospodarcze,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 10 m,

¢) w zabudowie ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachu dachéwka
ceramiczng lub cementowa, kolor pokrycia dachowego ceglasty lub bragzowy,

d) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45,

e) w budynkach gospodarczych i1 garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wiasnosci stanowisk do parkowania, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci okreslonej w § 6 ust. 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe, place zabaw.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zaplecza sportowego,

b) obiekty matej architektury,

c¢) obiekty infrastruktury drogowej, drogi wewnetrzne o szerokosci minimalnej 8 m, od ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy wydzielonej drogi
wewnetrzne;j,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk do parkowania, wt
¢ 3 P ¢ p ym
parkingéw i garazy, w ilosci okreslonej w § 6 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m*.

§ 17. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow oznaczony na
rysunku planu symbolem O/1.

1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia §ciekéw, urzadzenia kanalizacji sanitarne;j;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wigcej niz 10 m,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

f) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk do parkowania, w tym
parkingow 1 garazy, w ilosci okreslonej w § 6 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m”.
§ 18. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) utrzymanie irealizacja drég pieszych ikotowych, niezbednych dla prowadzenia wlasciwej
gospodarki lesnej.

§ 19. Wyznacza si¢ teren wéd oznaczony na rysunku planu symbolem WS/1-WS/2:
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle 1 urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
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c) nakazuje si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych wraz zszata ros$linng wich najblizszym
sasiedztwie oraz wod podziemnych,

d) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow chronigcych je przed
zanieczyszczeniami,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drog dojazdowych oznaczony na rysunku planu symbolem KDD/1-
KDD/4:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zieleni towarzyszacej, chodniki i drogi rowerowe,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) mala architektura;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD/3 i KDD/4 stanowig poszerzenie istniejacej
drogi gminne;.

§ 21. Ustala si¢ nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy, w nastepujacych odleglosciach
zgodnie z rysunkiem planu:

1) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
2) 6 m od drogi gminnej potozonej po poludniowej granicy planu;
3) 6 m od poinocnej granicy planu.

§ 22. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 24. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miej skiej
w Obornikach Slaskich:
A Zakes



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—11-

Poz. 4146

n e

%)/”ZE J SS(?I OVI\B/E Pl_l%_UAN LA R% O(S: II:;\IOV?/AI R NNEGO DLA
"it7) CZESCI OBREBU MORZE |
o e T o /s/u’?’?" . 3/ , ' .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ . U*:mek? Todi. 457 : /EN + T \ 7 & | /
fm?wfhn - = Vb \\E'?‘N, : \% ‘w///l - 4—\ LEGENDA
N o L e USTALENIA PLANU

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XLVII/341/17
Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich
Z dnia 28 wrzesnia 2017 roku

skala 1:1000

0 50 100 150 200 250

)

i)

METRY
'P:.\\\
'atd | \ _ ) Cﬂs
3 -
o Psl - ’ " /
P3NV Pg1/59 P
— | S NN e g
:Tﬂr; / ? VMV VOV VvV OV VOV VOV VY VYV YV VYV VvV Vv :m;_f - 2 7INT ™o ey
f { i g, NV \V \V4 — \\mj
B NGNS [ n
R N R ’1/ l’ i | A SR T o -m Aw ‘
I : ', ' b . ¥ 1
L S~ BVb
| [ MN/ 2 + N
r———L
)

i

g

3

i

| S

1 -
L
E; 2473
|

{

t

|

!

)

! +
i

.

s "’”T
9zZ/1 5

%.“
+

w0 e
A T VR
_ 7 00

\\éiq;\

TS

A L ‘ \‘\ A
S |
TRl
Bia el
rg\, 96 ) N
96/16¢ |
——— 1= ]
*';i-'ii'ia'a;-i,_._. ,200 %i -:
2016 » T ? |
R”b & B' ‘ !
2?;/‘/ 2010 |-
ﬂafyﬁ"”“ aR:l
2
D05
G2 [ 9571 ~
3 zo?&/\: ON —«*» ‘ o
/ )
AP g, B\
§‘ [\ o4 938
002 /™ -
C 0.2 /\ "
bf < 9};/3 93144‘1 é?v”ﬁ ‘?‘
0 99,5 : . |
2002 LW W A

0

m Tereny sportu i rekreacji

WS

il

KDD

@7/88/75-27 AZP

Y

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Obowigzujgca linia zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Z ustugami

Teren zabudowy ustugowej

Teren infrastruktury techniczne;
- oczyszczalnia Sciekow

Teren wod
Teren lasu

Tereny drog dojazdowych

Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

Stanowisko archeologiczne o pow. powyzej 0,5ha

Miejsaca zakoriczenia obowigzujacej linii zabudowy H-

Gazociag wysokiego cisnienia DN 350, 6,3MPa

Gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia

DN 100, 1,6MPa

Strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 350

Strefa kontrolowana od ?azociagu podwyzszonego
sredniego cisnienia DN 100

5
L] l
J)OE’HV!.

. p;i.r')__

'ji_ | - H

()x#gan prps adzgey \}\f AN ,ﬂu WY ZasOb gLLJOL/JIN NAROSTA "!'RZEBNICT&

\ \ul‘\iolf fjerny
L \ B 495/150
Vo
y \I.u fbﬁ‘}l"}'(i *121%1 sas0bu Nhpp R o
[dentyf EE‘E\HO}\ CWIKR f:;?jq\l\%nalcri afu zaschu ’JMW\J\
. f}ﬁ\ Q TIB8I75:27 AZP Bve i ¥

e ] B NN N AT X ; b e,

__ifm"iq, nazwg (hodpis osohy\F \bzgn Haow Oro: D / E'J’Vb V- - //c}//_:_ S

i '\\ P\ I 3 # UTAJQL organ | Y v P.S‘ﬂ:'\

| i NG %ﬁ?s S RS S BV Wyrys ze Studium Uwarunkowan i K|erunkow Zagospodarowania

s sl B 343 ts o -~ 8275 Przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie Uchwata nr XXIV/187/12
50/150 210 P el gvi | Rady Miejskiej w Obornikach Slaskiech z dnia 29 pazdziernika 2012 roku,
57 \ Ls 82/12 ~.| zmieniona Uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku
Tk BVb
Ls _ BYI K
N\ 7672 7 \
b N . L1} " \ \




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 4146

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLVII/341/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
roku, poz.1073) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje: w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Morzecin
Wielki:

do zadan wlasnych gminy nalezy:

1) budowa, rozbudowa imodernizacja drog gminnych: KDD/1 - KDD/4 w obszarze objetym
ustaleniami planu,

2) budowa, rozbudowa imodernizacja urzadzen 1isieci wodociggowej Ww obszarze objetym
ustaleniami planu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, z funduszy Unii
Europejskiej a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLVII/341/17 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBREBU MORZECIN WIELKI

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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