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UCHWALA NR 270/17
RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 27 wrze$nia 2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice,
Gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72016 1., poz.446 zpoézn. zm.), art.20ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 160/16
Rady Gminy Zgorzelec zdnia 14 czerwca 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmienionego Uchwatg Nr264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
5 sierpnia 2013 r., Uchwala Nr367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. i Uchwala
Nr 34/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r.,:

Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzychowice, Gmina
Zgorzelec, zwanga dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zaltgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.
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§3.

Zgodnie zproblematyka planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw ibudowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze ruchu samochodowego takie
jak: stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe, handel detaliczny, ustugi z zakresu hotelarstwa
(motele) i gastronomii,

5) zabudowa ustugowa iobstuga komunikacji samochodowej — obiekty iurzadzenia przeznaczone
dla prowadzenia dzialalnosci ushugowej, wtym handlowej irzemie$lniczej, obstugi komunikacji
samochodowej, z wykluczeniem sytuowania sktadéw opatu, skupéw ztomu oraz dziatalnoSci zwigzanej
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objegtego planem migjscowym - tozsama z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu: UKS — teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowe;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe i1 place manewrowe dla samochodow, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowe;j i obstugi komunikacji samochodowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
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1) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m;
2) forma dachu:

a) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem
od 12 do 45 stopni,

b) dachy ptaskie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 351, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem miejscowym,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 94, potozonej poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

¢) na granicy strefy kontrolowanej projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia (DN 200 PN 6.3 MPa).
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,00,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wylaczeniem:

a) stacji paliw,

b) centrow handlowo-ustugowych,

¢) parkingow,

d) sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzone;;
3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) polozenie czgsci terenu w zasiggu pasa technicznego dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia (S330) 110kV, wktorym obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) polozenie czgs$ci terenu w zasiggu strefy kontrolowanej istniejacego i projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia (DN 200 PN 6.3 MPa), w ktorej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 8;

2) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;
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3) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do rowow melioracyjnych lub w obrgbie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy odprowadzaé poprzez urzadzenia zapewniajace
separacj¢ i zbieranie tych substancji;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdw komunalnych, o ktorych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa w pkt 6
i pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

10) przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé, jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang¢ przebiegu istniejagcego gazociagu wysokiego ci$nienia
(DN 200 PN 6.3 MPa), zgodnie z przebiegiem projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia (DN 200 PN
6.3 MPa), okreslonym na rysunku planu miejscowego.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru obj¢tego planem miejscowym z zewngetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez przylegla droge krajowa nr 94 oraz przylegta droge wojewodzka nr 351,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingoéw lub jako miegjsca postojowe w budynkach,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
- co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miegjsce pracy na jednej zmianie,
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c¢) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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§8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:

A. Rakoczy
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GMINA ZGORZELEC

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI JEDRZYCHOWICE, GMINA ZGORZELEC Y
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000 ~ g

Zatacznik nr 1

do Uchwaly nr 270/17
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 270/17
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzwennego wsi Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, w terminie od 5 czerwca 2017 r. do 7 lipca 2017 r. oraz w terminie sktadania
uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia nie zgltoszono uwag do projektu planu miejscowego
oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygniecia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 270/17
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r.,
poz. 446 z pozn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng, nie przewiduje si¢ naktadow
finansowych zwigzanych z budowg sieci infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania lub budowy infrastruktury technicznej
bedzie si¢ odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie
porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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