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UCHWALA NR XL1/279/2017
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 23 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow
W obrebie geodezyjnym Jaczow polozonych w granicach terenu gorniczego
»Glogow Gleboki-Przemystowy” w gminie Jerzmanowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 1131 z p6zn. zm.), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XXI1/159/2016 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie geodezyjnym Jaczow potozonych
w granicach terenu gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”, po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie
geodezyjnym Jaczow polozonych w granicach terenu gérniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy”
w gminie Jerzmanowa, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje trzy obszary o tagcznej powierzchni okoto
4.1 ha.

2. Szczegdlowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie
geodezyjnym Jaczow potozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy”. Rysunek
planu miejscowego nr 1” — zalacznik nr 1,

2) rysunek planu miejscowego nr 2, oktérym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,,Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie
geodezyjnym Jaczow polozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow Gieboki-Przemystowy ”. Rysunek
planu miejscowego nr 2” — zalacznik nr 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3990

3) rysunek planu miejscowego nr 3, oktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie
geodezyjnym Jaczow potozonych w granicach terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy”. Rysunek
planu miejscowego nr 3” — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 5.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 10° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami o nachyleniu do 10°, w ktérym dopuszcza
si¢ pokrycie do 15% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

2) dachu typu 43° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
rownym 43° (z tolerancjg +£2°), w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku
W inny sposob;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
W bezposrednim sgsiedztwie przy tej samej drodze; dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenow oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym,;

5) nieucigzliwej dzialalno$ci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnosci lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) terenie, zwanym zamiennie jednostka teremowa — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem,
Ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,,teren gorniczy” zaczerpni¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

b) w nawigzaniu do przepisow o ochronie $rodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
promieniowania elektromagnetycznego,

C) w wyrazeniach: ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowsg odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage

najwyzszy punkt tego zespotu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespoldéw, usytuowanych na budynkach — pionowa odlegto$é
od najnizszego do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.
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5. W planie miejscowym nie okredla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty dotychczas
zidentyfikowane wystgpowania na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaro6w szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszarow w ww. dokumentach na obszarach planu miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkow planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granicg obszardw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktorych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca terenys;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,U” ochrony Kkonserwatorskiej ukladéw przestrzennych oraz nawarstwien
archeologicznych;

5) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odleglosci 500 m wokol czynnego cmentarza;

6) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S§redniego napiecia 20 KV wraz z pasem
technologicznym;

7) numer obszaru;
8) symbol terenu.

2. Za szczegbtowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywajg sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi
jak kota lub inne znaki ifigury geometryczne przebieg granicy lub linii okre$la wymieniona linia,
z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okre§lona
W poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym.

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba
roznych oznaczen graficznych oznacza to, Zze ta granica lub linia stanowi granic¢ odpowiednio dwodch
lub wigkszej liczby wydzielen.

6. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w USt. 1 oraz wystepujace poza granicami
obszarow planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu i numeru obszaru, maja charakter informacyjny
i nie okre$lajg lokalizacji obowigzujgcych ustalen niniejszej uchwaty.

7. Symbole terendow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach planu miejscowego
sktadajg si¢ z czterech cztonéw oddzielonych kropkami:
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1) pierwszy czton tworzy litera ,,G”, obecne we wszystkich symbolach terenéw na obszarach planu
miejscowego oznaczajace potozenie terendw w granicach terenu gorniczego ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy”;

2) drugi czton tworzy litera ,,A” okre$lajaca lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym
Jaczow;

3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym danej kategorii terenu;

4) czwarty czton symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 9
oraz w Dziale 1.

8. W legendzie rysunkow planu miejscowego - W zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktérym mowa
W poprzednim ustepie - okreslono symbole kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji majacych na celu ograniczenie negatywnych skutkow oddziatywan
gorniczych oraz shuzacych odpowiedniej profilaktyce przeciwdzialajacej wystapieniu tych negatywnych
skutkow.

3. Tereny kategorii ,,MU” i ,,MN” podlegajg ochronie przed hatasem na podstawie przepiséw o ochronie
srodowiska.

4. Jezeli teren oznaczony symbolem ,,G.A.2.UO” — lub jego czesci — zostanie faktycznie zagospodarowany
pod funkcje ina cele, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim faktycznym
zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych tereny kategorii: ,,MU” i ,MN” zalicza
si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows; pozostate kategorie terenéw zalicza si¢ do miejsc
dostepnych dla ludnosci.

6. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows, inne sytuowane obiekty moga
by¢ wytacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. Do objecia ochrong wskazuje si¢ uktad ruralistyczny wsi Jaczow, w granicach ktérego znajduje si¢
caty obszar nr 2; zasi¢g ukladu ruralistycznego wsi Jaczow, w granicach obszaru planu miejscowego, zostat
okreslony na rysunku planu miejscowego nr 2 za pomoca granicy strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych oraz nawarstwien archeologicznych.

2. Na obszarze nr 2, objetym w catosci strefg ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz
nawarstwien archeologicznych, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez oraz masztow;

2) okresla si¢ maksymalng iminimalng wysoko$§¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w Dziale Il w § 13 ust. 6 pkt 21 3;

3) w odniesieniu do nowej zabudowy, atakze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji
istniejgcej zabudowy, w ktorej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewnetrzny budynku, ustala sig:

a) dachy i elewacje — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale Il w § 13 ust. 6 7,

b) zakaz wprowadzania kolumn lub podpdr o przekroju kota, atakze wiezyczek i baszt; w elewacjach
w przypadku podparcia dachu ganku nakazuje si¢ stosowanie lekkiej konstrukcji drewniane;.

4) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem i znajdujace si¢
w nich zabytki archeologiczne, a zatem roboty budowlane i roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom
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wynikajacym z przepisOw o ochronie zabytkéw, zwigzanym z konieczno$cia przeprowadzenia badan
archeologicznych.

3. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzié
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkow oraz ich nadziemnych cze$ci jest mozliwa wytacznie wewnatrz
obszaru okreslonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za$§ na terenach ,G.A.8.MU”, ,G.A.1.MN”
i,,G.A.3.MN” wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy domknigtego granicg
planu miejscowego, z zastrzezeniem innych ustepéw niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgéciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego linig zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

C) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych aczna powierzchnia rzutu na §ciane usytuowang wzdhuz linii zabudowy
nie moze przekraczaé 35% powierzchni tej Sciany - na odlegtos¢ do 1 m.

3. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow —
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z linig zabudowy, o ktérej mowa w poprzednim ustgpie niniejszego paragrafu,
W zgodzie z jego ustaleniami;

2) na terenach kategorii ,,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy bliZzniaczej;

3) na terenach kategorii ,,MN” i,MU” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych
0 symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym =z innymi ustaleniami planu
miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miesci¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek;

4) jezeli spelniony bedzie warunek okreslony w § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z2015r. poz. 1422), z zastrzezeniem, ze dotyczy to takze zabudowy innej niz
jednorodzinna.

4. Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bgdacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorejs ze stron tych linii.

5. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami, usytuowanych na gruncie:

1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy:
a) dla stupow bedacych czescig obiektow liniowych, w tym sieci elektroenergetycznych — 15 m,

b) dla nie wymienionych w lit. a wolno stojacych budowli pionowych, w tym slupéw oswietleniowych, na
terenach, ktore przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach dréog — 9 m,

¢) dla wolno stojacych budowli pionowych na terenach i obszarach innych niz wymienione w lit. b — 15 m;
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2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1:

a) na terenach bez zakazu lokalizacji budynkoéw - wysoko$¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na
danej kategorii terenu,

b) na terenach i obszarach innych niz wymienione w lit. a —9 m.

6. Wysokos$¢ urzadzen budowlanych iich zespotéw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczac
30% wysokosci tych budynkow.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

8. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu.

9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku bedacego garazem lub budynku gospodarczego,
z zastrzezeniem odrgbnych regulacji § 4 ust. 2 dla terenu ,,G.A.8.MU” polozonego w zasiggu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz nawarstwien archeologicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;
2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowi¢ drewno, tynk, cegta lub kamien;
3) dach ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na danym terenie.

10. Uwzgledniajac regulacje § 4 ust. 2 oraz dopuszczenia okre§lone dla poszczegodlnych typow dachow,
przy rozbudowie i przebudowie budynkow nalezy respektowac nastepujace warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad czescia dobudowang lub przebudowywang winno by¢ zgodne
z ustaleniami Dziatu II lub réwne nachyleniu istniejacych gléwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem
roéznicy nie przekraczajacej 2°;

2) dach czgsci dobudowywanych i przebudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem iw takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego.

11. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektoéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

12. Granice planu miejscowego stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny mogg stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalenia i podziatu ma umozliwiaé przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - nowych dziatek dla dojsé
i dojazdow, a takze drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym niewyznaczonych na rysunkach
planu miejscowego.

4. Dla doj$é¢ i dojazdoéw, a takze drog, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie wyznaczonych
na rysunkach planu miejscowego, okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu okre$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podziatu nieruchomosci:
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1) na terenie ,,G.A.8.MU”, dla obiektow innych niz wymienione w powyzszym ustepie:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowe;,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — 20 m,
- dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej — 16 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 45°;
2) na terenie ,,G.A.2.UO™:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m:
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,MN”, dla obiektéw innych niz wymienione w powyzszym ustepie:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowe;,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — 20 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz obiektow bez funkcji mieszkaniowej — 16 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.
Rozdzial 6.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone

w innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych, a takze samodzielnych stacji gazu ptynnego, z wytaczeniem punktow wymiany badz

sprzedazy butli gazowych;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii moc wiatru;

4) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej

100 kw;

5) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow.

2. W zasiggu oznaczonej na rysunkach planu miejscowego nr 1inr 3granicy strefy sanitarnej
przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokoét czynnego cmentarza, zakazuje sie zaktadania nowych uje¢ wody
0 charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia

i potrzeb gospodarczych.

3. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypelnianiu masami skalnymi (skatg ptonna)

powstajacymi w Wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z obowigzujgcymi koncesjami.
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4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dzialalno$ci wydobywczej rud miedzi oraz odpadow
z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ochrony §rodowiska, do wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych,
przez ktdre rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:

1) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i sSamozestalajace;j;

2) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych;

3) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych;
4) do likwidacji zbednych wyrobisk;

5) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych;

6) do utwardzania drég na dole kopalni.

5. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpadéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami
dla obszaréw gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekow do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 8. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego
W planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa, nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2027 r. —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sgsiedztwie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej a takze
wigzZace si¢ z nimi szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Warunkiem powigzania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym
jest zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Uktadem zewnetrznym, o ktorym mowa w poprzednim ustepie jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszaréw planu miejscowego — W obowigzujgcym planie miejscowym, o ktorym mowa w § 17.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek rowniez za pomoca nie wydzielonych na rysunkach planu
miejscowego drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow;
2) zgodnosci z odrebnymi przepisami;

3) nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostek terenowych, przez ktore drogi i ciagi beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.
4. Szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 3 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Teren oznaczony symbolem ,,G.A.10.KDL”, stanowigcy fragment istniejgcej drogi publicznej,
przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalnej.

6. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,G.A.10.KDL” obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — O,
b) minimalna wysokos$¢ skrajni drogi — 4,6 m.
7. Teren oznaczony symbolem ,,G.A.22.KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowej.
8. W odniesieniu do terenu ,,G.A.22.KDD” obowigzuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikow — 0,
) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m.
9. Teren oznaczony symbolem ,,G.A.40.KDW” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
10. W odniesieniu do terenu ,,G.A.40.KDW” obowigzuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
5) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodr¢bnionych od jezdni chodnikow — 0,
) minimalna wysokos¢ skrajni — 4,5 m.

11. Szeroko$¢ drog, z zastrzezeniem ust. 4, okreslaja rysunki planu miejscowego, przy czym dla terenow
0 symbolach ,,G.A.22.KDD” i,,G.A.40.KDW” minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny
wynosi 10 m.

12. Ustala si¢ nastepujace parametry ciagdw pieszych i ciggdw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego mogg korzysta¢ piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni nad ciggiem pieszym oraz rowerowym - 2,5 m.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:

1) na obszarach drég wewnetrznych, atakze — Z zastrzezeniem przepisow odrebnych — na terenach drog
publicznych;
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2) na terenach, na ktorych dopuszczono je w Dziale II.

14. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz w obiektach ustug
o$wiatowych, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej iustug sakralnych, atakze winnych -
nie wymienionych w tym ustepie — zaktadach pracy.

15. Spetnienie wymogu, o ktérym mowa w poprzednim ustepie w pkt2i 3, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach, na ktérych niniejszy plan miejscowy to przewiduje, z wyjatkiem terenéw drdg publicznych
— w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory te miejsca majg obstugiwac.

16. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na obszarach,
na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk

do parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogblnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

17. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych oraz w obiektach ustug
o$wiatowych, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej iustug sakralnych, atakze winnych -
nie wymienionych w tym ustepie — zaktadach pracy.

18. Spelnienie wymogu, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, dopuszcza si¢ na innych

nieruchomosciach, na ktérych niniejszy plan miejscowy to dopuszcza — W odlegltosci nie wigkszej niz 100 m
od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

19. Na terenach ,,G.A.10.KDL”, ,,G.A.22.KDD” 1,,G.A.40. KDW” powierzchnia biologicznie czynna
nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni terenu; jezeli parametr ten nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
dzialce budowlanej nie wiecej niz o 10%.

§ 10. 1. Ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 KV,
wskazanej na rysunku planu miejscowego nr 3, wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow polozonych w pasie technologicznym, tj. w odlegtosci do 11 m od osi linii.

2. W pasie technologicznym, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, do czasu usuni¢cia z niego istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej, w tym przez jej skablowanie i utozenie pod powierzchnig gruntu,
obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji budynkow;
2) lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.
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3. W zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz warunkow powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
a) na terenie ,,G.A.4.IT” — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale II,

b) w zasiegu terenéw drog wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach
drog publicznych,

€) na innych terenach niz wymienione w lit. ai b, o ile:
- nie zostang zaklocone ich podstawowe funkcje,
- nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowe;,
- nie zostang naruszone przepisy odrebne;

2) w zakresie lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ podziemne przewody
uzbrojenia terenu: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe niskiego i Sredniego cisnienia, elektroenergetyczne
niskiego i sredniego napigcia, cieplne, teletechniczne i telekomunikacyjne oraz - na obszarze nr 1i3 -
napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia o charakterze dystrybucyjnym;

3) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy — W miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace zsasiedztwa urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w poprzednim ustepie oraz przepisach odrebnych;

5) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdny dla prowadzenia
ich wilasciwej eksploatacji;

6) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie iremonty istniejagcych dystrybucyjnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, a takze ich rozbiorke;

7) podigczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarach planu miejscowego
do zewngtrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie
to powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

8) zaopatrzenie w wode musi sie odbywaé poprzez podtaczenie do sieci wodociggowej lub poprzez studnie;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do prac gospodarczych lub gaszenia pozarow;

9) $cieki komunalne, inne niz wymienione w kolejnym punkcie, nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nast¢pnie do oczyszczalni $ciekow lub w razie braku technicznych warunkéw przytaczenia
do sieci sanitarnej postepowac z nimi W inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

10) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrebnymi przepisami;

11) jezeli na obszarach planu miejscowego beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

12) z zastrzezeniem pkt 16 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywaé siecig S$redniego
i/lub niskiego napigcia;

13) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiagczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu 0 sieci cieptownicze, a takze o instalacje,
ktore nie naruszaja przepisow odrgbnych, wtym wydanych na mocy art. 96 ustawy Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.);

15) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢é mozliwos¢ obstugi obszarow planu
miejscowego W zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry
dla nastepujacych sieci:

a) wodociaggowej — DN 63,
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b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozytowe;

16) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotdéw wytwarzajacych energie ze zrodet energii
odnawialnej, o01tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem zakazu
okreslonego w § 7 ust. 1 pkt 3;

17) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktorych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

4. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw oraz formowania hatd i nasypdéw w sposob, ktéry zagrazalby
wilasciwemu funkcjonowaniu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

5. W zakresie wskaznikdw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje sluzace zaopatrzeniu w energie elektryczng i wode,
atakze do odbioru $ciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 11. 1. Na obszarach planu miejscowego nr 1i3 podlega ochronie — na mocy przepisow prawa
geologicznego i gorniczego — udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Glogow Gleboki-Przemystowy” RM9748,
za$ na obszarze nr 2 - udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Glogow” RM6437.

2. Wszystkie obszary planu miejscowego potozone sg w granicach terenu ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”,
za§ obszary nr 1i3 lezg réwniez w granicach obszaru goérniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”,
wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”.

3. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie
wpltywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

4.Dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istnigjacych obiektéw budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe

§ 13. 1. Teren kategorii ,,MU”, oznaczony symbolem ,,G.A.8.MU”, przeznacza si¢ dla zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych zarowno lacznie, jak
i samodzielnie.

2. W uzupelieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,G.A.8.MU” dopuszcza si¢:

1) obiekty lub lokale dla dziatalno$¢ wytwodrczej nierolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;

2) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
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3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktorym
na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych;
C) parkingdw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 4, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Na terenie ,,G.A.8.MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca.

5.Na terenie ,,G.A.8.MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenie ,,G.A.8.MU” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez ustalenie nast¢pujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m;
3) minimalna wysoko$¢ budynku — 6 m;

4) budynki majg by¢ kryte dachami dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 40°-45°, 0 pokryciu czerwong dachéwka ceramiczng lub cementows matowa w kolorze takim,
jak czerwona dachowka ceramiczna lub ceglastym.

7. Na terenie ,,G.A.8.MU”, z uwagi na potozenie w zasiegu stery ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych oraz nawarstwien archeologicznych, nakazuje si¢ stosowanie materiatlow elewacyjnych
nawigzujacych do historycznej zabudowy, takie jak: tynk, cegta klinkierowa, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
stosowania w elewacjach zewngtrznych drewna, drewnianych nieotynkowanych bali, sztucznych oktadzin,
paneli i sidingow.

8. Na terenie ,,G.A.8.MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki; jezeli
ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wiecej niz o 10%.

9. Na terenie ,,G.A.8.MU” ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 0,2 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,1 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m2.
10. Na terenie ,,G.A.8.MU” maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) 1,0 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,7 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,5 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m2.

11. Na terenie ,,G.A.8.MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej
nie wigcej niz o 10%.

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MN”, oznaczone numerami porzadkowymi 1, 21i3, przeznacza si¢
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
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2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieucigzliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt2
oraz w ust. 1;

4) miejsca parkingowe dla pojazdéw w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktorym
na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
C) parkingé6w terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 i ust. 2 pkt 21 3 oraz nie moga zajac
wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenach kategorii ,,MN” nowe budynki mieszkalne muszg spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

5. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MN” nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 2 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 9 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachami typu 43° lub typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 10.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow, w ktoérych
parametry, okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1i2, zostaly przekroczone przed wejéciem w zycie planu
miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MN” okresla si¢ nastepujaca kolorystyke zabudowy:
1) dachy o0 nachyleniu przekraczajacym 12° w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego;

2) elewacje w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego, zottego, pomaranczowego, brazowego,
atakze pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujagcymi ceglte w kolorze czerwonym
lub nie barwionym kamieniem naturalnym.

10. Ustalenia okreslone wust. 719 nie dotycza budynkéow bedacych garazami oraz budynkéw
gospodarczych, dla ktérych wymagania ustalono w § 5 ust. 9.

11. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powiekszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz o 10%.

12. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) 0,1 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?,

13. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 0,5 — na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;
2) 0,3 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.

14. Na terenach kategorii ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
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1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgce;j;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej.

15. Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie spetniajacych
warunkow okreslonych w powyzszym ustgpie:

1) jezeli dziatka sgsiaduje z granica planu miejscowego iwraz z przyleglymi gruntami polozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchnie nie mniejszg od 500 m?;

2) jezeli dziatka sasiaduje z linig rozgraniczajacg terenu i z przyleglymi poza nig gruntami przeznaczonymi
pod zabudowe, bedzie miata powierzchnig nie mniejszg niz 400 m?,

3) dla powickszenia sgsiedniej dziatki, jezeli w wyniku tego podziatu na jedno mieszkanie begdzie przypadato
nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich dziafek.

16. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10%.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,UO”, oznaczony symbolem ,,G.A.2.UO”, przeznacza si¢ dla uslug edukacji
i opieki nad dzieé¢mi.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,G.A.2.UO” dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow w formie parkingdow terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu wymienionemu w USt. 1inie moga zajaé wigcej niz 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie ,,G.A.2.UO” ustala si¢ gabaryty budynkoéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m;

2) budynki majg by¢ kryte dachem typu 43° lub typu do 10°, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 10§ 11.
5. Na terenie ,,G.A.2.UO” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ,,G.A.2.UO” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 1,2.

7.Na terenie ,,G.A.2.UO” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,IT”, oznaczony symbolem ,,G.A.4.1T”, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,G.A.4.IT” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingow terenowych.

3. Na terenie ,,G.A.4.IT” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie moze zajaé wiecej niz 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie ,,G.A.4.IT” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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5. Na terenie ,,G.A.4.IT” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej

niz o 10%.
DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Glogow
Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa, przyjetego Uchwala
Nr XLI1/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kozakowski
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Zaltacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1/279/2017
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 23 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Jerzmanowa odstepuje od rozpatrzenia uwag, poniewaz
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie
geodezyjnym Jaczoéw potozonych w granicach terenu gorniczego ,,Gltogow Glegboki-Przemystowy” w gminie
Jerzmanowa nie wplynela Zadna uwaga.
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Zaltacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XL1/279/2017
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 23 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz.1073) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Gminy Jerzmanowa rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z prawem
budowlanym, 0 zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki gminy z budzetu gminy okres$la uchwata Rady Gminy Jerzmanowa.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drdg nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, nalezacych do inwestycji,

o ktorych mowa w § 1, beda realizowane na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 328),
ze $rodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych beda finansowane
na podstawie przepisow ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z2017r.
poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
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4) fundusze Unii Europejskiej;

5) wptywy od innych podmiotow.
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