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UCHWALA NR XXXI1.186.2017
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie Modlikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r. poz.446, zpdézn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz zgodnie z Uchwala Nr
X.46.2015 Rady Gminy Zagrodno z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie Modlikowice, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno, ktérego jednolity tekst i rysunek stanowig zataczniki do Uchwaly Nr XXV.141.2017 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 31 stycznia 2017r., Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata
Nr XV/81/08 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 marca 2008r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie wsi
Modlikowice (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2008 roku nr 139 poz. 1686 ) w granicach
opracowania okreslonych na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwana w dalszej
cze¢$ci uchwaly planem.

2. Przedmiotem ustalen planu jest obszar w obrebie Modlikowice o powierzchni ok. 16,117ha
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zataczniki 2 i 3 o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 nie s3 ustaleniami planu
§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu niektérych obiektow i terendw lub brak potrzeby
okreslenia, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3. Nastepujace ustalenia na rysunku planu sg obowigzujace:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) symbol literowy i numer terenu,
4) szpaler drzew i krzewow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca polozenie obiektéw kubaturowych w taki sposdb, ze Sciana zewnetrzna obiektu nie moze
przekroczy¢ tej linii, z wylaczeniem takich elementow, jak: wykusze, zadaszenia, schody;

2) sieciach 1iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, iurzadzenia
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze i gazowe;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgéci, ktore sa funkcjonalnie
zwigzane z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, jak pomieszczenia biurowe, socjalne, sanitarne,
nie stanowigce samodzielnego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia

§4.1.DIla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU tereny obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym produkcji
uznanej za dziat specjalny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) budowle rolnicze,
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3) uzytki rolne,

4) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpadéow dla potrzeb rolnictwa,

5) obiekty towarzyszace,
6) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne i przydrozne,
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nakaz realizacji szpaleru drzew ikrzewow w miejscu wskazanym na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru na jeden zjazd z drogi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych do 30 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 1 miejsce pracy,
- 0,5 miejsca parkingowego dla roweru na 1 miegjsce pracy,
5) minimalna liczba miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 nalezy zrealizowaé na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej usytuowanej
poza granicami opracowania;

8) maksymalne gabaryty obiektéw w rzucie: 195m x 36 m
9) geometria dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 40 °.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI tereny zadrzewien $rédpolnych ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem podziemnych obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych obiektow budowlanych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych poprzez rozbudowe istniejacych sieci i budowe przytaczy lub
ze studni;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowych i gospodarczych;
3) odprowadzanie $ciekoéw bytowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ciekte odchody zwierzece nalezy zagospodarowac jako nawozy naturalne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach, stanowiacych budowle rolnicze;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych we wlasnym zakresie na dzialce budowlanej, z ktorej
wody sg zbierane;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci ibudowg obiektow
elektroenergetycznych lub zindywidualnych zrédet energii elektroenergetycznej, wtym z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW;

7) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet energii cieplnej, w tym z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zroédet o mocy nie przekraczajacej 100kW;

8) obshuga telekomunikacyjna w oparciu o rozbudowe istniejgcych linii i urzadzen telekomunikacyjnych.
2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wylacznie jako podziemne.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé wylacznie w obiektach stuzacych produkcji
rolniczej lub jako podziemne.

§ 8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzuja odrebne przepisy szczegodlne 1 gminne.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. nakaz uj¢cia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatto-wania
krajobrazu:

1. zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym z ptyt prefabrykowanych betonowych, od drog publicznych;
2. nakaz stosowania, co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia w formie azurowej;

3. zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji, w tym nasyconego koloru: zielonego, niebieskiego,
z6ltego, pomaranczowego, fioletowego, czerwonego;

4.nakaz stosowania brgzowej, czerwonej lub szarej kolorystyki dachéw, zwyjatkiem ogniw
fotowoltaicznych lub paneli stonecznych montowanych na dachu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Luszniewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1.186.2017 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 sierpnia 2017 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  Zescenic v 1 do uchvly .
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
W OBREBIE MODLIKOWICE

SKALA 1: 1000 WYDRUK POMNIEJSZONY (1:2 000)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII.186.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
Modlikowice, ktory byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 marca 2017r do 7 kwietnia
2017r., w terminie do dnia 24 kwietnia 2017r. wniesiona zostata jedna uwaga. Uwaga ta zostata rozpatrzona
i uwzgledniona w projekcie planu przez Wojta Gminy Zagrodno Zarzadzeniem Nr 0050.143.2017 z dnia
8 maja 2017r. W zwiazku z powyzszym nie przedstawia si¢ Radzie Gminy listy nieuwzglgdnionych uwag,
o ktorych mowa w art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII.186.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Modlikowice
nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.
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