DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 sierpnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-08-31 14:58:34

Poz. 3604

UCHWALA NR XXXI1/162/17
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

z dnia 23 sierpnia 2017

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku zuchwata Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
nr XI/53/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r., po stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny Rada Miejska w Brzegu
Dolnym uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny uchwalony
uchwalg nr XXXII1/340/2001 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym zdnia 10 listopada 2001 r., w zakresie
terenow potozonych w granicach okreslonych na zalacznikach nr 1 - 4 do niniejszej uchwaty:

1) miedzy ulicami Kolejowa, Podwale, Mtynska;

2) przy ulicy Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego;
3) przy Rynek 1;

4) miedzy ulicami Grenadieréw, Urazka, Stawowa.

2. Rysunki zmiany planu, stanowiace zataczniki nr 1 - 4 do niniejszej uchwaly zastepuja w granicach na
nich okreslonych odpowiednie czgéci zatgcznika nr 1 do uchwaty nr XXXIII/340/2001 Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym z dnia 10 listopada 2001 r.

3. W uchwale nr XXXIII/340/2001 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym zdnia 10 listopada 2001 r.,
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 14 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B42MW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne na ustugi;

3) udzial przeznaczenia, o ktéorym mowa w pkt. 2 nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
i 30% powierzchni calkowitej wynikajacej ze wskaznika, o ktérym mowa w pkt. 6;

4) teren znajduje sie¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefg ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkéw
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi przepisami;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od granic terenu wzdluz drég 12 KL oraz 27 KL;
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6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,3 do 3,0;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;

8) minimalny wskaznik udziatlu powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dzialki;
9) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé pieciu;

11) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej ustug, jako
terenowe lub wbudowane, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.”;

2)w§ 15:

a) ust. 139 otrzymuje brzmienie: ,,139. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C139UC
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne;

2) teren znajduje sie¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefg ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkéw
archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymég przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odr¢ebnymi przepisami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od granic terenu wzdluz drogi 31KL oraz 83KD;
4) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach 0,1 —1,2;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 40%;

6) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki;

7) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw, jako terenowe lub wbudowane, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.”,

b) ust. 142 otrzymuje brzmienie: ,,142. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C142UC
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne;

2) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefg ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkow
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odr¢ebnymi przepisami;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 0,2%;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu wzdluz drogi 83KD;
5) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach 0,1 —1,2;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;

7) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki;
8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m;

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej ustug, jako terenowe lub wbudowane, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych.”,
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c¢) ust. 143 otrzymuje brzmienie: ,,143. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami
C143MN i 143aMN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng;

2) tereny znajdujg sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, réwnoznacznej ze strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkéw
archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymég przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odr¢bnymi przepisami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od granic terenéw wzdluz drogi 83 KD oraz 4 m
wzdhuz ciagu pieszo-jezdnego 162KP;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 30%;

6) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dzialki;
7) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 35— 45° symetryczne, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

9) nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie: 1000 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 18 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°;

10) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie, jako terenowe lub wbudowane, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepiséw
odrebnych.”,

d) ust. 144 otrzymuje brzmienie: ,,144. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C144UC
ustala sie:

2) przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne;

3) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, réwnoznacznej ze strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkow
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi przepisami;

4) czes$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 0,2%;

5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu wzdluz drogi 83KD;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 1,2;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;

8) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki;
9) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

10) nastepujace parametry dzialek wuzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 20 m,

c¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°;
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11) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej ushuig, jako terenowe lub wbudowane, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych.”,

e) ust. 145 otrzymuje brzmienie: ,,145. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C145MW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne na ustugi;

3) udzial przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 2 nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
i 30% powierzchni calkowitej wynikajacej ze wskaznika, o ktorym mowa w pkt. 7;

4) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 2;

5) teren znajduje sie¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkow
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi przepisami;

6) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglos$ci 5 m od granicy terenu wzdluz drogi 13aKL oraz 7KZ;
7) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach od 0,3 do 2,0;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;

9) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dzialki;

10) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé¢ trzech, wtym uzytkowe poddasze,
wymagane dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 38 — 45°, symetryczne, kryte
dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

12) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej ushug, jako
terenowe lub wbudowane, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w iloSci wynikajacej z przepiséw odrebnych.”,

f) ust. 148 otrzymuje brzmienie: ,,148. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C148MW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne na ustugi;

3) udzial przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 2 nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
zabudowy;

4) zakaz zmian wysokoS$ci, kubatury budynku, powierzchni zabudowy, rodzaju pokrycia dachu oraz
charakteru elewacji frontowej;

5) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej - obowiazujq ustalenia § 5 ust. 3 pkt 1;

6) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkéw
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi przepisami;

7) teren znajduje sie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia Q1% dla ktérego
obowiazujq przepisy odrebne (Prawo Wodne);

8) teren znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 0,2%.”;

3w l6:
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a) ust. 31 otrzymuje brzmienie: ,,31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D31PS ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu na obiekty iurzadzenia dzialalnos$ci produkcyjnej, skladéow i magazynow
shuzace prowadzeniu dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu:

a) produkcji, przetwérstwa lub montazu,

b) magazynowania i skladowania, w tym bazy, hurtownie, place skladowe, skladowiska odpadéw,
c¢) odzysku, przerdbki lub unieszkodliwiania odpadow lub przerébki kopalin,

d) logistyki,

e) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw, wraz z towarzyszacymi obiektami
ushugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi oraz drogami wewnetrznymi, placami
manewrowymi i parkingami;

2) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, ré6wnoznacznej ze strefag ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkow
archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi przepisami;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub dzialek - 80%
powierzchni terenu lub dzialki;

4) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dzialki;
5) wysokos$¢é budynkéw lub nie moze przekraczaé¢ 50 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) budowle, w tym instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, mogq przekracza¢ wysokos¢,
o ktorej mowa w pkt. 5;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 100 m’> powierzchni uzytkowej budynkéw, jako terenowe lub wbudowane, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.”,

b) ust. 59 otrzymuje brzmienie: ,,59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem DS9UPa
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na ustugi publiczne z zakresu administracji;
2) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 2;

3) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, rownoznacznej ze strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych oraz obszarem ujetym w ewidencji dla zabytkow
archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymég przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z odr¢ebnymi przepisami;

4) czes$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 0,2%;

5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu wzdluz ciagu pieszojezdnego
154KP;

6) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach 0,1 — 0,8;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;

8) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki;
9) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 12 m;

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, wtym uzytkowe poddasze,
wymagane dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 38 — 45°, symetryczne, kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;
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11) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnym wg wskaznika — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 40 m’ powierzchni uzytkowej ushuig, jako terenowe lub wbudowane, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych.”,

¢) ust. 60 skresla sig.

4)w § 17 ust. 11 pkt. 2 na koncu zdania dodaje si¢: ,,dla terenu oznaczonego symbolem 162KP ustala si¢
plac do nawrotu o wymiarach 12 x 12 m.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

A. Lech
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