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UCHWALA NR 58/17

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 21 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina
Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016.,
poz. 446 zpozn.zm.V), art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz.1073), w zwigzku z uchwata Nr 27/13 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
27 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Olszany, gmina Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina
Strzegom zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czeScig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 § 1.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefy ograniczen zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego i wysokiego
napigcia;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz.1948; Dz. z 2017 r.
poz. 730, poz.935
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6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowiag jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

§ 3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okre$la sie:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren—obszar o okreslonym przeznaczeniu, zasadach i warunkach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe—przeznaczenie bedace dominujacg forma zagospodarowania iuzytkowania
terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

3) przeznaczenie uzupeliajgce terenu —przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe 1inie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym;

4)ustugi — forma niewytworczej dziatalnoSci gospodarczej z wykluczeniem prowadzenia stacji paliw
oraz zakladoéw kamieniarskich;

5)ustugi nieucigzliwe— ustlugi niezaliczone do rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow kamieniarskich oraz dzialalnosci zwigzanej z produkcjg
1 obrobka kamienia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych obiektow budowlanych nie bedacych urzgdzeniami budowlanymi,
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy,
gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m;

7) powierzchnia biologicznie czynna—nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) przepisy szczegdlne iodrebne—obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

9) powierzchnia  zabudowy-zajgta  powierzchnia terenu  wyznaczona W rzutowaniu  pionowym
przez zewnetrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni
tej nie wlicza si¢ czgsci obiektdéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze ramp
1 schodoéw zewngtrznych oraz wystgpow dachowych;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

2) zakazuje si¢ realizacji dachow o polaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, zadaszen drzwi wejSciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

4) zakaz stosowania sidingu oraz lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek;
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6) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci stuzacych obstudze komunikacyjnej terenéw o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciggéw komunikacyjnych pieszo-jezdnych o szeroko$ciach nie mniejszych
niz 6 m;

7) dla terenéw MN, MU, MW, RM, RM/MN oraz RM/RU dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow

gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dziatce sasiedniej réwniez zlokalizowany jest garaz
na granicy dziatki;

8) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym dopuszcza
si¢ jedynie remonty obiektow;

9)dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, w czesci
gdzie wystepuje przekroczenie dopuszcza si¢ dla obiektéw jedynie remonty, przebudowe 1 nadbudowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o ile na rysunku planu nie stanowi si¢ inaczej:
a) od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej — 8 m,
b) od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej — 6 m,
¢) od linii rozgraniczajacej tereny drog wewnetrznych — 4 m,
d) od linii rozgraniczajacej tereny drog transportu gospodarczego — 4 m;

11) o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla budowli
50 m, z zastrzezeniem pkt 12;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 11 lub w ustaleniach szczegétowych
dla terenow nie dotyczy obiektow uzbrojenia terenu oraz budowli stuzacych tagcznosci publiczne;j.

§ 6. W zakresie zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepiséw, a takze obszardow szczegoélnego
zagrozenia powodzia ustala sie:

1) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza:
a) na rysunku planu oznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza skanalizowanego,

b) w obszarze strefy, o ktérej mowa w lit. a obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) strefy ochrony uje¢ wody:

a) granice terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 5W s3 tozsame ze strefami
ochrony uje¢ wody ustanowionymi decyzjami wlasciwego starosty powiatowego,

b) na terenach, w strefach, o ktéorych mowa wlit aobowigzuja ograniczenia inakazy wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych wzdluz ciekow wodnych ustala sie
obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania, zieleni wysokiej i grodzenia;

4)na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ zainwestowania zaburzajacego prawidlowe
funkcjonowanie istniejacej sieci drenarskie;j;

5) na rysunku planu oznaczono obszary zagrozone powodzig:
a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
- prawdopodobienstwo wystgpienia wysokie, Q=10%,
- prawdopodobienstwo wystgpienia §rednie, Q=1%,
b) obszary, na ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q=0,2%;

6) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu jak dla terenow
szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN, RM i RM/MN obowigzujg standardy akustyczne
jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, MU i U obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla terenow oznaczonych symbolem literowym UP, UP/U, w przypadku lokalizacji szkoly, przedszkola,
biblioteki lub domu kultury obowigzuja standardy akustyczne jak dla budynkow zwiazanych za statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej :

1) ustala si¢ ochrone konserwatorska:
a) obszarow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,

b) obszarow w granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska,

¢) zabytkdéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego:
- rozplanowania drég, ulic, placow, ciekow i zbiornikow wodnych,
- przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni,
- poszczegblnych elementow tego uktadu, tj. nawierzchni ulic, placow i chodnikow,

b) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie i historycznie zespoty,

c) ustala si¢ konserwowanie zachowanych elementow uktadu przestrzennego, poszczeg6lne obiekty
o warto$ciach zabytkowych nalezy poddawac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej i projektowanej funkcji do charakteru obiektu, a funkcje ucigzliwe idegradujace nalezy
wyeliminowag,

d) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- sytuacji - zabudowy zwartej, zagrodowej, rozproszonej, uktadu wsi tancuchowe;j,

- skali, bryly i jej formy architektonicznej, w tym podziatow architektonicznych proporcji powierzchni
murdéw 1 otwordw, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowe;j,

-nawigzywania formami wspoOlczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektoniczne;j,

e) ustala si¢ usuniecie obiektow dysharmonizujacych oraz tymczasowych, w przypadku inwestycji nowych
nalezy preferowa¢ te znich, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

zakazuje si¢ umieszczania reklam i tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig
J Yy Y zp
prowadzona w danym obiekcie i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy,

g) dopuszcza si¢ umiejscawianie szyldow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

h) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3) w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej istnieje wysokie prawdopodobienstwo odkrycia podlegajacych
ochronie prawnej przedmiotow i obiektow jak: nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory
badz ich $lady, w tym wszelkie pozostato$ci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady ludzkosci z minionych
epok, ktore sa podstawowym zrodlem badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje,
zespoty budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju;
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4) oznacza si¢ na rysunku planu zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow iich otoczenie, ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ko$cidt parafialny p. w. $w. Trojcy, nr rejestru A/1771/1043,
b) zatozenie ogrodowe, dworskie, obecnie ogrody uzytkowe, nr rejestru A/4458/858/WL;
5) oznacza si¢ na rysunku planu inne zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom nr 2, adres: Olszany nr 2,
b) dom nr 3, adres: Olszany nr 3,
¢) dom nr 5, adres: Olszany nr 5,
d) dom nr 18, adres: Olszany nr 18,
e) dom nr 22, adres: Olszany nr 22,
f) oficyna mieszkalna nr 72 w zespole folwarku patacowego, adres: Olszany nr 72,
g) dom nr 86, adres: Olszany nr 86,
h) dom nr 91, adres: Olszany nr 91,
i) willa nr 112, adres: Olszany nr 112,
j) mur cmentarza przykoscielnego, zlokalizowany w centrum wsi przy skrzyzowaniu z droga na Modlgcin,
k) cmentarz przykoscielny, zlokalizowany w centrum wsi przy skrzyzowaniu z drogg na Modlecin,
1) cmentarz ewangelicki, zlokalizowany w centrum wsi za szkolg podstawowa,
m) mur ogrodzenia cmentarza ewangelickiego, zlokalizowany w centrum wsi za szkotg podstawowa,
n) patac — ruina, zlokalizowany w potudniowym krancu wsi przy drodze na Strzegom,

0) oficyna gospodarcza w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w potudniowym krancu wsi
przy drodze na Strzegom,

p) obora w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w potudniowym krancu wsi przy drodze
na Strzegom,

q) stodota Iw zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w potudniowym krancu wsi przy drodze
na Strzegom,

r) stodota II w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w potudniowym krancu wsi przy drodze
na Strzegom,

s) brama wjazdowa zewnetrzna w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w poludniowym krancu
wsi przy drodze na Strzegom,

t) brama wewnetrzna przy oficynie gospodarczej w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana
w potudniowym krancu wsi przy drodze na Strzegom,

u) brama wjazdowa wewnetrzna w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w potudniowym krancu
wsi przy drodze na Strzegom,

v) most na fosie w zespole folwarku patacowego, zlokalizowany w potudniowym krancu wsi przy drodze
na Strzegom,

w) ogrodzenie w zespole folwarku patacowego, zlokalizowane w potudniowym krancu wsi przy drodze
na Strzegom;

6) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 5 ustala sie:
a) obowigzek zachowania historycznej formy, a w szczegolnosci nastepujgcych elementow:
- bryly,
- geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,

- tektoniki elewacji,
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- tradycyjnych ksztaltow i podziatéw okiennych,
b) zakaz:

- docieplania $cian budynkéw w sposob zmieniajacy charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementéw dekoracyjnych,

- docieplania zewnetrznego $cian z cegly licowej lub kamienia,

- zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materiatow
zewnetrznych i kolorystyki;

7) oznacza si¢ na rysunku planu udokumentowane stanowiska archeologiczne:
a) Olszany 84-21 (nr obszaru) - 12 (nr stanowiska), epoka kamienia — $lad osadnictwa, dziatka nr 874/2,

b) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 2 (nr stanowiska), pozne Sredniowiecze — $lad osadnictwa, dziatki
nr 9211922,

c) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 3 (nr stanowiska), pozne $redniowiecze — §lad osadnictwa, dziatki nr 708,
7091710,

d) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 4 (nr stanowiska), p6zne sredniowiecze — S$lad osadnictwa, dziatki
nr 608 1 609,

e) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 5 (nr stanowiska), pdzne sredniowiecze — $lad osadnictwa, dziatka nr 919,

f) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 26 (nr stanowiska), pradzieje — $lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze —
slad osadnictwa, dziatki nr 9, 10, 111 12,

g) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 27 (nr stanowiska), pdzne sredniowiecze — osada, dziatki nr 477, 478/2
1479/1,

h) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 28 (nr stanowiska), epoka brazu/wczesna epoka zelaza — osada, dziatki
nr 137, 138, 139, 1067544 1 1068;

8) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 7 zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow;

9) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sg zabytkami objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny oznaczone symbolami UP, UP/U, USK, US, ZC, KD(L),
KD(D);

2)na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek lokalizacji obiektow matej architektury
W sposob sprzyjajacy kontaktom i interakcji uzytkownikow tych przestrzeni.

§ 9. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) pozostate drogi publiczne bezposrednio sasiadujgce z obszarem opracowania planu miejscowego;
2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendow wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dréog wewnetrznych oraz ciggéw pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom droég pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

4) na drogach nie przelotowych nie wyznaczonych w planie ustala si¢ minimalng wielko$¢ placu zawrotnego:
min. 12,5 mx 12,5 m.
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5) w celu segregacji ruchu ustala si¢ zasady lokalizacji wjazdu do wszystkich dzialek niezainwestowanych
do dnia wejscia w zycie planu:

a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostgpu do drég publicznych w réznych klasach wjazd
obowiazuje z drég o najnizszej klasie,

b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych w klasie zbiorczej lub wyzszej
oraz drogi wewngtrznej, ktora posiada bezposredni dostep do drog publicznych wjazd obowiazuje z drogi
wewnetrzne;j,

6) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny w zakresie komunikacji i wprowadza si¢ ich nastepujacg klasyfikacje
funkcjonalna:

a) 1IKD(L), 2KD(L), 3KD(L) — drogi klasy lokalne;j:
- ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 20 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;,

b) 1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D) — drogi klasy dojazdowe;j:
- ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 12 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,

c) od 1IKDW do 20KDW - drogi wewnetrzne wérdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowane;j
odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalne;j:

- ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d) 1IKDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg — drogi gospodarcze transportu rolniczego: ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 4 m;

7) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania (realizowanych na terenie wlasnym inwestora)
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach nie mniejszych niz:

a) lokale mieszkalne — 2 miejsca na 1 mieszkanie, w tym wlicza si¢ miejsca w garazach,
b) obiekty ustug oswiaty - 3 miejsca na 10 przewidywanych zatrudnionych,
c) obiekty sportowe — 1 miejsce na 20 przewidywanych uzytkownikow,
d) domy kultury, swietlice, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 20 przewidywanych uzytkownikow,
¢) obiekty handlowe— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) obiekty ushugowe — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 8 nalezy urzadzi¢:

a) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno
lub wielostanowiskowych,

b) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc
jest liczona;

10) wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore;
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11) liczbg miegjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) w przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wej$cia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc
do parkowania wilosci mniejszej niz okreSlona w pkt 8 przy zachowaniu wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:
a) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczeg6élnych obiektow winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem
ustalen przepisow odrgbnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci, przy czym ich lokalizacja
nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem podstawowym
1 uzupeltniajacym,

e) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep
w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub zdrég wewnetrznych
posiadajacych dostep do drogi publicznej,

f) powigzanie poszczegolnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejagce wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej
sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych uj¢é, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢
odprowadzanie Sciekow:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

b) do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,
¢) do indywidualnych oczyszczalni sciekow;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) dopuszcza si¢ budowe systemu odprowadzenia wod opadowych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie
lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnic
im prawidtowe uzytkowanie,

d) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie nieruchomosci,

e) nalezy dazy¢ do ograniczenia odprowadzania wod opadowych z obiektoéw budowlanych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) na terenie opracowania wystepuja nastepujace sieci przesytowe:

- gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 250 i ciSnieniu nominalnym PN
6.3 MPa relacji Tomkowice — Lubiechow,
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- gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 300 i ciSnieniu nominalnym PN
6.3 MPa relacji Tomkowice — Lubiechow;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach istniejagcego i1 nowego
zainwestowania,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejgcej sieci gazowej,

d)dla gazociaggow wysokiego cis$nienia, zgodnie z przepisami szczegélnymi obowigzujg strefy
kontrolowane:

- 50 m od osi gazociagu dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 300 i ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa,

- 25 m od osi gazociagu dla gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa,

e) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci$nienia, ktorej lokalizacje¢ pokazano na rysunku planu
stanowi w mys$l przepisow odrgbnych obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektéw ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodel ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, atakze nowoczesnych
wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem stalym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kotlowni,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
c¢) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych,
d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet kogeneracyjnych,
e) nie dopuszcza si¢ napowietrznych sieci przesytu ciepla;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) przez obszar opracowania przebiega:
- napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
- napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ograniczen zabudowy o szerokosci:
- 24 m od trasy linii wysokiego napiecia 110kV,
- 11 m od trasy linii $redniego napiecia 20kV,

c)ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwos$ci
ich modernizacji lub likwidacji;

d) ustala si¢ lokalizacje nowej infrastruktury elektroenergetycznej w miejscach dostgpnych do celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

e) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych
pod zabudowe wylacznie liniami kablowymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéow obowigzuja przepisy lokalne i odrgbne.
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§ 11. W zakresie szczegotlowych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia okre§lone
w przepisach odrebnych;

2)dla strefy kontrolowanej od gazociggdéw wysokiego cisnienia ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania;

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie po 2 m od osi gazociggu — zagospodarowanie terenu zielenig
niska,

c) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji;

3) w strefach ograniczen zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV i WN 110 kV
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenie obj¢tym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu,
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dzialki:

a) w terenach oznaczonych symbolem MN, MW, RM, RM/MN, RM/RU - 20 m,

b) w terenach oznaczonych symbolami MU - 24 m,

c) dla pozostatych terenéw - 5 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolem MN: 800 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami MW: 1000 m?,

¢) w terenach oznaczonych symbolami RM, RM/MN, RM/RU: 2000 m?,

d) dla pozostatych terendw: 25 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt2i3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci oraz w celu poprawy funkcjonowania nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami od 1MN do 13MN, dla ktoérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy - wolnostojaca, blizniacza,
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b) parametry budynkow mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 8 m do okapu dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachdéwkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szaro$ci lub brazowego,

c¢) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 6 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
d) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 50%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

4)w przypadku realizacji przeznaczenia uzupeiniajacego ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wlasnosci dodatkowych miejsc do parkowania w ilosci jak dla zabudowy ustugowej;

5) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakladow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;.

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1MW, dla ktérego obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

-urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, obiekty malej architektury, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna,

- zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m do okapu dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szarosci lub brazowego;

b) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 6 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
¢) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,
d) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
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f) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

4)w przypadku realizacji przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci dodatkowych miejsc do parkowania w ilosci jak dla zabudowy ustugowe;;

5) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakladow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1IMU do 7MU, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
- ustugi, tym ustugi publiczne,

-urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

- zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 8 m do okapu dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szarosci lub brazowego,

b) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 6 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
¢) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakladow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne funkcyjne,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej nieucigzliwej,

c) urzadzenia towarzyszgce w tym,: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona;
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3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
- lokale mieszkalne,

- urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne prywatne, obiekty malej architektury, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna,

- zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 100%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0%.

§ 18. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow sakralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne funkcyjne, pokoje goscinne,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 3583

- wysokos¢ zabudowy dla budynkow: maksymalnie 30,0 m,

- wysokos¢ zabudowy dla budowli: maksymalnie 35,0 m,

- dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow dla budynkéw i budowli o funkcji sakralne;;
b) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

- ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 1%;

4) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie remonty i przebudowe.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP oraz 2UP,
dla ktérych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne funkcyjne,

b) urzadzenia towarzyszace wtym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

c) obiekty i urzadzenia sportowe, place zabaw,
d) zielen urzadzona;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 14 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 80%,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.

§ 20. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych i zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1UP/U, dla ktoérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) place zabaw,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

d) obiekty i urzadzenia sportowe,
e) obiekty i urzadzenia do rekreacji,

f) obiekty matej architektury,
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g) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 14 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 80%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4)dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy zgodnie zpowyzszymi warunkami
lub z zachowaniem istniejgcych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 21. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktorego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi gastronomii i handlu,

b) obiekty matlej architektury,

c) obiekty sportowe oraz administracyjne, gospodarcze i sanitarne, bezposrednio zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m do okapu dachu,
- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,
- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna na granicy terenu;

5)dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy, zgodnie zpowyzszymi warunkami
lub z zachowaniem istniejacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi agroturystyki, gastronomii i handlu, ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry budynkoéw w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 8 m do okapu dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szarosci lub brazowego,

b) parametry budynkoéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m do okapu dachu,
- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
¢) wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

4) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakltadow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

5)dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zgodnie zpowyzszymi warunkami
lub z zachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM/MN
do 24RM/MN, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi agroturystyki, gastronomii i handlu,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry budynkow w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 8 m do okapu dachu,
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- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szaro$ci lub brazowego,

b) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
c¢) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakladow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

5)dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, zgodnie zpowyzszymi warunkami
lub z zachowaniem istniejgcych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych irybackich oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM/RU do SRM/RU, dla ktoérych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona, place zabaw, urzadzenia sportowe;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parametry budynkéw w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych:

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 8 m do okapu dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachowkopodobnym - koloru
czerwonego, w odcieniach szarosci lub bragzowego;

b) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m do okapu dachu,

- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenica o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
¢) wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
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- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) zabrania si¢ lokalizowania na terenie zakladow kamieniarskich i dziatalno$ci zwigzanej z obstuga
kamieniarstwa oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

5) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub
z zachowaniem istniejacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 28R, dla ktorych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolniczych — uprawy polowe, taki i pastwiska;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;
3) dopuszcza sig:
a) drogi gospodarcze transportu rolniczego o szerokosci minimum 4 m;
b) prowadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 26. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 29R, dla ktérego obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolniczych — uprawy polowe, taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa;
3) parametry budynkow w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 8 m do okapu dachu,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym - koloru czerwonego,
w odcieniach szaroséci lub brazowego;

4) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m do okapu dachu,

b) dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°;
5) wskazniki urbanistyczne:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki: 24 m;
7) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;
8) dopuszcza sie:
a) drogi gospodarcze transportu rolniczego o szerokosci minimum 4 m;
b) prowadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny rolnicze pod lokalizacje przysztej drogi oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1RP do 4RP, dla ktérych obowiazuje:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolniczych — uprawy polowe, 1gki i pastwiska oraz rezerwy
pod przyszia droge;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZE do 2ZE., dla ktorych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkdw rolniczych — 1aki i pastwiska;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;
3) dopuszcza sig:
a) drogi gospodarcze transportu rolniczego o szerokosci minimum 4 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) prowadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL, dla ktorych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow 1 zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzagdzania lasow;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe takie jak Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe oraz lokalizacj¢ obiektow
matej architektury z nim zwigzane;j.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny planowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZLD oraz
271D, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny planowanych zalesien;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgsciowego przeznaczenia komplekséw lesSnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe takie jak Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe oraz lokalizacj¢ obiektow
malej architektury z nim zwigzane;j.

§ 30. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, dla ktorego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;

3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska;

4) dopuszcza si¢ wytyczanie utwardzonych $ciezek rowerowych i pieszych;

5) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP
oraz 4ZP, dla ktérych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) roboty ziemne nalezy przeprowadzac¢, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) uzupelniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, urzadzen
sportowych, wytyczanie utwardzonych Sciezek rowerowych i pieszych, plenerowych obiektoéw handlowych
na potrzeby imprez masowych;

5) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 32. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy cmentarnej;

3) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rddladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1WS do 18WS, dla ktérych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje¢ irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1E do 2E, dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw i budowli:
- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 20 m,
- dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
b) wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 99%,
- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 1%.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1W do 6W, dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych;

3) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw i budowli:
- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m,
- dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
b) wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 99%,
- ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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-ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w wysokosci 15 %.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:

T. Marczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 58/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 r.

| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Olszany, gmina Strzegom
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 58/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina Strzegom

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 58/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 21 sierpnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Strzegomiu postanawia co nastepuje:

1. Na obszarze objetym migejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Olszany, gmina
Strzegom znajduja si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:
1) przebudowa/rozbudowa drdg istniejacych,
2) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
3) budowa nowo wydzielonych drog,
4) budowa nowych sieci.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych srodkow zewnetrznych.
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