DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 sierpnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-08-29 14:42:54

Poz. 3580

UCHWALA NR XXXIII/163/2017
RADY GMINY JEMIELNO

z dnia 22 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielno

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami), w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt. 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zmianami) Rada Gminy Jemielno uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jemielno.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Jemielno tworza lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony oraz lokale socjalne.

2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Jemielno stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzagdowej Gminy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Jemielno,
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jemielno,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r., poz. 180),

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim, obowiazujaca w dniu rozpatrzenia wniosku
na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998r. oemeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1383).

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktorej
sredni miesigczny dochdd brutto z ostatnich trzech miesiecy, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, nie przekracza:
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1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktorej $redni miesigczny dochod
brutto z ostatnich trzech miesiecy, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. 1. Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

2. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod brutto, w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego, osiagniety przez okres trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
3. Obnizka czynszu moze nastapi¢ do wysokosci 5% stawki bazowe;j.

4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0s6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego, a takze posiadajacych
zadtuzenie w optatach czynszowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz Sm? powierzchni
mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalach, ktore z powodéw technicznych nie nadaja si¢ na staty pobyt ludzi, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zmianami).

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1. Utracity mieszkanie nalezace do zasobéw mieszkaniowych gminy wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
lub pozaru,

2. Ze wzgledu na posiadany zawodd lub petniong funkcje powinny zamieszkiwaé na terenie gminy.

3. Opuscity dom dziecka po uzyskaniu petnoletniosci, a przed pobytem w domu dziecka zamieszkiwaty
na terenie gminy i sg pozbawione mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobom, ktore nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,
2) osobom, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) osobom, ktore opuscity dom dziecka po uzyskaniu petnoletnio$ci, a przed pobytem w domu dziecka
mieszkaly na terenie gminy,

4) osobom niepetnosprawnym wraz z opiekunem, jezeli osoba niepetnosprawna wymaga statej opieki 0sob
trzecich, albo jest niepetnoletnia,

5) kobietom w ciazy,
6) emerytom i rencistom,

7) osobom bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem pobytu statego jest gmina Jemielno.
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2. Przedhuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres mozliwe jest w przypadku osob, ktore
W czasie trwania najmu:

1) nie zalegaty z ptatno$ciami wynikajacymi z zamieszkiwania w lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
2) nie wykraczaly przeciwko porzadkowi domowemu.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy nast¢puje po uzyskaniu zgody
Woéjta Gminy na zamianeg.

2. Lokale przeznaczone do zamiany nie moga by¢ obcigzone zalegtosciami w optacie czynszu.
3. Po dokonaniu zamiany kazdy z najemcow zawiera z wtascicielem lokalu nowg umowe najmu.

4. Te same zasady obowiazuja przy zamianie lokali miedzy najemcami, z ktérych jeden zajmuje lokal
nalezacy do zasobow mieszkaniowych gminy, a drugi zajmuje lokal nalezacy do innych zasobow.

§ 10. Wojt Gminy, na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy na inny lokal mieszkalny z tego samego zasobu, jezeli najemca:

1. nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng
powierzchnig,

2.lub cztonek gospodarstwa domowego jest osoba niepetnosprawna, a zajmowany lokal nie jest
przystosowany do jego potrzeb,

3. pozostawia do dyspozycji lokal w zamian za otrzymany lokal o powierzchni mniejszej.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego jest zobowigzana do zlozenia
wniosku o0 przydziat lokalu w Urzgdzie Gminy Jemielno.

2. Wniosek nalezy stosownie uzasadni¢ poprzez opisanie sytuacji mieszkaniowe;.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o iloSci osob uprawnionych do zamieszkania z najemca
i 0 wysokosci dochodu przypadajacego na 1-ego cztonka rodziny.

4. Wnioski o najem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy kompletuje i ewidencjonuje w kolejno$ci
wplywu Referat Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Mienia Gminnego Urzedu Gminy Jemielno.

5. Wnioski rozpatrywane sg przez Wojta Gminy Jemielno.

§ 12. 1. Spoteczng kontrolg nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. W sktad Spolecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje si¢: radnych Gminy Jemielno, pracownikow
Urzgdu Gminy Jemielno oraz pracownikow Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jemielnie.

§ 13. 1. Rozpatrywanie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
odbywa si¢ wsytuacji dysponowania przez Gming Jemielno wolnymi lokalami mieszkalnymi,
z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

2. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ wedtug nastepujacej procedury:

1) skompletowane wnioski Kierownik Referatu wymienionego w § 17 poddaje kontroli spolecznej i w tym
celu Wéjt Gminy powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,

2) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje wstepnego zaopiniowania wnioskOw  poprzez
przeprowadzenie wizji warunkow socjalno-bytowych i mieszkaniowych wnioskodawcy,
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3) zaopiniowane wnioski rozpatruje Wojt zudzialem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, kwalifikuje
kandydatéw do zawarcia umowy najmu i sporzadza wstepna list¢ 0osob zakwalifikowanych,

4) sporzadzong przez Wojta Gminy liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podaje
si¢ do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.

3. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny lub lokal socjalny zobowigzane
sg na wezwanie Urzgdu Gminy Jemielno do aktualizacji informacji zawartych we wniosku, w terminie 30 dni
liczac od daty otrzymania wezwania.

4. Osoby, ktore odmowity przyjecia lokalu mieszkalnego lub socjalnego skresla si¢ zlisty osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu, a wniosek uwaza si¢ za zrealizowany.

§ 14. Umowe o najem zawiera si¢ z Wojtem Gminy wystgpujacym w oparciu o przepis art. 30 ust. 2,
pkt. 3 ustawy o0 samorzadzie gminnym lub z osobg przez niego upowazniona,

§ 15. Po zawarciu umowy najmu, akta najemcy przekazuje si¢ Referatowi Rolnictwa, Ochrony Srodowiska
i Mienia Gminnego, ktory realizuje biezacg obstuge lokatorow.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob,
ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce zawiera si¢ umowe najmu
jezeli osobami tymi sg niepelnoletnie dzieci najemcy pozostajace pod opieka osoby dorostej, ktéra opiekowata
sie nimi co najmniej od roku, a opuszczenie lokalu przez najemce nastgpito w wyniku jego $mierci.

2. Gdy w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostaly jego pelnoletnie dzieci, zawiera si¢ z nimi umowe
najmu, jezeli mieszkaly z najemca i prowadzity wspolne gospodarstwo domowe co najmniej od roku.

3. Z uprawnien okreslonych w pkt. 1i2 korzystaja tylko te osoby, ktore nie maja tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

4. Umowe najmu zawiera si¢ na wniosek osoby zainteresowane;.

§ 17. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, z ktorymi nie zawarto umowy najmu
sa obowigzane oprozni¢ lokal w czasie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemcg.
Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptaca wiascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokos$ci w jakiej najemca
optacatby czynsz. Odszkodowanie ptaci si¢ co miesigc w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2

§ 18. 1. Wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m?, moga by¢ przeznaczone beda do oddania w najem rodzinom wielodzietnym
w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o0 $wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. 2016 poz. 1518 ze
zmianami), pozostajagcych w trudnych warunkach mieszkalnych lub lokale takie moga zosta¢ przeznaczone
do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co najmniej dwa samodzielne lokale.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80m? nastepuje ze 100% zwyzkg czynszu.

Rozdzial 9.
Postanowienia Koncowe

§ 19. Wnioski, ktore nie zostang rozpatrzone do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly, zostang
rozpatrzone na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. Traci moc uchwata nr XLI/271/2014 Rady Gminy Jemielno z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielno.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Jemielno:
K. Grochowina
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