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UCHWALA NR XXVII/158/17
RADY MIEJSKIEJW SZCZYTNEJ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Szczytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 1 zdnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2016r., poz.446ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 1610) Rada Miejska w Szczytnej ustala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Szczytna cztonkom wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610),

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg,
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Szczytna,

4) mieszkaniowy zasO6b gminy Szczytna - nalezy przez to rozumie¢ zasob okreslony
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610),

5) cztonku wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie gminy
Szczytna z zamiarem statego pobytu,

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5, ustawy,

8) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy,

9) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$é potozong na terenie powiatu
ktodzkiego,
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10) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe poruszajaca si¢ na wozku lub osobe
niepetnosprawng, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju - na podstawie
orzeczenia 0 niepetnosprawnosci wydanym przez powiatowy zespot do spraw orzekania o niepetnosprawnosci,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2046),

11) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 314 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 180).

§ 3. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje jako zarzadca podmiot wskazany przez gming.

2. Organem kontroli spolecznej w sprawach lokalowych jest Komisja Spraw Spotecznych Rady Miejskiej
w Szczytnej.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
$redni miesigczny dochodd na jednego cztonka rodziny z ostatnich dwunastu miesigey miesci si¢ w przedziale:

- powyzej 100% do 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 80% do 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni

miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich dwunastu miesiecy nie przekracza
kwoty:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

- 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu:

- do 80% najnizszej emerytury z ostatnich dwunastu miesiecy w gospodarstwie jednoosobowym,

- do 50% najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich dwunastu miesigcy
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedng osobe uprawniong do zamieszkania, w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego - przypada mniej niz 5 m?powierzchni pokoi; w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego - mniej niz 10 m?,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

3) opuszczenie domu dziecka lub rodziny zastepczej w wyniku osiggnigcia petnoletnosécei,
4) zamieszkiwanie w lokalach niedostosowanych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

2. W przypadku osob niepemosprawnych ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu lub os6b zamieszkujacych
wspolnie z osobami niepelnosprawnymi powierzchnig, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego - zwicksza sic do 10 m?powierzchni pokoi; w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
- do 20 m?.

3. W przypadku matzonkoéw ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu posiadajacych odrgbne miejsca pobytu
statego warunki mieszkaniowe podlegajg ocenie w jednym, jak i w drugim miejscu pobytu statego kazdego
Z matzonkow.
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4. Zasada okre$lona w ust. 3 ma zastosowanie rowniez do osob pozostajacych faktycznie we wspolnym
pozyciu, jesli osoby takie wspdlnie ubiegaja si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego.

5. Powierzchni¢ pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego oblicza si¢ dzielac
0g6Ing powierzchni¢ pokoi w lokalu poprzez ilo$¢ 0sob stale w nim zamieszkujacych.

6. W przypadku lokali jednoizbowych powierzchni¢ pokoju oblicza si¢ poprzez pomniejszenie powierzchni
lokalu 0 5 m?,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) spehiajg tacznie warunki dotyczace uzyskiwanych dochodéw okreslone w § 4 ust. 1 oraz warunki
mieszkaniowe okre$lone w § 5 ust. 1 i ust. 2,

2) opuszczaja dom dziecka lub rodziny zastepcze w wyniku osiagniecia pelnoletnosci, jezeli przed
umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie gminy, i sg pozbawione mozliwo$ci zamieszkania
w swoich rodzinnych domach,

3) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, remontu
lub modernizaciji,

4) uzyskaly pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne na wlasny koszt w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy,

5) osiagaja dochody okreslone w § 4 ust. 1 i zamieszkujg w lokalach, ktore utracity status lokali socjalnych
(po uptywie terminu umowy) pod warunkiem, ze w Czasie trwania umowy nhajmu o0soby te nie zalegaty
z optatami wynikajacymi z najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz nie wykraczaty przeciwko
porzadkowi domowemu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) spehiajg tgcznie warunki dotyczace uzyskiwanych dochodow okre§lone w § 4 ust. 2 oraz warunki
mieszkaniowe okreslone w § 5 ust. 1 i ust. 2,

2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,
3) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

4) osobom bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem pobytu stalego jest miasto lub gmina Szczytna, ktore
osiagaja dochody okreslone w § 4 ust. 2.

2. Przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres mozliwe jest w przypadku osob, ktore
osiagaja dochody o okreslone w § 4 ust. 2, i ktore w czasie trwania najmu:

1) nie zalegaty z ptatno$ciami wynikajacymi z zamieszkiwania w lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
2) nie wykraczaty przeciwko porzadkowi domowemu.

3. W przypadku oséb, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4 ust. 2, jednak nie wiecej niz dochody
okreslone w § 4 ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

§ 8. 1. Zzasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$¢ lokali na lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

2. Przeksztalcanie lokali mieszkalnych w lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe i lokali socjalnych
w lokale oddawane w najem na czas niecoznaczony nalezy do zarzadcy zasobu - po uzyskaniu akceptacji
wlasciciela.

3. Lokale zwolnione przez dotychczasowego najemce przekazywane sa do dyspozycji gminy
i przeznaczane sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz osdb uprawnionych.
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4. Pomieszczenia tymczasowe wskazuje Burmistrz Szczytnej na wniosek komornika osobom, wobec
ktorych wszcezeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oproznienia
lokalu, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

5. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe mogg by¢ wynajmowane tylko na czas oznaczony.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§9.1. Zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mozna
dokonywa¢ wramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomigdzy najemcami lokali nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami fizycznymi zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze polegaé
rowniez na dostarczeniu wolnego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy w zamian za lokal dotychczas
zajmowany przez najemceg.

§ 10. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal mozliwa jest gdy wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe
okreSlone w § 4 ust. 1 w sytuacji gdy wnioskodawca:

1) zajmuje lokal, ktory nie zapewnia osobom uprawnionym po 5 m? powierzchni pokoi,
2) zajmuje lokal nieprzystosowany do potrzeb zamieszkatej w nim osoby niepelnosprawne;j,
3) pozostawia do dyspozycji gminy lokal w zamian za lokal o powierzchni mniejszej.

2. Pierwszenstwo w zamianie lokalu przystuguje osobom samotnym, ktore ze wzgledu na stan zdrowia
i wiek ubiegaja sie o lokal znajdujacy si¢ na nizszej kondygnacji lub o lokal 0 mniejszej powierzchni.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej
niz 5 m? powierzchni pokoi.

§ 11. 1. Zamiana lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wilascicieli lokali.

2. Zamiana lokali pomigdzy osobami zainteresowanymi, z ktorych chociaz jedna zajmuje lokal mieszkalny
nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza Szczytnej wyrazonej na pi$mie.

3 Zamiana lokali pomiedzy osobami zainteresowanymi wymaga uprzedniego uregulowania wszelkich

naleznos$ci wynikajgcych z najmu lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasoby gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Spoleczna kontrola w sprawach mieszkaniowych realizowana jest przez Komisj¢ Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej w Szczytnej, 0 ktorej mowa w § 3 uchwaty.

2. Burmistrz Szczytnej przyjmuje wnioski 0sob zainteresowanych wynajmem lokalu na czas nieoznaczony,
lokalu socjalnego i zamiany w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego lub zamiang sktadaja
wnioski mieszkaniowe wypelnione i potwierdzone przez wyszczegdlnione w nich podmioty oraz dotaczaja
poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow.

4. Burmistrz Szczytnej raz w roku sporzadza wykaz osob, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i zamiany lokalu.

5. Na wykazach, o ktérych mowa w ust. 4 umieszcza si¢ wszystkie osoby spehiajace kryteria okreSlone
w§6,§7ust. 1pkt1-4i§ 10 ust. 1 uchwaty.

6. Oprocz rocznych wykazow o ktorych mowa w ust. 4 w trakcie roku moga by¢ sporzadzane wykazy
dodatkowe, jezeli nastgpi taka koniecznos¢.
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7. Wykazy osob, o ktorych mowa w ust. 4 podawane sa do publicznej wiadomos$ci na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy w Szczytnej.

8. Burmistrz Szczytnej sporzadzajac wykaz, o ktdrym mowa w USt. 4 jest zobowigzany zasiegnac opinii
Komisji Spraw Spotecznych Rady Miejskiej w Szczytnej.

9. Nie tworzy si¢ wykazu oséb oczekujacych na wskazanie pomieszczenia tymczasowego.

§ 13. 1.Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego
lub zamiang lokalu zobowigzany jest do uzupetniania ztozonego wniosku i informowania 0 zmianach majacych
wplyw na sposob rozpatrzenia wniosku i jego realizacje.

2. Whnioski os6b, ktére na wezwanie organu gminy nie dokonaty weryfikacji informacji zawartych
we wniosku w wyznaczonym terminie nie podlegaja rozpatrzeniu.

§ 14. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego izamiany podejmuje
Burmistrz Szczytnej.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i zamiany
w budynku stanowigcym mieszkaniowy zaséb gminy moze dotyczy¢ tylko osob ujetych na wykazach,
0 ktérych mowa w ust. 4.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po jego $smierci

§ 15. 1. Osoby bliskie najemcy, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek
najmu w trybie art. 691 Kodeksu Cywilnego mogg ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu
jezeli spetniajg tacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkiwaty stale znajemca prowadzac znim wspolne gospodarstwo domowe przez okres
co najmniej 5 ostatnich lat do dnia jego $mierci,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) nie posiadajg mozliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamieszkania,

4) nie zalegaja z optatami wynikajgcymi z najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
5) osiagaja dochody nie przekraczajace dochodow okreslonych w § 4 ust. 1.

2. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty jego dzieci, wnuki, osoby przysposobione, osoby
wobec ktorych najemca byt zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych na mocy orzeczenia sadu, rodzice lub
petnoletnie rodzenstwo, ktorzy stale zamieszkiwali i prowadzili wspdlne gospodarstwo domowe z najemca
przez okres co najmniej 51lat do dnia opuszczenia lokalu przez najemce, mozna zawrze¢ z wymienionymi
osobami umowe najmu na ten lokal po rozwigzaniu stosunku najmu przez dotychczasowego najemce.

3. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemce¢ nie moze by¢ zawarta z 0sobami wymienionymi
w ust. 2 w nastepujacych przypadkach:

1) gdy najemca opuszczajacy lokal zamieszkal wtej samej lub pobliskiej miejscowosci w lokalu
stanowigcym jego wilasno$¢ badz uzyskanym na podstawie innego tytulu prawnego, a powierzchnia pokoi
uzyskanego lokalu nie jest mniejsza niz normy powierzchni okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 i ust. 2,

2) gdy osobom wymienionym w ust. 2 przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

§ 16. 1. W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest podnajecie catego lokalu lub jego czgsci przez
najemce lub oddanie w bezptatne uzywanie osobom trzecim.

2. Zgoda na podnajem lokalu w catosci lub wczeSci na wniosek najemcy mozna zosta¢ wydana
w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,

3) nieobecnosci spowodowanej dlugotrwalym leczeniem,
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4) odbywania kary pozbawienia wolnosci.
3. Podnajem lokalu lub jego czgséci nie moze trwac dtuzej niz 1 rok.

4. Zgoda na podnajem lokalu moze nastgpi¢ pod warunkiem braku zalegtosci w optatach wynikajacych
z najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m?zostang przeznaczone w pierwszej
kolejnosci na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin wieloosobowych umieszczonych na wykazach
0s6b, o ktorych mowa w § 12 ust. 4.

2. W przypadku braku rodzin o ktorych mowa w ust. 1 zostanie rozwazona mozliwo$¢ podziatu lokalu
mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m? na dwa lub wiccej lokali w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych os6b umieszczonych na wykazach, o ktorych mowa w § 12 ust. 4.

3. W przypadku braku mozliwosci technicznych podzialu lokalu na lokale mniejsze, gmina postanowi
0 sposobie zagospodarowania lokalu w trybie odrebnych przepisow.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 18. Najemca pozbawiony tytulu prawnego do lokalu zpowodu zaleglosci czynszowych moze
wnioskowaé o jego przywrocenie w przypadku catkowitej sptaty zadtuzenia.

§ 19. Wnioski os6b umieszczonych na wykazach, o ktorych mowa w § 12 ust. 4, z ktérymi nie zostala
zawarta umowa najmu oraz wnioski nie rozpatrzone do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty zostang
zweryfikowane na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;.

§ 21. Traci moc uchwata nr XV111/108/08 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Szczytna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
R. Idzik
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