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UCHWALA NR XXX/178/2017
RADY GMINY WALIM

7 dnia 27 czerwca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Walim, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) oraz uchwaty
Nr XXII/119/2016 Rady Gminy Walim z dnia 25 pazdziernika 2016, o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Walim, gm.
Walim, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, przyjetej Uchwala Nr VI/18/98 Rady Gminy
w Walimiu z dnia 30 grudnia 1998 r. zmieniong uchwalg nr XIII/72/2007 z dnia 25 pazdziernika
2007 r. wraz z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy Walim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Walim, gm. Walim, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu
oraz w uchwale Nr XXII/119/2016 Rady Gminy Walim z dnia 25 pazdziernika 2016.

2. Zalacznikami do uchwaty sa: zataczniki nr 1- rysunek planu w skali 1:1000;
1) zataczniki nr 1- rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalaczniki nr 2 1 nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla
sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

3) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3089

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow objetych
planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czg¢sci uchwaty stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidlowa realizacje¢ funkcji podstawowe;;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej o parametrze ustalonym
na rysunku planu;

5) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumiec
parametr pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy
obiekcie w linii elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem wustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu podstawowym - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem MN;

2. Okreslone przeznaczenie terenu wskazuje podstawowy, ustalony sposob jego uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegdélowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupehiajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania
1 ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenu wyznaczonego planem:

a) lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy =z sasiednia dziatka budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowe;j,
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b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupeiniajagce zwigzang z dojazdami, parkowaniem
1 garazowaniem,

¢) realizacj¢ ciggdw pieszo- jezdnych o charakterze drog wewnetrznych do obstugi nieruchomosci
przylegtych do nich,

d) obiekty infrastruktury drogowe;,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 2:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych
niz Sm?,
b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dzialek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢
w racjonalny sposob zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych
niz 10m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem
dzialek zwigzanych z realizacjag komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze mozna wydzieli¢ ciagi pieszo- jezdne o charakterze drég wewnetrznych lub siggacze
dojazdowe, przy czym szerokos¢ ich nie moze by¢ mniejsza niz 8m;

2) w obrebie terenu wymaga si¢ lokalizacj¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na poszczegdlnych dziatkach, w ilo$ci zapewniajacej wtasciwa obstuge uzytkownikow
—nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknigtych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

4) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej 1 miejsce
na 30 dziatek przeznaczonych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych
z komunikacja oraz infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow na odpady z mozliwo$cig ich segregacji w obszarze
planu;

4) ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziom hatasu
w srodowisku - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych.
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§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie
w stosunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych 1 ziemnych go odkryt;

2) teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze historycznego ukladu ruralistycznego
Walimia, figurujacego w wykazie obszaréw zabytkowych; obszar podlega ochronie poprzez:

a) zachowanie uktadu przestrzennego;

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy wsi w zakresie: wielkosci, bryty
1 formy architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,

¢) nawigzania formg i materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie materialow
wykonczeniowych elewacji, pokrycia dachowego.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

I) ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terendéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

a) sieci 1 urzadzenia techniczne wykonac¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) dopuszcza si¢:
- realizacj¢ urzadzen i elementdéw sieci uzbrojenia technicznego,

- stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania §ciekow oraz zbiornikow
bezodpltywowych,

- modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej;

2) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych uje¢ wody (np. studnie).
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, ustala sig:
a) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarne;,

b) gospodarke $ciekowa oparta na rozwigzaniach indywidualnych (np. zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie Sciekow);

4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych na terenie wtasnym inwestora,

b) dopuszcza si¢ powigzanie terendOw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem
lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;,

c) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony
1 ksztattowania $rodowiska przyrodniczego;

5) dla wywozenia 1 unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie:

a) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpng
technologia,
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b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych w sposdb umozliwiajacy segregacje odpadow;

6) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédel ciepta, przy stosowaniu sprawnych systemow
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoOw pozyskujacych energie ze zrdédet odnawialnych do 100kW
w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;;

7) dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe sieci i urzadzen gazowych.
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) rozbudowe i budowe linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz realizacje stacji
transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet

odnawialnych do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej;

9) dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupetniajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych
1 bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

§ 12. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢
w granicach: Obszaru Chronionego Krajobrazu Goéry Bardzkie i Sowie oraz Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,0Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” PLH020071, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszaru historycznego ukladu ruralistycznego Walimia wpisanego
do wojewddzkiego wykazu zabytkow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN o przeznaczeniu
podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich udzial ich w powierzchni zabudowy
nie moze przekracza¢ 50%, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona do wysoko$ci dachu lub najwyzszego punktu
obiektu budowlanego 11,00 m;

2) ustalenia dla ksztaltu dachu budynkow- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej 1 wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn
1 naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,01- 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
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6) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku do 20 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej wynikajacej z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 4.

Stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10% dla terenu objetego planem.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Walim:

Z. Bodurka
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do Uchwaly Nr XXX/178/2017

Rady Gminy Walim
z dnia 27 czerwca 2017 roku

Zaltacznik Nr 1

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX/178/2017
Rady Gminy Walim

z dnia 27 czerwca 2017 roku

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytmnego do publicznego wgldu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obbie wsi Walim, gm. Walim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778. ze zm.) RauénWalim nie przyjmuje rozstrzyged w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego obszaruzoolego
w obrebie wsi Walim, gm. Walim, ze wzgilu na brak przedmiotowych uwag.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/178/2017
Rady Gminy Walim

z dnia 27 czerwca 2017 roku

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwegtji z zakresu infrastruktury
technicznej w miejscowym planie zagospodarowania pestrzennego w ohgbie wsi Walim, gm.
Walim.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar€@38 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. Zé&m.) Rada Gminy Walim olkila nas¢pujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastraktiechnicznej, nalecych do zadawtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

81 Inwestycje z zakresu infrastruktury techni¢zskerace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkecow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990samorzdzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz. 446 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego webhbr korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zggavtascicieli:

a) wodocigowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowe.

8§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrokttechnicznej, zaliczonych do zada
wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dzz 2013 r. poz. 885, z pdzm.), przy czym:

1) limity wydatkdbw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne gjete
kazdorazowo w bugkcie gminy na kaly rok;
2) istniep mazliwosci ubiegania si o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drég oraz uzbrojenia pozgstgjo w gestii gminy) i/lub wspéHinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



		2017-07-05T12:22:56+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




