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UCHWALA NR XXXVI.220.2017
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 maja 2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
Konradéwka dla czesci dzialki nr 344 oraz dzialek nr 343/3 i 343/5 polozonych w obrebie Konradéwka,
gm. Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXVIIL.167.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu Konradowka dla czgsci dziatki nr 344 oraz dziatek nr 343/3 i343/5
polozonych w obrgbie Konradowka, gm. Chojnow, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojndéw przyjetego uchwala
nr XXVIL157.2016 Rady Gminy Chojnéw zdnia 26 sierpnia 2016r., Rada Gminy Chojnéw uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu
Konradowka dla czgsci dziatki nr 344 oraz dzialek nr 343/3 i343/5 potozonych w obrebie Konradéwka
w gminie Chojnéw, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) zasad dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow, krajobrazéw kulturowych idobr kultury
wspotczesnej,

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak takich terenow,
obiektow 1 obszarow,
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3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,
elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, schodéw zewnetrzne,
zadaszenia nad wejsciem, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupeiniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéora moze
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca kategori¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren ustug sportu
i rekreacji — US.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalong w planie linig zabudowy,

2) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 12m,
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych (przeset).
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

2) wykonanie ciggdéw pieszo-jezdnych, placow postojowych ido zawracania samochoddéw nalezy
przeprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych
do podtoza i wod gruntowych,
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3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami matlej
architektury,

4) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

5) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowaé pod
rekultywacje terenow zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenow
zieleni, sportu i rekreacji,

6) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego przepisami odrebnymi, w tym dla terenu
1.US jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

7) nie wskazuje sig:

a) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszaré6w obejmujagcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1. dla terenu 1.US:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m 2,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 50 °,
2. dla terenu 2.US:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 180m 2,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 30 °.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywacé sie¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza:

a) dla zabudowy uslugowej (ustugi publiczne podstawowe) minimum 1 miejsce parkingowe na jednego
zatrudnionego w ushugach publicznych podstawowych,

b) dla ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m ?powierzchni
ustug sportu i rekreacji,

¢) dla zabudowy ustugowej (ustugi handlu detalicznego oraz gastronomi) minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50m ? powierzchni ustugowe;j,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko§¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci
1 przytaczy wodociagowych,

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni
sciekow lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
1 przylaczy kanalizacji sanitarne;j,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych: | systemem dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikdéw, ] retencjonowanie lub rozsaczanie na dziatce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych, systemem dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikéw, po ich podczyszczeniu,

¢) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci i przytaczy kanalizacji deszczowe;j,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemow drenarskich
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, dystrybucyjnych
sieci napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii napowietrznych i kablowych wraz z przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu
jako wbudowana lub obiekt wolnostojacy na wydzielonej dzialce lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,

d) ustala si¢ wzdluz istniejacych 1 projektowanych dystrybucyjnej sieci ograniczenia zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci
i przytaczy gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2818

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:[| gazem, | energig elektryczng,[| paliwami
ciektymi i statymi,[] z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudoweg istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci iprzylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem
zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa (ustugi publiczne podstawowe) — Swietlica wiejska,

b) ustugi sportu i rekreacji (kultura fizyczna),
2) uzupetniajace:

a) ustugi handlu detalicznego oraz gastronomi — maksymalnie 20% powierzchni terenu,

b) infrastruktura techniczna,

¢) miejsca parkingowe,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny i jak
na rysunku planu,

2) dla budynkoéw ustlugowych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ budynku — 12m,
b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

c) ksztalt dachow: stromy o minimum 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 35 °do 45 °dla min 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

3) dla garazy i budynkoéw gospodarczych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 6m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) ksztalt dachoéw: o ksztalcie nawigzujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego lub dach ptaski,

4) ustala si¢ dla obiektu handlowego (ustugi handlu i gastronomi) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy
na 100m 2,

5) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze,
wolnostojace lub dobudowane,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalna 0,75,

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,

9) dopuszcza si¢ boiska sportowe.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (kultura fizyczna),
2) uzupetniajace:

a) ciag pieszo-jezdny,

b) infrastruktura techniczna,

¢) migjsca parkingowe,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 4m i 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu,

2) dla budynkow ustlugowych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ budynku — 12m,
b) maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

c) ksztalt dachoéw: stromy o minimum 2 polaciach, o kacie nachylenia potaci od 35 °do 45 °dla min 80%
powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

3) dla garazy i budynkoéw gospodarczych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ budynku — 6m,
b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
c) ksztalt dachoéw: o ksztatcie nawigzujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego lub dach ptaski,

4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze,
wolnostojace lub dobudowane,

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalna 0,5,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,

8) dopuszcza si¢ boiska sportowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terendw objetych planem nastgpujaca wielkos¢ stawki procentowej 1,0%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

B. Styrkowiec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1.220.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Chojnéw stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu Konradéwka dla czesci dziatki nr 344 oraz dzialek
nr 343/3 1343/5 polozonych w obrebie Konradéwka, gm. Chojnow, w zwigzku znie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1.220.2017
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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