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RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE
z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Radkéw na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579), w zwiazku z art. 4 ust. 1 i 3 i art. 21 ust. 1pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) - Rada Miejska w Radkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radkow
na lata 2017-2021".

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy Radkow w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym na lata 2017-2021.

3. W miare potrzeb program bedzie aktualizowany.
§ 2. Program obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowe;j.
5. Warunki obnizania czynszu.

6. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

7. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.
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9. Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

1) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;

2) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczacg wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Wykaz lokali socjalnych stan na dzien 01.01.2017r:

Miejscowos¢ Adres Powierzchnia
1. Radkow ul. Rynek 11/1 -26,13 m’
2. Radkow ul. Rynek 17/7 - 29,80 m*
3. Radkow ul. Handlowa 2/1 -17,00 m?
4. Radkow ul. Handlowa 7/4 -19,17 m?
5. Radkow ul. Grunwaldzka 7/5 - 26,20 m*
6. Radkow ul. Grunwaldzka 19/6a -16,30 m?
7. Radkow ul. Pickna 4/1 -17,90 m*
8. Radkow ul. Pickna 4/2 -18,40 m*
9. Radkow ul. Pickna 4/3 -32,80 m*
10. Radkow ul. Leéna 34/2 -9,00 m?
11. Radkéw ul. Leéna 34/3 - 9,60 m*
12. Radkow ul. Krotka 3/1 - 29,60 m*
13. Radkow ul. Gorska 6/1 -27,49 m*
14. Radkow ul. Piastowska 47/5 -12,20 m?
15. Wambierzyce ul. Noworudzka 6/6 - 8,80 m*
16. Wambierzyce ul. Noworudzka 6/7 - 13,60 m?
17. Wambierzyce ul. Objazdowa 4/2 - 23,00 m?
18. Ratno Gorne 22/4 - 16,30 m’
19. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 14a/l 2 - 34,50 m*
20. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/1 -12,80 m?
21. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/7 -19,74 m?
22. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/8 -7,06 m°
23. Scinawka Srednia ul. Orzeszkowej 1/1 -17,79 m?
24. Scinawka Srednia ul. Orzeszkowej 3/9 -11,20 m?
25. Scinawka Srednia ul. Kosciuszki 13/10 - 16,10 m*
26. Scinawka Srednia ul. Wojska Polskiego 14a/l 1 - 50,50 m*
27. Scinawka Srednia ul. Wojska Polskiego 14/18 71,70 m*
28. Raszkow 47 -30,00 m’
§ 4. 1. Stan ilosciowy zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 01.01.2017 r:
Wyszczegolnienie Budynki Lo,kale ) Pow. Lokale
ogodlem uzvtkowa
szt. szt. m? mieszkalne socjalne
szt. pgé T | szt. | p.u.-m?
Budynki komunalne 43 201 9988,8 189 | 9677,97 | 12 310,83
Budyniu wspolnot 03 313 1435814 | 297 | 140442 | 14 | 31385
mieszkaniowych 9
Razem 136 514 2434694 | 486 23752’2 28 | 624,68
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2. Wykaz lokali w zasobie mieszkaniowym gminy, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, stan
na dzien 01.01.2017 r:

Lp. | Lokalizacja lokalu Powierzchnia uzytkowa w m?
1 | Radkow; Rynek 6/7 53,15
2 | Radkow; Rynek 16/3 51,00

§ 5. Wiek budynkow:

Lata budowy Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Szt. % szt. % szt. %
do 1945r. 130 93,29 462 95,06 28 100
1946-1980 2 4,70 10 2,06 0 0
1981-2001 4 2,01 14 2,88 0 0

§ 6. Stan techniczny budynkow:

Ocena stanu technicznego Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
szt. % szt. % szt. %
Bardzo dobry 1 0,74 15 3,09 0 0
Dobry 63 | 46,32 189 38,89 8 28,57
Sredni 65 | 47,79 247 50,82 12 42,86
Zty 7 5,15 35 7,20 8 28,57
Razem 136 100 486 100 28 100
§ 7. Stan wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego:
Wyposazenie techniczne Lokali ogétem Mieszkalnych Socjalnych
szt. % szt. szt.
Urzadzenia wod.-kan. 514 100,00 486 28
WC sptukiwany 513 99,81 486 27
Lazienka 458 89,11 450 8
Centralne ogrzewanie 50 9,23 50
Gaz przewodowy 216 41,83 215 1

§ 8. Prognoza stanu ilosciowego gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Rodzaj lokalu 2017 2018 2019 2020 2021
Lokale mieszkalne 474 456 441 426 411
Lokale socjalne 28 28 28 28 28
Ogodtem 502 484 469 454 439

§ 9. Prognoza stanu technicznego budynkow:

Ocena stanu technicznego budynkow 2017 2018 2019 2020 2021
Bardzo dobry 1 2 2 2 2
Dobry 66 71 75 79 81
Sredni 63 60 58 55 53
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Zty | 6 | 4 | 2 | 1 | 1
§ 10. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych:
Stan 2017 2018 2019 2020 2021
lokali | mieszk | socjal | mieszk | socjal | mieszk | socjal | mieszk | socjal. | mieszk | socjal.
Bardzo dobry | 23 0 25 0 26 0 26 0 26 0
Dobry 194 8 185 8 180 12 185 14 180 14
Sredni 250 12 244 16 235 14 223 14 223 14
Zty 35 8 30 4 28 2 20 0 10 0
Razem 502 28 484 28 469 28 454 28 439 28
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 11. 1. Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych sg przeglady techniczne
budynkow wykonywane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2. Szacowane potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zostaty okreslone w oparciu o stan techniczny
budynkow, lokali i wynoszg w okresie realizacji programu 4 539 000 zt.

3. Zestawienie potrzeb finansowych w zakresie remontéw i modernizacji oraz plan realizacji zamierzen
w latach 2017 — 2021:

Lata Koszt remontow Koszt modernizacji Iloéévl\‘/e;IZlEntéw Tos¢ mvg(;;{nizacji

blfg?;” lokali | budynkow | lokali | budynkéw | lokali | budynkéw | lokal
2017 | 560000 | 138000 | 124000 | 32000 7 28 1 2
2018 | 650000 | 150000 | 42000 | 30000 7 31 1 1
2019 | 601000 | 125000 | 128000 | 65000 8 30 2 3
2020 | 652000 | 152000 | 61000 | 58000 8 34 1 2
2021 | 602000 | 200000 | 139000 | 30000 9 39 2 1

Razem | 3065000 | 765000 | 494000 | 215000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 12. 1. Sprzedaz lokali w gminie Radkow koncentruje si¢ na zbywaniu lokali w budynkach o stanie
technicznym $rednim i dobrym, w ktérych powstaly wspolnoty mieszkaniowe z udzialem gminy, dazac
do pelego ich wykupu oraz na zbywaniu lokali w budynkach komunalnych o stanie technicznym $rednim
i dobrym, warunkujac realizacje transakcji od stuprocentowej sprzedazy lokali w danym budynku.

2. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale wynajmowane na czas okreSlony tj. lokale socjalne oraz lokale,
ktorych sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

3. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych:

Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych (szt.)
2017 20
2018 20
2019 15
2020 15
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2021 15

Razem 85

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 13. 1. Miesieczny czynsz najmu Im® lokalu sktada si¢ z dwoch elementow:
1) staly - zwany stawka bazows;
2) zmienny - zwany stawkg jakoSciowa.

2. Wysokos$¢ stawki bazowej okreslana jest rokrocznie przez Burmistrza z zastrzezeniem stopniowego
ustalania czynszow na poziomie umozliwiajagcym petne pokrycie kosztow administracji i remontow biezacych.

3. Stawka jakosciowa dla kazdego lokalu obliczana jest indywidualnie i uwzglednia nastgpujace czynniki:
1) podwyzszajace stawke bazowa ze wzgledu na wyposazenie mieszkania w:

a) centralne ogrzewanie - 0 20%,

b) tazienkg - 0 20%,

¢) wc - 0 20%,

d) gaz przewodowy - 0 20%;
2) obnizajac stawke bazowg ze wzgledu na:

a) stan techniczny budynku (za zly stan techniczny mieszkania nalezy rozumie¢ lokal, w ktorym trwale
zawilgocone sa $ciany zewngtrzne, trwale wystepuje plesn, grzyb z tytulu jak wyzej, wystepuje trwale
przemarzanie przegrod Sciennych):

- mieszkanie potozone w budynku substandardowym - 0 20%,
- mieszkanie o ztym stanie technicznym - 0 20%,
b) wyposazenie budynku i lokalu:
- lokal bez urzadzen wod.- kan. - 0 20%,
C) potozenie lokalu w budynku:
- mieszkanie potozone w suterenie - 0 20%,
d) nastonecznienie lokalu w budynku :
- mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 0 10%,

e) polozenie budynku na peryferiach (strefa peryferyjna obejmuje miejscowosci: Pasterka, Karlow,
Raszkow, Suszyna, Gajow, Ratno Dolne tzw. Nowy Swiat, Thumaczéw — tzw. Rudawa i tzw. Maty
Thimaczéw, Scinawka Srednia — ulice: Bieganowek i Ksiezno, Wambierzyce od skrzyzowania
na Studzienno do konca) - 0 20%,

) wspolne uzytkowanie pomieszczen (kuchnia, tazienka, wc) - 0 20%.

4.7a mieszkanie wyposazone w instalacje c.0. rozumie si¢ mieszkanie podiaczone do instalacji
doprowadzajacej ciepto z centralnego zrodta jego wytwarzania, np. z kotlowni osiedlowej, kottowni lokalnej
w budynku. Uznaje si¢ rOwniez za wyposazenie w centralne ogrzewanie takie mieszkanie, do ktorego ciepto
doprowadzane jest z wilasnej kottowni w budynku indywidualnym, jak rowniez mieszkanie posiadajace
instalacj¢ etazowa znajdujaca si¢ w obrgbie mieszkania tacznie z urzadzeniem grzewczym.

5. Przez tazienke, wc rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace instalacje
wodnokanalizacyjng umozliwiajacg podlaczenie armatury tazienki czy tez wec. Dotyczy to rdéwniez
w. ¢. przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji i do wytacznego uzytku.

6. Lacznie obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ do wysokosci nie wickszej niz 40% stawki bazowe;j.
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§ 14. Czynniki, o ktorych mowa w § 13 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 15. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zmieni¢ stawke czynszu, jesli dokonal w lokalu
ulepszen lub uszczuplen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 16. Przed zmiang umowy najmu wynikajaca z zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 14 majacych
wplyw na wysokos$¢ czynszu, wynajmujacy sporzadza protokot stwierdzajacy fakt powstania tych czynnikow.
Zmiang wprowadza si¢ od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dokonaniu ulepszen lub uszczuplen.

§ 17. Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego lokalu nie stanowi podstawy do obnizenia
stawki czynszu.

§ 18. Wplywy z czynszu przeznaczone sg w szczego6lnosci na pokrywanie:
1) podatku od nieruchomosci;
2) kosztow eksploatacyjnych budynku;
3) kosztoéw zarzadu;
4) kosztow remontow biezacych czesci wspolnych budynku;
5) kosztow remontow i modernizacji lokali mieszkalnych;
6) kosztow remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat 6.
Warunki obnizania czynszu

§ 19. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcow zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych stanowigcych gminny zas6b mieszkaniowy.

§ 20. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali, ktorych §redni dochéd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku
nie przekroczyl 100% najnizszej emerytury okreslonej w art.3 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (D. U. 2013 r. poz. 966 z pézn. zm.) w gospodarstwach jednoosobowych i 60%
najnizszej emerytury okre$lonej w art.3 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(D. U. 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.) w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 21. Na pisemny wniosek najemcy czynsz moze zosta¢ obnizony :
1. W przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

1) 0 40% przy $rednim dochodzie nieprzekraczajacym 70% najnizszej emerytury okreslonej w art. 3 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (D. U. 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.);

2) 0 20% przy $rednim dochodzie przekraczajacym 70% i nieprzekraczajacym 100% najnizszej emerytury
okreslonej w art.3 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (D. U. 2013 r. poz.
966 z p6zn. zm.).

2. W przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

1) 0 40% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajgcym
40% najnizszej emerytury okre§lonej w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (D. U. 2013 r. poz. 966 z pézn. zm.);

2) 0 20% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajgcym 40%
i nieprzekraczajacym 60% najnizszej emerytury okreslonej w art.3 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (D. U. 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.).

§ 22. Obnizka czynszu nie dotyczy najemcoéw posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz najemcow lokali socjalnych.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 23. 1. Zasobami mieszkaniowymi gminy zarzadza i administruje Burmistrz Miasta i Gminy Radkow,
podejmujac  wszelkie decyzje i1 dziatania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym i uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ poprzez:
1) obstuge biurowa, finansowa, prawna, techniczng i eksploatacyjna;
2) zawieranie, wypowiadanie, rozwigzywanie umow najmu na lokale mieszkalne;
3) windykacje nalezno$ci dotyczacych zarzadzanego zasobu;
4) prowadzenie spraw w zakresie eksmisji z zarzadzanego zasobu;
5) prowadzenie i nadzorowanie spraw remontowych prowadzonych na zarzadzanym zasobie;

6) przeprowadzanie postegpowan o udzielanie zamoéwien publicznych i zawieranie uméw z wykonawcami
w zakresie remontow, ustug, dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu;

7) reprezentowanie gminy Radkow na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy;

8) wspotudzial i wspodtpraca w wyborze zarzadcoéw wspdlnot gwarantujacych wiasciwg gospodarke
finansowa, eksploatacyjna, remontowa nieruchomos$ci wspolnot z udziatem gminy;

9) wspolpraca z zarzgdcami wspdlnot z udziatem gminy w zakresie prawidtowych rozliczen z tytutu dostawy
medidow do poszczegdlnych lokali.

3. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowigzywania
programu, lecz stale podnoszenie jakoSci $wiadczonych ustug poprzez doskonalenie i1 usprawnienie
obowigzujacych procedur.

] Rozdzial 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 24. Podstawe dochodow finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia:
1) wptywy z czynszoéw lokali mieszkalnych i socjalnych;
2) $rodki finansowe z budzetu gminy;

3) érodki finansowe zgromadzone na funduszach remontowych i funduszach eksploatacyjnych wspolnot
mieszkaniowych, w budynkach, w ktorych Gmina ma swoje udziaty.

Rozdzial 9.

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 25. 1. W latach 2017-2021 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych na budowe gminnych budynkéw
socjalnych i innych budynkéw mieszkalnych.

2. Prognoza wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2021.

Lata | Koszty biezacej eksploatacji koszty remontéw i modernizacji Wynagrodzenie zarzadcy
budynkéw lokali budynkéw lokali

2017 325 000 25 000 684 000 170 000 146 000

2018 315 000 23000 692 000 180 000 140 000

2019 320 000 22 000 729 000 190 000 139 000
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202
020 320 000 21000 713 000 210 000 136 000

2021 325 000 20 000 741 000 230 000 134 000

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 26. W okresie realizacji programu nie przewidziano zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali, natomiast ilo$¢ lokali planowana do sprzedazy w okresie wskazanym to tgcznie 85 szt.

§ 27. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Dla rodzin pozostajacych w niedostatku, proponowanie zamian na lokale mniejsze 1 tansze
W utrzymaniu.

2. Umozliwianie i wspomaganie zamian lokali migdzy najemcami, w szczego6lnosci gdy:

1) najemcy z zadluzeniem majg mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu o nizszych kosztach utrzymania
i eksploatacji;

2) najemcy uzyskajg prawo najmu do lokali o powierzchni dostosowanej do wielkosci ich rodzin;

3) najemcy uzyskaja lokale lepiej dostosowane do potrzeb zdrowotnych, w tym pozbawione barier
architektonicznych.

3. W uzasadnionych przypadkach i mozliwych do realizacji pod wzgledem architektonicznym,
podejmowanie dziatan zmierzajacych do 1laczenia lub dzielenia lokali gminnych celem dostosowania
do aktualnych potrzeb najemcow.

4. Umozliwianie najemcom, ktérych sytuacja materialna ulegla poprawie, zamiany lokali socjalnych
na lokale o lepszym standardzie.

5. Kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkan na rzecz najemcy przy zastosowaniu obowigzujace]
bonifikaty.

6. Wspieranie najemcOw w zamiarze zmiany sposobu ogrzewania lokalu z piecowego na inne o nowszych
rozwigzaniach technicznych oraz bardziej przyjazne §rodowisku.

7. Podejmowanie dzialan w celu pozyskiwania §rodkéw zewnetrznych z programow rzadowych, unijnych
i innych z przeznaczeniem na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy Radkow.

8. Wspierania, w miar¢ mozliwos$ci finansowych gminy, remontéw budynkow wspdélnot w formie
pozyczek.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radkowie:
S. Hajlasz
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