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UCHWALA NR 254/XXVII/16
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
z 2016r. poz. 446, zm. Dz.U. z 2016r. poz 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
z 2016 r. poz. 1610) Rada Miejska uchwala :

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miejskiej Nowa
Ruda na lata 2017-2021 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

A. Behan
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 254/XXVII/16
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ NOWA RUDA
NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rad¢ gminy,
w ksztatcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania whasne-
go gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.
Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, a jednocze$nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich,
biezacych decyzji operacyjnych. Zasady wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Nowa Ruda uregulowane sa w odrebnej uchwale Rady Miejskiej Nowa Ruda.

§ 2. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku lat,
dla ktorej punktem wyjscia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzgl¢dnieniu real-
nych mozliwos$ci gminy.

§ 3. Zgodnie z ustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda
zostal opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegol-
nych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analize potrzeb mieszkaniowych,
3. zasady polityki czynszowej,
4. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

5. plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na ko-
lejne lata,

6. wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty za-
rzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwesty-
cyjne oraz zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
2) planowang sprzedaz lokali.

§ 4. 1. Celem programu jest okreslenie dziatania gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkanio-
wym, a w szczegdlnosci:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach,
2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do miasta,

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.
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2. Gmina w okresie objetym programem bedzie powigksza¢ pule mieszkan socjalnych niezbednych dla wy-
konywania zadan wlasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych go-
spodarstw domowych osiagajacych dochody na poziomie uniemozliwiajagcym rozwigzanie problemu mieszka-
niowego we wlasnym zakresie.

3. Zaktada sie¢ wylaczenie ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne docelowo przeznaczone na zaspakaja-
nie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, w iloéci niezbednej dla realizacji przez Gmine zadan wilasnych
w zakresie mieszkalnictwa, tzw. Stalty Zasob Mieszkaniowy - wymienione w zatgczniku nr 1 do programu.

4. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan:
1) ograniczanie ilo$ci wspolnot z udziatem Miasta,

2) kumulowanie puli lokali komunalnych w budynkach, w ktérych wigkszos¢ stanowig mieszkania bedace
wlasno$cig Miasta,

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokato-
roéw,

4) zbywanie w drodze przetargu zwalnianych lokali o pow. powyzej 80 m2, lokali drogich w utrzymaniu,
na ktore nie ma chetnych z listy oséb oczekujacych na przydziat lokali,

5) dokonywanie analizy finansowo-prawno-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do sprzedazy,

6) sprzedaz lub zmiana przeznaczenia budynkoéw stanowigcych wiasnos¢ Miasta, a bedacych w bardzo ztym
stanie technicznym,

7) dazenie do ograniczenia ilosci lokali socjalnych w strefie rewitalizacyjnej miasta,

8) stopniowe dochodzenie do takiej wysoko$ci czynszow mieszkaniowych, aby zapewnialy one pokrycie
kosztow utrzymania i odpowiedni poziom naktadow na remonty.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Nowa Ruda na lata 2017-2021,

2. Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda,
3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowej Rudy,

4. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa w rozumieniu art. 6
z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnos$ci lokali,

6. zarzadzaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ zawodowg polegajaca na po-
dejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekono-
miczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wilasciwe] eksploatacji
nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomosé,

7. remoncie gruntownym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie remontu dachu, elewac;ji i kla-
tek schodowych,
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8. miesieczny dochod - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslo-
nych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupet-
nych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, a takze zasitkow i dodatkoéw pielegnacyjnych oraz §wiadczen
z Programu Rodzina 500+. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy
i cztonkoéw jego rodziny wspolnie z nim zamieszkujacych, wykazane ze zrodet ich uzyskiwania i udokumento-
wane przez wnioskodawce w szczegolnosci przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy,
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,

9. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozmie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdziat 3.
Istniejacy stan faktyczny oraz prognoza w zakresie wielkoSci i stanu zasobu

§ 6. Ogolna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych wynosi 106.779,96 m?, z czego:
w budynkach stanowigcych wylgczng wiasno$¢ Miasta — 26.295,09 m?,
a w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 80.484,87 m>.
Procentowy udziat zasobow mieszkaniowych przedstawia wykres nr 1.
Wykres Nr 1

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

m Wytaczna wiasnosc Miasta

m Wspdlnoty mieszkaniowe z
udziatem Miasta

§ 7. 1. Miasto dysponuje 159 lokalami socjalnymi, w okresie objetym niniejszym programem przewiduje
si¢ wyremontowanie 40 pustostanow z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Struktura wiekowa budynkow wchodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastepujaco:
1) budynki wzniesione po roku 1970 — 4
2) budynki wzniesione w latach 1960-1970 — 7
3) budynki wzniesione w latach 1950-1960 — 21
4) budynki wzniesione przed rokiem 1950, o standardzie budynkow wspotczesnych — 25
5) budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych — 192

6) budynki drewniane i z muru pruskiego — 4
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3. Liczba lokali w budynkach stanowigcych wytaczng wlasno$¢ gminy:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 252,

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 138,

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 0,

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 102,

5) wybudowanych po roku 1981 — 0 (nie sg rbwniez realizowane nowe inwestycje).
4. Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 918,

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 274,

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 239,

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 121,

5) wybudowanych po roku 1981 — 0

5. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje tabela
nr 1:

Tabela nr 1
Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1. wodociag sieciowy 2.100
2. kanalizacja 2.050
3. ustep sptukiwany 1.889
4. tazienka 1.860
5. gaz przewodowy 350
6. centralne ogrzewanie 201
7. centralna ciepta woda 121

6. Dwadziescia dwa budynki w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne sg podigczone do kottowni
obstlugiwanych przez NTBS (236 lokali w zakresie CO, a dodatkowo 102 w =zakresie ogrzewania
wody).

7. Prognozujac stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przyjeto nastgpujace zatozenia:

1) stan techniczny bardzo dobry i dobry — dotyczy zasobu nowopowstatego lub po remoncie, wymagajacego
jedynie biezacej konserwacji;

2) stan techniczny $redni — dotyczy zasobu wymagajacego remontdéw o $rednim natezeniu;
3) stan techniczny dopuszczajacy — dotyczy zasobu wymagajacego kompleksowego remontu i modernizacji;

4) stan techniczny zty — dotyczy zasobu wymagajacego kapitalnego remontu, warunkowo dopuszczonego
do uzytkowania lub wylaczonego z uzytkowania.

8. Aktualny i prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia Tabela
nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Wyszczegolnienie Rok
2017 2018 2019 2020 2021
ilo§¢ | % | ilos¢ | % | ilos¢ | % | ilo§¢ % ilos¢ %
(szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 Stan techniczny
b.dobry i dobry
Lokale gminne 458 | 22,4 | 451 | 22,6 | 435 | 224 | 435 | 22,8 430 23,1
ogolem
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Lokale socjalne

18

11,3

25

14,8

30

16,8

35

18,5

40

20,1

Lokale gminne
pozostale

440

233

426

233

405

23

400

233

390

23,4

Stan techniczny
Sredni

Lokale gminne
ogolem

1171

57,3

1159

58,1

1150

59,2

1135

59,6

1130

60,6

Lokale socjalne

122

76,7

130

76,9

140

78,2

145

76,7

155

77,9

Lokale gminne
pozostale

1049

55,6

1029

56,4

1010

57,2

990

57,7

975

58,6

Stan techniczny
dopuszczajacy

Lokale gminne
ogolem

362

17,7

344

17,3

329

16,9

314

16,5

294

15,8

Lokale socjalne

16

10,1

14

8,3

4,8

Lokale gminne
pozostale

346

18,4

330

18,1

320

18,1

305

17,8

290

17,4

Stan techniczny
zly

Lokale gminne
ogolem

53

2,6

40

30

1,5

20

1,1

10

0,5

Lokale socjalne

1,9

Lokale gminne
pozostale

2,7

2,2

1,7

1,2

0,6

Hos¢ lokali gmin-

nych ogoétem (szt.)

2044

1994

1944

1904

1864

Ilos¢ lokali so-
cjalnych (szt.)

159

169

179

189

199

Ilo$¢ pozostatych

1885

1825

1765

1715

1665

lokali gminnych
(szt.)

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 8. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Do tych dziatan naleza:

1) powigkszenie zasobu lokali socjalnych;
2) realizacje wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;
3) zapewnienie lokali zamiennych;
4) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:
a) pozostajacych w niedostatku — w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego,

b) osiggajacych niskie dochody i wychowujacych niepetnoletnie dzieci — w sytuacji mieszkan do remontow
na koszt przysztego najemcy,

¢) poszkodowanych na skutek klgsk zywiolowych, pozarow i innych zdarzen losowych,
d) wychowankow doméw dziecka i rodzin zastepczych.

2. Zgodnie z przyjetymi zasadami rozpatrywania wnioskow o przydziat lokali na listach w 2016 r.
na ich przydziat oczekiwalo tacznie 179 osob/rodzin, w tym:

1) 65 osoby/rodziny — lokal do remontu we wlasnym zakresie;

2) 114 osoby/rodziny — lokal socjalny, w tym :
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a) 47 wyroki eksmisyjne,
b) 9 dla wychowankéw Doméw Dziecka.

§ 9. Wypelniajac zapisy zawarte w ustawie Miasto realizuje polityke powigkszania zasobu lokali socjal-
nych, przeznaczonych zaré6wno na wynajem dla gospodarstw domowych pozostajacych w niedostatku
oraz na biezace potrzeby wynikajace z koniecznosci realizacji wyrokéw eksmisyjnych. W tym celu podejmo-
wane sg dzialania zwigzane z m.in:

1) odzyskiwaniem lokali o niepelnym standardzie (w budynkach 100% komunalnych) i przeznaczenie tych
mieszkan na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia poprzez wskazanie aktualnym najemcom lokali
zamiennych poprawiajac tym samym ich warunki mieszkaniowe;

2) wydzielanie budynkow mieszkalnych, w ktorych mieszkania spetniajag wymogi lokali socjalnych i przezna-
czanie ich w cato$ci, po ewentualnym remoncie na lokale socjalne lub na pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu begdzie
podnoszona od 0 % do 10 % w stosunku rocznym, przy czym pierwsza podwyzka powinna nastgpi¢ od dnia 1
stycznia 2018 r. Stawke podstawowa czynszu za 1 m kw ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia. Ozna-
cza to, ze w poszczegblnych latach stawka czynszu (podstawowa, §rednia i za lokale socjalne) osiggnie poziom
wskazany ponizej przy zalozeniu podwyzki 5 % 1 10 %.

2. Rok bazowy 2016 r.:
1) podstawowa stawka czynszu 6,04 zt za 1m kw powierzchni lokalu,

2) $rednia stawka czynszu 3,91 zt za 1 mkw powierzchni lokalu (wyliczona na podstawie wptywow za 10
miesiecy roku 2016),

3) stawka czynszu za lokale socjalne 1,45 zt za 1m kw powierzchni lokalu.

3. Podstawowa stawka czynszu za lokal mieszkalny wyniesie:

L.p. Rok przy podwyzce 5 % przy podwyzce 10 %
1. 2018 6,34 zt 6,64 zt
2. 2019 6,66 zt 7,31 zt
3. 2020 6,99 zt 8,04 zt
4. 2021 7,34 zt 8,84 zt
4. Srednia stawka czynszu za lokal mieszkalny wyniesie:
L.p. Rok przy podwyzce 5 % przy podwyzce 10 %
1. 2018 4,11 zt 4,30 zt
2. 2019 4,31 zt 4,73 zt
3. 2020 4,53 zt 5,20 zt
4. 2021 4,75 7zt 5,72 7k

5. Stawka czynszu w lokalach socjalnych wyniesie:

L.p. Rok przy podwyzce 5 % przy podwyzce 10 %
1. 2018 1,52 zt 1,60 zt
2. 2019 1,60 zt 1,76 7t
3. 2020 1,68 zt 1,94 7t
4. 2021 1,76 zt 2,13 7t

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujaca grupe czynnikow obnizajacych podstawowg stawke czynszu
i nastgpujaca skalg obnizek:

1) grupa I:
a) lokal mieszczacy si¢ w budynku polozonym w strefie peryferyjnej — 5%
2) grupa II:
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a) lokal potozony w suterenie lub na poddaszu budynku — 10%
3) grupa III:
a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni lokalnej lub ogrzewania gazowego— 10%
b) brak w lokalu tazienki — 10%
¢) wc na korytarzu — 10%
d) wc poza budynkiem — 15%
4) grupa IV:
a) lokal polozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego— 10%.

2. Wskazane powyzej obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢ 30% stawki
podstawowej czynszu.

3. Wykaz budynkéw o znacznym stopniu zuzycia technicznego stanowi zatacznik nr 2 do programu.
4. Wykaz ulic nalezacych do strefy peryferyjnej stanowi zatagcznik nr 3 do programu.

5. Ustala si¢ nastgpujaca grupe czynnikow podwyzszajacych podstawowa stawke czynszu 1 nastgpujaca
skale zwyzek:
1) lokal mieszczacy sie w budynku, w ktorym gruntowny remont zostat wykonany po 2010 r. (dach, elewacja)
-10% ;
2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej, w ktorym zamieszkuje mniej
niz 6 os6b — 10%.

§ 12. 1. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sto-
suje si¢ obnizki czynszu, o ile dochod na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150% najniz-
szej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloo-
sobowych.

2. Obnizki stosuje si¢ w nastegpujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

3. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zaleglosci z tytutu optacania czynszu w obni-
zonej wysokosci;

2) sg uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy;

3) podnajmuja osobom trzecim w calosci lub w czgsci lokal mieszkalny;
4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu;

5) zajmuja lokale socjalne.

4. Wniosek o obnizke czynszu sklada si¢ do Burmistrza Miasta. Do wniosku dotacza si¢ informacje
o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi dokumentami.

5. Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych w in-
formacji ztozonej przez najemce, ktore nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia zastosowania obnizki czynszu,
nie maja wptywu na jej wysokos¢.

6. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacala czynszu za zajmowany lokal, moze
wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zalegtosci powstatych w okresie obowig-
zywania poprzedniej obnizki czynszu.
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Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021

§ 13. 1. Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2014-2016 nastgpujaca liczbg lo-
kali:

1) w roku 2014 — 46 lokali mieszkalnych,
2) w roku 2015 — 45 lokali mieszkalnych,
3) w roku 2016 (do 31 pazdziernika) — 37 lokali mieszkalnych.

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2016 r. wyniosta 51,00 m?, a przychod gminy
z tego tytulu wyniost w 2016 r. (po uwzglednieniu bonifikat) 324.285 zt. Dane te postuzyty do okreslenia sza-
cunkowych przychodéw Gminy ze sprzedazy lokali w latach 2017-2021 oraz do oszacowania wielkos$ci zasobu
we wskazanych latach.

3. W latach 2017-2021 planuje si¢ sprzedaz nastgpujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) Rok 2017 — 50 lokali
2) Rok 2018 — 50 lokali
3) Rok 2019 — 40 lokali
4) Rok 2020 — 40 lokali
5) Rok 2021 — 40 lokali
4. Gminny zaso6b mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastgpujace powierzchnie:
1) Rok 2017 — 2 550,00 m?
2) Rok 2018 — 2 550,00 m?
3) Rok 2019 — 2 040,00 m?
4) Rok 2020 — 2 040,00 m?
5) Rok 2021 — 2 040,00 m?
5. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Nowa Ruda oparta jest na:
1) racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda,

2) prywatyzacji zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach —
prywatyzowane beda przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale
w juz funkcjonujacych wspolnotach,

3) pozyskiwaniu srodkow finansowych na rzecz mieszkalnictwa.

Rozdzial 7.
Rzeczywiste potrzeby remontowe

§ 14. 1. Plan remontow i inwestycji na lata 2017-2021 uwzglednia priorytety uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow mieszkaniowych, z zachowaniem
pierwszenstwa dla robdt, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktérych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancéw. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych poprzez
wykonanie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania
oraz zagospodarowania wolnych lokali. Plan przewiduje wykonanie drobnych napraw, konserwacji i usuwanie
awarii. Prace te polegaja na m.in. na naprawach poszczegoélnych elementow budynku niezbednych do utrzyma-
nia obiektu budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym obejmujace likwidacje przyczyn
mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw. Nalezy przypomnieé, ze budyn-
ki mieszkalne bedace w 100 % wtasnoscig gminy nalezg do najstarszych w Nowej Rudzie — ich $redni wiek
wynosi okoto 99 lat, a $redni stopien zuzycia wynosi 48%.
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2. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkoéw stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy, w la-

tach 2017-2021 prezentuje ponizsza tabela nr 3. Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlajg naktady, jakie
nalezaloby ponies¢, by zasob nie tylko utrzyma¢ w stanie niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktorej wszystkie budynki odpowiada¢ beda standardom prawa budowlanego, a znajdujace si¢ w nich lokale
wyposazone bedg w podstawowe media.

Tabela nr 3
Lp | “AKISTE | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok 2021 Lacznie
1. ﬁen.mty 2.234.800 | 2.219.500 | 1.920.000 | 1.855.000 | 1.870.000 | 10.099.300 z}
apitalne
Instalacje
2. | kanalizacyj- 51.000 40.000 57.000 36.000 68.000 252.000 z1
ne
Instalacje
3. | gazowe - 68.000 82.000 57.000 71.000 68.000 346.000zt
cele bytowe
Wymiana
instalacji
4. | CO, elek- 58.000 81.000 108.000 105.000 48.000 400.000 z1
trycznej i
wod.-kan.
5. | Remonty 151.000 112.000 158.000 107.000 95.500 643.000 zt
dachow
Razem 2.534.500 | 2.300.000
2.582.800 zi z z 2.174.000 zt | 2.149.000 z} | 11.740.300 zi

3. Tabela nr 4 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

z udziatem Miasta, w latach 2017-2021. Wartosci podane w tabeli dotycza tylko wydatkow przypadajacych
na Miasto. Trzeba dodaé, iz wola realizacji remontu w przypadku wspoélnot zalezy od podjgcia stosownej
uchwaty przez wiascicieli lokali tworzacych wspoélnote, przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetycz-
ne co do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Miasto czyni starania by zmniejszy¢
swoj udzial w budynkach wspélnotowych. Stuzy temu system bonifikat przy sprzedazy lokali. W sytuacji jed-
norazowego wykupu wszystkich lokali gminnych znajdujacych si¢ w danym budynku bonifikata siega 95%
warto$ci lokalu.

Tabela nr 4

Lp

Zakres
remontu

Rok 2017

Rok 2018

Rok 2019

Rok 2020

Rok 2021

Lacznie

Remonty
kapitalne

1.626.200

1.873.200

602.000

694.000

482.600

5.278.000

Instalacje
kanaliza-
cyjne

100.700

23.400

17.600

54.400

138.700

334.800

Instalacje
gazowe

172.000

194.000

107.500

140.500

103.500

717.500

Wymiana
instalacji

CO, elek-
trycznej i

wodocia-

gowej

45.600

25.100

23.700

26.200

16.400

137.000

Remonty

dachow

201.400

190.000

112.100

153.800

135.100

792.400

Razem

2.145.900 z1

2.305.700
7z}

862.900 z1

1.068.900 zi

876.300 zi

7.259.700 z1
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Rozdzial 8.

Planowane Kkoszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Ruda w latach 2017-2021

§ 15. Planowane wydatki
tabela:

Miasta na

utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza

Tabela nr 5

Rodzaj kosztu Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
Wynagrodzenie zarzadcy 768.000 764.000 760.000 756.800 753.600
Koszty nieSciagnictych 326.800 325.000 323.000 321.500 320.000
optat czynszowych
Koszty niesciggnietych 76.200 75.800 75.400 75.000 74.500
optat za media
Koszt materiatow 75.900 77.400 79.000 80.500 82.200
Koszt energii 878.400 895.900 913.800 932.200 950.800
Biezace remonty i konser- 1.114.500 1.124.200 504.000 514.200 524.400
wacje
Wydatki inwestycyjne
zwiagzane z powiekszeniem 0 0 0 0 0
zasobu mieszkaniowego
Whptaty zaliczek na koszty
zarzadu wspolnot mieszka- 2.448.500 2.500.000 2.550.000 2.600.000 2.650.000
niowych z udzialem Miasta
Whplaty na fundusze remon-
towe wspolnot mieszkanio- 2.250.200 2.289.000 2.100.000 2.150.000 2.200.000
wych z udzialem Miasta
Pozostate (PZU, komornik) 308.000 315.000 321.000 328.000 334.000

Lacznie 8.246.500 zt | 8.366.300z1 | 7.626.200zt | 7.758.200zf | 7.889.500 zi
Rozdzial 9.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach — przychody osiagane w latach 2017-
2021 z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz z tytulu ich sprzedazy

§ 16. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Nowa Ruda w latach
2017-2021 beda wpltywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz cze$¢ wptywow z tytutu sprzedazy tychze

lokali.

2. Prognozowana tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu (przy uwzgled-
nieniu planowanej sprzedazy) bedzie na koniec poszczegolnych lat wynosi¢ odpowiednio:

1) Rok 2017 — 104.229,96 m?
2) Rok 2018 — 101.679,96 m?
3) Rok 2019 — 99.639,96 m?
4) Rok 2020 — 97.599,96 m?
5) Rok 2021 — 95.559,96 m?
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3. Przychody z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu za rok 2016 wyniosg
4.513.000,00 zt (po odjeciu wartosci nieciagnigtych oplat czynszowych). Srednia stawka czynszu wynosi 3,91
7t za 1 m?. Warto$¢ ta daje podstawe do dalszych kalkulacji dotyczacych wptywow czynszowych w latach ko-
lejnych, przy zalozeniu, iz niezmienny pozostanie zasob lokali socjalnych (o bardzo niskim czynszu)
oraz ze w latach 2017-2021 na takim samym poziomie jak w roku 2016 utrzyma si¢ Sciggalno$¢ czynszéw
(jest to zatozenie optymistyczne zwazywszy na fakt, iz czynsz bedzie rost poczawszy od 1 stycznia 2018 r.
od 0% do 10 % w stosunku rocznym, a dodatkowo lokatorzy o najwigkszych mozliwosciach zarobkowych,
ptacacy regularnie swoje zobowigzania, w czg$ci wykupig zajmowane lokale).

4. Przedstawiona ponizej kalkulacja uwzglednia sprzedaz lokali oraz wzrost stawki czynszu zaktada,
iz podwyzka czynszu na dany rok wchodzi w zycie zawsze w dniu 1 stycznia danego roku, za$ sprzedaz
wszystkich lokali zaplanowana na dany rok nastgpuje w dniu 30 czerwca tego roku. Sa to kwoty przypisu czyn-
szowego z uwzglednieniem 5 % podwyzki czynszu, za§ w kosztach utrzymania zasobu uwzglednione zostaty
straty zwigzane z niesciggalnoscia czynszow i optat za media:

1) Rok 2017 — 4.603.000 zt
2) Rok 2018 —4.842.000 zt
3) Rok 2019 —5.097.000 zt
4) Rok 2020 — 5.365.000 zt
5) Rok 2021 — 5.645.000 zt

5. Wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu dotychczasowych bonifikat (tzn. przy za-
lozeniu, iz za jedno mieszkanie Gmina $rednio otrzymuje tak jak w 2016 r. okoto 6.767 zt) osiagna w latach
2017-2021 nastgpujacy poziom:

1) Rok 2017 —338.350,00 zt
2) Rok 2018 —388.350,00 zt
3) Rok 2019 —270.680,00 zt
4) Rok 2020 — 270.680,00 zt
5) Rok 2021 —270.680,00 zt

6. Miasto poza wptywami z czynszow za lokale mieszkalne planuje przeznaczy¢ z budzetu, na gospodaro-
wanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda w latach 2017-2021, kwote nie mniejszg niz 800.000 zt
rocznie, pochodzaca w pierwszej kolejnosci z kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali oraz uzupetniong z innych
dochoddéw budzetowych. Laczne, planowane wydatki Miasta na biezace utrzymanie zasobu w latach 2017-2021
wyniosa, jak wskazano w rozdziale VII odpowiednio:

1) Rok 2017 — 8.246.500,00 zt
2) Rok 2018 — 8.366.300,00 zt
3) Rok 2019 — 7.626.200,00 zt
4) Rok 2020 — 7.758.200,00 zt
5) Rok 2021 —7.889.500,00 zt

Wydatki te w niewielkim stopniu uwzgledniaja rzeczywiste potrzeby remontowe zasobu, wskazane
w Rozdziale VII opiewajace tacznie w okresie lat 2012-2016 na kwote okoto 19 min ztotych.

7. W zakresie remontow, w latach 2017 i 2018, czgs¢ zadan zostanie zrealizowana ze $rodkow pochodza-
cych z funduszy Unii Europejskiej na termodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 10.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 17. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancoOw Miasta poprzez zagwarantowanie efektywnego i profe-
sjonalnego zarzadzania zasobem komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem, miasto w drodze przetargu
wylania wykonawce na zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami komunalnymi.
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2. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowigzywania
programu, lecz stale podnoszenie jakosci §wiadczonych ustug poprzez doskonalenie i usprawnianie obowigzu-
jacych procedur.
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Zalacznik nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Nowa Ruda na lata 2017 - 2021

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH STALY ZASOB MIESZKANIOWY GMINY

MIEJSKIEJ NOWA RUDA

Lp. Adres Ios¢ lokali w szt. Powierzchnia uzytkowa w m?

Mieszkalne | Uzytkowe | Ogélem Mieszkalne Uzytkowe Ogolem
1. Jasna nr 22 7 - 7 347,79 - 347,79
2. Srebrna nr 8 15 - 15 572,60 - 572,60
3. Srebrna nr 20 10 - 10 447,16 - 447,16
4. Srebrna nr 28 4 - 4 162,93 - 162,93
5 Srebrna nr 30 - 3 147,25 - 147,25
6. Cichanr 21 4 - 4 163,23 - 163,23
7. Fabryczna 3-4-5-6 26 - 26 813,34 - 813,34
8. Zautek nr 7-9 48 2 50 1364,50 87,50 1452,00
9. Zautek nr 2 7 1 8 333,78 16,66 350,44
10. Zaultek nr 6 8 - 8 291,73 - 291,73
11. Waska nr 1 3 1 4 191,78 14,07 205,85
12.. Piastow 27A 4 - 4 154,65 - 154,65
13. Kwiatkowskiego 46 5 - 5 249,85 - 249,85
14. Klodzka nr 5 4 - 4 163,99 - 163,99
15. Radkowska nr 95 9 - 9 426,93 426,93
16. Spacerowa nr 5 4 - 4 263,44 - 263,44
17. Wiejska nr 3 5 - 5 190,91 - 190,91
18 Swidnicka nr 10 3 - 3 156,50 - 156,50
19. Swidnicka nr 16 9 - 9 296,18 - 296,18
20. Swidnicka nr 30 7 - 7 343,32 - 343,32
21. Swidnicka nr 46 5 - 5 192,61 - 192,61
22. Swidnicka nr 97a 14 - 14 575,35 - 575,35
23. Swidnicka nr 115 4 - 4 148,54 - 148,54
24. Stara Droga nr 24 4 - 4 116,84 - 116,84
25. Stara Droga nr 38 4 - 4 128,41 - 128,41
26. Stara Droga nr 55 4 - 4 164,63 - 164,63
27. Stara Droga nr 58 5 - 5 165,06 - 165,06
28. Czarna nr 3 4 - 4 125,17 - 125,17
29. Miedzianka nr 5 5 - 5 153,24 - 153,24
30. Miedzianka nr 6 1 - 1 49,40 - 49,40
31. Reymonta nr 19 7 - 7 240,16 - 240,16
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Zalacznik nr 2 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Nowa Ruda na lata 2017 - 2021

WYKAZ BUDYNKOW O ZNACZNYM STOPNIU ZUZYCIA TECHNICZNEGO

O 00 1 N DN K~ W —

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.
25.
26.
27.

ul

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
. ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

. ul. Jeziorna la

.ul. Waska 1

. ul. Zautek 2

. ul. Zaulek 6

. ul. Radkowska 14-16
. ul. Nadrzeczna 6

. ul. Nadrzeczna 7

. ul. ul. Jasna 22

. ul. Srebrna 8

. Srebrna 30
Ciemna 3
Swidnicka 31b
Swidnicka 97a
Swidnicka 115
Stara Droga 24
Stara Droga 38
Stara Droga 55
Stara Droga 58
Rzeczna 12
Miedzianka 5
Miedzianka 6
Wiadystawa Reymonta 19
Obozowa 4c¢
Czarna 3
Czarna 7
Czarna 10

UL. Piastow 27 A
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Zalacznik nr 3 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Nowa Ruda na lata 2017 - 2021

WYKAZ ULIC NALEZACYCH DO STREFY PERYFERYJNEJ

.ul. Czarna

.ul. Jasna po nr 14

. ul. Jawornik

. ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego po nr 12
. ul. Ludwikowska

. ul. Miedzianka

.ul. Piwna

. ul. Radkowska nr 32, nr 34
. ul. Radkowska po nr 39

10. ul. Wtadystawa Reymonta
11. ul. Swidnicka po nr 90

12. ul. Tuczyn

13. ul. Zdrojowisko
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