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UCHWALA NR XXXI1/689/16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w zwiazku z uchwatg nr XV/280/15 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 3 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Migjskiej Wroctawia z 2015 1. poz. 261), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej
we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terend6w gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terendow, obszarow,
obiektow i krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

13) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazddw bramowych na poziomie terenu;

4) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

5) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

7) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,;
8) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralna cze¢$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,;
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2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnychi zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

3) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjs,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobna dziatalnos¢, ktorej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czg¢$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu 1 wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie i1 sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

8) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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9) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) zaktady lecznicze dla zwierzat;

11) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty do parkowania;
13) skwery;

14) place zabaw;

15) drogi wewnetrzne;

16) stacje transformatorowe;
17) stacje gazowe;

18) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia shuzgce
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie §ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty upowszechniania kultury,

b) pracownie artystyczne,

¢) poradnie medyczne,

d) pracownie medyczne,

e) obiekty opieki nad dzieckiem,

f) zaklady lecznicze dla zwierzat,

g) edukacja;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) ustugi drobne nie dopuszcza si¢ ustug pogrzebowych, §lusarskich i stolarskich;

2) poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie, gabinety lekarskie, zaklady rehabilitacji leczniczej i gabinety
paramedyczne;
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3) pracownie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji;

4) obiekty upowszechniania kultury dopuszcza si¢ wytacznie biblioteki i wypozyczalnie filmow;
5) edukacja dopuszcza si¢ wytacznie przedszkola.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na catym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci okreslonej w ustaleniach dla terenow;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 600 m2— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
7) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dotyczace:
a) warto$ci i wskaznika intensywnosci zabudowy,
b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania $rodowiska i1 krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem IMN, 2MN, 3MN, 4MN nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Zakazuje si¢ reklam, z wyjatkiem szyldéw na budynkach.

§ 11. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m2— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,

¢) 2 m?dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
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b) 12,5 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m — dla pozostatych obiektow;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) w strefach zamieszkania obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
2) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych.

§ 13. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wyltacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

5)przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwiagzania polegajace
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 14. Okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 3 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I;
3) skwery;
4) place zabaw;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu ustugi I dopuszcza si¢ wyltacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;
3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wyltacznie jako wolno stojaca;

4) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 5481

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzeciag kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz
30°i o sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

8) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie:
a) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objetym planem, przez teren 2MN,
b) od ulicy Ametystowe]j usytuowanej poza obszarem obj¢tym planem;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem -
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) skwery;
4) place zabaw;
5) obiekty do parkowania;
6) drogi wewngtrzne;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu ustugi I dopuszcza sie¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi [;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) droge wewngtrzng dopuszcza si¢ o szerokosci pasa drogowego co najmniej 8 m;

5) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie

w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz
30°i o $sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;
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9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujag nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem objetym
planem;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem -
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) handel detaliczny matlopowierzchniowy A;
4) biura;
5) ustugi drobne;
6) skwery;
7) place zabaw;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu: ustugi I, handel detaliczny malopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne
dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylgcznie: ustugi I,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku przekryty dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wickszym niz
30°i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
25%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
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1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie:
a) od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem objetym planem,
b) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objetym planem, przez teren 2MN;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem -
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) biura;
5) ustugi drobne;
6) skwery;
7) place zabaw;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu: ustugi I, handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne
dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi I,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku przekryty dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°1 o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
25%;

8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie:
a) od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem objetym planem,

b) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objgtym planem, przez teren 2MN;
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2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem -
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata nr XX1/1792/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Gen. S.
Grota-Roweckiego, K. I. Galczynskiego i B. Strachowskiego, Gen. T. Kutrzeby, Piechoty i S. Starzynskiego,
Obroncow Poczty Gdanskiej i granicg administracyjng miasta Wroctawia w obrebie Oltaszyn we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1666) na obszarze objgtym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Skoczylas
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/689/16

Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 24 listopada 2016 1.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/689/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 24 listopada 2016 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Turkusowej i Nefrytowej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 r.
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwata
nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/689/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we
Wroctawiu wniesionych przez:

1) osobe fizyczna pismem w dniu 4 pazdziernika 2016 roku w zakresie dotyczacym:

a) catkowitego odstapienia od wyznaczania w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic obszaru
objetego planem badz zmiany jej przebiegu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) dopuszczenia zabudowy innej niz jednorodzinna wolno stojaca na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 1MN;

2) osobg fizyczng pismem w dniu 19 pazdziernika 2016 roku w zakresie dotyczacym:

a) likwidacji na terenie dziatek nr 1/1 oraz 1/2, AM 12 potozonych na terenie obrebu Otltaszyn, gmina
Wroctaw linii zabudowy nie regulujacych lokalizacje lub zasieg zabudowy od strony drog i innych terenéw
publicznych, tj. od strony dzialek o numerach od 178 do 191 oraz 35/1, 35/2 1 2, w tym wyznaczonych
wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy, sugerujacych wydzielenie w przysztosci dziatki stanowigcej
obstuge komunikacyjng dla innych nowo wydzielanych dziatek budowlanych w postaci ,,drogi
wewnetrznej",

b) ujednolicenia warunkow zabudowy i zagospodarowania dla dziatek nr 1/1 oraz 1/2, AM 12 potozonych
na terenie obrebu Oltaszyn, gmina Wroctaw i objecie ich jednym terenem oraz okre$lenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, w szczegdlnosci
w zakresie: dopuszczenia budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych 1 blizniaczych, umozliwienia
lokalizacji handlu detalicznego matopowierzchniowgo A, ustalenia parametru powierzchni terenu
biologicznie czynnego na poziomie minimalnym 35% powierzchni dziatki budowlanej, umozliwienie
obshugi komunikacyjnej calego terenu zar6wno od strony ulicy Nefrytowej, jak i ulicy Ametystowe;.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXI1/689/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkdow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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