DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 listopada 2016 . Elekironicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-11-15 14:35:41

Poz. 5127

UCHWALA NR VII1/62/2016
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Centrum przy ul. Rubinowej w Polanicy — Zdroju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 poz.446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 poz. 778 ) oraz w zwigzku z uchwala Nr VII/39/2015
Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju z dnia 26 marca 2015 r — po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica -
Zdroj zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/337/2006 Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju z dnia 24
pazdziernika 2006 roku Rada Miejska w Polanicy — Zdroju postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Centrum przy
ul. Rubinowej w Polanicy - Zdroju.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekScie niniejszej uchwaty;

2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5127

a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;

b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia teren6w, oznaczonych stosownym symbolem literowym,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 3. 1.Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Centrum przy ul. Rubinowej w Polanicy — Zdroju;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownym symbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt. 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnos$cia
lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog
1 ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji Iub urzadzen, stosownie do wymaganych
standardow technicznych;

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym $cisle okreSlonymi liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne
W nastepujacym zroéznicowaniu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przedmiotowy teren moze by¢ w caloéci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym

lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci
uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych zawarte s3 w § 6 niniejszej
uchwaly. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej
w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe zawarte sg w § 7 niniejszej uchwaty;

4) projektowana zabudowa realizowana w obrgbie terenu wydzielonego w planie miejscowym nie moze
w zadnym przypadku oddziatywac potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco na Srodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenu o innym przeznaczeniu niz podstawowe
lub dopuszczalne;
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6) teren przewidziany do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem jego udostgpnienia dla wykonania dojazdow i uzbrojenia w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) ogoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podzial pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale II — Ustalenia
szczegblowe,

b) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialy nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegOtowych,

) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 5. Dla obszaru obje¢tego planem miejscowym ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne:

1)MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 6. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
teren MN
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nieuciazliwe ustugi komercyjne, zielen urzadzona, mata architektura,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy o nachyleniu potaci od 3° - 45°,

e) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowsg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architekturag wspolczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

f) dopuszcza sie realizacje wuslug komercyjnych- na zasadach okreSlonych dla przeznaczenia
dopuszczalnego, — przy czym powierzchnia przeznaczona pod te ustugi nie moze przekroczy¢é 30%
powierzchni catkowitej budynku,

g) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 45%
i) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,6,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego — 6 m od linii
rozgraniczajgcych drogi klasy dojazdowej / ul. Rubinowa /i 12m od granicy dziatki z terenami lasow,

K) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,
w tym | miejsce dla osoby zaopatrzonej w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

I) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,

m) szczegotowe zasady i warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:
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- nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 2000m?

- minimalna powierzchnia frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 25m.
§ 7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obszar polozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejagcym uktadem komunikacji
kotowej klasy dojazdowej /ul. Rubinowa/.

§ 8. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne
1 podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu terendéw
zabudowy i zagospodarowania w energie elektryczng, wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, opadowych
i komunalnych;

2) ustala sie¢ zasade sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowaé zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenie w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:
z wodociagowej sieci miejskiej;
3. Odprowadzenie $ciekow:
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych;
do miejskiej kanalizacji deszczowej;
5. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadow na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

6. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wiasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrdédetl energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW z wylgczeniem glebinowych pomp
ciepla.

7. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych,
rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych
odbiorcow:
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zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyt
na zewnatrz tego obszaru;

§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
1) obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j,

b) terenu i obszaru goérniczego utworzonego dla ztoza wod leczniczych ,,Polanica Zdr6;”,

C) glownego zbiornika wod podziemnych NR 341 niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj — Bystrzyca
Ktodzka,

d) jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych (JCWP):
Bystrzyca Dusznicka od Kamiennego Potoku do Wielistawki o kodzie PLRW6000512188, ktora stanowi
czes$¢ scalonej czesci wod Bystrzyca Dusznicka (SO0904)

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaé zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszaré6w ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i waloréw oraz uwzgledniac
wystepujace w granicach planu i jego sasiedztwa stanowiska roslin ochronnych i zwierzat oraz siedliska
o duzej wartos$ci przyrodniczej.

3) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego $rodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin,
a takze ich form rozwojowych,

4) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku,

5) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terenow wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku okreslony w przepisach a mianowicie:

b) tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej;

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?
zarowno wolnostojacych jak i umieszczonych na elewacji budynku,

2. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

Wszystkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ.U. z 2016 r., poz. 778).
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Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

Ustalenia konicowe
1) Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polanicy — Zdroju.

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
R. Szymarnski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/62/2016
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie Centrum przy ul. Rubinowej
w Polanicy — Zdroju.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska w Polanicy — Zdroju rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Polanica — Zdroju i zataczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wyltozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o
sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/62/2016
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Centrum przy ul. Rubinowej w Polanicy - Zdroju zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz.778 ) i art.7, ust.1,pkt 1,2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2103 r. poz. 885 z zm.) Rada Miejska w Polanicy - Zdrdju ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw gminy i do ktérych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujacg urzadzenia
1 sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Centrum przy ul. Rubinowej w Polanicy — Zdroju nie zawierajg zadnych zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw
do podejmowania rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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