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UCHWALA NR XX1/109/2016
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 4 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr XI11/70/2015 Rady Gminy Paszowice
z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 252 we wsi Zgbowice, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice, uchwalonego
uchwala Nr XXVIII/166/2001 z dnia 27 listopada 2001 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Paszowice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 252 we wsi
Z¢bowice MPZP ZEBOWICE 11, ktorego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilo§ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ realizacj¢ takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia w nastepujacej formie:
- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

- 0sobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowiacej nie wigeej niz 30% sumy powierzchni
wewngetrznej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce,

6) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCII - nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé ustugowa
lub produkcyjna niezaliczana do inwestycji uciazliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepiséw
prawa lub dla ktorej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na
srodowisko;

7) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolna lokalizacje na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolna lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczego6lnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

C) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i
jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéow do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

e) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowg z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy pod warunkiem, ze
wskutek rozbudowy szeroko$¢ elewacji nie powigkszy si¢ o wigcej niz 30%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w §3 1 §4 niniejszej uchwaty,

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym terenu, w szczegélno$ci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury;

9) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalna odleglo$¢ od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej polozonej czgsci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
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dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy
czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

10) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ pomigdzy
skrajnymi §cianami zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem;

11) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnia terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe oraz magazyny i sklady wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: produkcja nieuciazliwa, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 61 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45%,
c) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,5,
e) w zakresie parametrow dachow:
- dach o kacie nachylenia potaci 1°- 35°,
- pokrycie dachowe - dowolne,
f) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od drogi gminnej,
- 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
- ww. odlegtosci nie dotycza lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w szczegdlnosci
stacji elektroenergetycznych,
4) w zakresie miejsc parkingowych:
a) nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza sie miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na posesji wlasnej inwestora,

d) wyznaczanie miejsc parkingowych na catym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilosci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa w
szczegodlnosci dotyczacych drog publicznych.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej poprzez jeden zbiorczy wjazd na dziatke - po stronie
pétnocno-zachodniej terenu;

2) lokalizacja nowych zjazdow i wjazdéw bezposrednich - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa;

3) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu.

2. Powiazanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w
niniejszym paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrdédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodeg:

1) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza sig ujgcia whasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
W energie elektryczng:

1) przytaczenie do sieci - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie w zakresie niezbednym do
uzbrojenia nieruchomosci, z zastrzezeniem ust.1;

2) w pasie technologicznym od istniejacej napowietrznej linii energetycznej 20 kV obowiazuja nastepujace
zasady:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, $redniego i wysokiego napigcia, przy czym lokalizacja przewoddéw nie moze
powodowac konieczno$ci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych;

4) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacjg pasow technologicznych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energie cieplna:

1) ustala sig¢ ogrzewanie indywidualne;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii, tj. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in.
pompy ciepta itp., biomasa, w tym drewno;

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu:

a) gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci, tj.
powyzej 90%,

b) wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 80%.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W gaz - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.
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8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
odprowadzaniem $ciekéw:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne rozwiazania okreslone w aktualnych przepisach prawa w szczeg6lnosci, szczelne
zbiorniki bezodplywowe, indywidualne oczyszczalnie $ciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowac konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczego6lnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU QRAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:

1) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed halasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej w
obszarach bezposrednio przylegajacych do drog.

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalna tradycj¢ architektoniczno-budowlana,
2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji nowych budynkow,

3) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych;

4) ochrong stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja nast¢pujace zasady:

a) stanowisko archeologiczne nalezy uwzglgdni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu
planéw i projektow szczegdtowych,

b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne Nr 9/20/81-21 - §lad
osadnictwa - wczesne $redniowiecze, okres nowozytny,

¢) w granicach stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie badania archeologiczne
nalezy przeprowadzi¢ na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci z
zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontéw dziatek - nie mniej niz 30 m;

2) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 3500 m%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3875

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60 do 90 stopni.

Rozdzial 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 10. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

2. W planie miejscowym nie okre$la sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczna,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terendw 1 obszarow,

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Paszowice.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Rojak
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XX1/109/2016
Rady Gminy Paszowice z dnia 4 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego MPZP ZEBOWICE I1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdZn. zm.) Rada Gminy Paszowice stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie
wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 252
we wsi Zebowice - MPZP ZEBOWICE II. wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 maja 2016 1. do
13 czerwca 2016 1.

W zwiazku z tym Rada Gminy Paszowice odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXI/109/2016

Rady Gminy Paszowice z dnia 4 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446) stwierdza sie. iz w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla dziatki nr 252 we wsi Zebowice - MPZP ZEBOWICE 11, nie powoduje obowigzku realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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