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UCHWALA NR 1V/11/2015

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 23 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi
Tapadla w Gminie Marcinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r., poz. 594, ze zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 ze zmianami)
oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXV/196/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia 31 lipca 2013 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadta, Rada
Gminy Marcinowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marcinowice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Tapadta
w Gminie Marcinowice, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na arkuszach A, B, C, D i E;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej projektowany budynek nie moze
przekroczy¢;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, z ktora projektowany budynek winien si¢
styka¢; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy na odlegto$¢ 1,3 m czeSciami
budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktoremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posia-
dajaca odrebne oznaczenie;

6) ushugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdro-
wotnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki oraz inne 0 podobnej funkcji;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ stosunku powierzchni zabu-
dowy do powierzchni dziatki wyrazona w procentach;

9) zabudowie i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ taka zabudowg i takie zagospo-
darowanie, ktore uzupekia oraz umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospodaro-
wanie dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu, sa to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkin-
gowe, powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, dojazdy,
nawierzchnie utwardzone.

DZIAL 11
Przepisy dla calego obszaru planu
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolem MN i numerem porzadko-
wym: A.l, B.1.,B.2,,0d C.1.do C5., D.1, D.2,, od E.1. do E.4. pod tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

2. Na terenach MN dopuszcza sie¢ zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace.

3. Na terenach MN ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu zgodnie z przepisem w § 3 pkt pkt 1 i 2,
b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie $ciany,
) zakazuje si¢ dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,
b) geometria dachu (spadek gtownych potaci dachu budynku: dach dwuspadowy lub wielospadowy, syme-
tryczny) od 35° do 45°,
c) dopuszcza si¢ dach mansardowy;
d) dopuszcza sig¢ dach ptaski w budynkach o wysoko$ci do 4 m,
e) uklad gtéwnej kalenicy budynku: prostopadty lub rownolegly do drogi lub bocznej granicy dziatki;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy: 20%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Na terenach MN ustala sie:
1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce budowlanej: 1 miejsce parkingowe na 1 dom mieszkalny;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji nad-
ziemne;j.
5. Na terenach MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy towarzyszace;j:
1) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 4,0 m dla obiektow o dachach ptaskich;
2) geometria dachu:
a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 10%,
b) dopuszcza si¢ dach plaski wtedy gdy projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji pod-
stawowej i minimum 20 m od drog.

Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Ustala sig, ze na terenach MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. Dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

4. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania proekologiczne.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow.

§ 6. Obszar planu polozony jest w otulinie Slezanskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja zasady
ochrony zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie Slezan-
skiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1105) i rozporzadzeniem Wojewody Dolnosla-
skiego Nr 17 zdnia 12 listopada 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie Wojewody Dolnos$laskiego z dnia
4 kwietnia 2007 r. w sprawie Slezanskiego parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 303, poz. 3492).

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenach B.1.MN, B.2.MN, C.1.MN, C.4.MN, C.5.MN, D.1.MN i czgéci D.2.MN potozonych
w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego, wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uktad zabudowy, sposob zagospo-
darowania dzialek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenia i krajobrazem;

2) nowa zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi ma-
teriatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych
zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia da-
chowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne wyste-
pujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej lub falistej jako pokry¢ dachowych.

2. Tereny B.1.MN, B.2.MN, C.1.MN, C.4.MN, C.5.MN, D.1.MN i cze$¢ D.2.MN potozone sa w grani-
cach obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska — zasady
ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-
mi.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych — nie okre$la si¢ wymagan.
Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. W planie wystgpuja nastepujace obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, podlegaja-
ce ochronie na podstawie ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
1) historyczny uktad ruralistyczny;
2) obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska. 2. Na ob-
szarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg za-
bytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Teren E.4.MN potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk obszaru Natura
2000 — Masyw Slezy”, kod: PLH020040 podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front dziatki budowlanej: 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
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3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 30%.
Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia szczegolnych warunkow zagospoda-
rowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Obszar planu nie obejmuje zadnego elementu systemu komunikacji — nie okre$la si¢ zasad moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja nowych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu winna umozliwiac¢
wykorzystanie wyznaczonych planem terenéw zgodnie z okreslonymi w nim warunkami;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt. 2;
4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe;
5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu,
6) tereny oznaczone MN nalezy traktowaé jak teren zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej.
2. Realizacja nowej zabudowy wymaga spelnienia wymogow w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roéwng 10%.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 17. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza nowej zabudowy.
2. Ustalenia dla terendw:
1) A.1.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
2) B.1.MN:
a) caly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
b) caty teren potozony jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
3) B.2.MN:
a) caly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
b) caty teren potozony jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
4) C.1.MN:
a) catly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
b) caly teren potozony jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
5) C.2.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
6) C.3.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu IT;
7) C.4.MN:
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8)

9

10)

11)
12)
13)
14)

a) caly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,

b) zachodnia czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $rednio-
wiecznej wsi W granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustale-
niami dziatu II;

C.5.MN:

a) catly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,

b) caly teren potozony jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

D.1.MN:

a) caly teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,

b) caly teren potozony jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
W granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

D.2.MN:

a) potnocna czes$¢ terenu potozona jest W granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,

b) potnocna czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecz-
nej wsi w granicach nowozytnego siedliska, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu IT;

E.1.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;

E.2.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;

E.3.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;

E.4.MN:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) caty teren potozony jest w granicach projektowanego SOO obszaru Natura 2000, kod: PLH020040,
,Masyw Slezy” — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostate ustalenia zgodnie
z odpowiednimi ustaleniami dziatu II.

DZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Lema
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Zatacznik nr 1 arkusz A do uchwaly
nr 1V/11/2015 Rady Gminy Marcinowice z
dnia 23 stycznia 2015 r.
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Zalacznik nr 1 arkusz B do uchwaty

nr 1V/11/2015 Rady Gminy Marcinowice z

dnia 23 stycznia 2015 r.
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Zalacznik nr 1 arkusz C do uchwaty
nr 1V/11/2015 Rady Gminy Marcinowice z
dnia 23 stycznia 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz D do wuchwaly
nr 1V/11/2015 Rady Gminy Marcinowice z
dnia 23 stycznia 2015 .
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Zalacznik nr 1 arkusz E do uchwaty
nr 1V/11/2015 Rady Gminy Marcinowice z
dnia 23 stycznia 2015 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr IV/11/2015
Rady Gminy Marcinowice z dnia 23 stycznia
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we
wsi Tgpadta w Gminie Marcinowice, nieuwzglednionych przez Wojta

Do wytozohego projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych we wsi Tapadta w Gminie Marcinowice, hie zgtoszono zadnej
uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/11/2015
Rady Gminy Marcinowice z dnia 23 stycznia
2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi Tapadta w Gminie
Marcinowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

W zwigzku z uchwaleniem planu nie przewiduje sie zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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