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UCHWALA NR IX/57/20}5
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 30 czerwca 2015 .

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Luban.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt.2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.z 2014 r.
poz.150) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla w szczegdlnosci zasady i warunki:

1) wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Luban, stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

2) wynajmowania lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?,
3) zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Miejskiej Luban,

4) postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
W ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Luban,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Luban,
3) Zespole — nalezy przez to rozumie¢ Zespot Opiniodawczy do spraw przydziatu mieszkan,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 966 ze zmianami),

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski",
na podstawie art. 94. ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z2013r. poz. 1440 ze zmianami) obowiazujaca w dniu ztozZenia
wniosku,

6) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe okreslona w przepisach ustawy z dnia 12 marca 2004r.
0 pomocy spotecznej (Dz. U. 2015 poz. 163),

§ 3. Gmina wynajmuje lokale osobom, ktore spelniaja tacznie nastgpujace warunki:
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1) sa petnoletnie,
2) s statymi mieszkancami Gminy,
§ 4. 1. Gmina wynajmuje lokale, w tym:
1) mieszkalne,
2) socjalne,
3) zamienne,
4) pomieszczenia tymczasowe.
2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ czg¢$¢ lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesieczny dochdd na jednego czilonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien
ztozenia wniosku nie przekraczat 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych
i 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

§ 6. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku nie przekraczat
75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych.

§ 7. Najemcy lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 120 % najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym - 80% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku,
moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktoérych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badZz mienia,
potwierdzony ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego i najemcy podlegaja przekwaterowaniu z lokali
mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) utratg¢ dotychczasowego mieszkania z wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w skutek
klgski zywiolowej lub zdarzenia noszacego znamiona klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego,

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedna osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo przydziatu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom spehiajace warunki zawarte
w §5 oraz § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty oraz:

a) nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci - dotyczy to wszystkich osob
zgloszonych we wniosku,

b) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej 5 lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku

C) sa pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych,
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d) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemceg, a hie wstapily wstosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego

§ 10. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od kryterium okreslonego § 8 pkt 3 w przypadku, gdy w lokalu begdzie
zamieszkiwa¢ osoba niepelnosprawna jezeli w orzeczeniu 0 niepelnosprawnosci zawarto wymog
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju. W tym przypadku przy obliczaniu powierzchni mieszkalnej na
jedna osobge w gospodarstwie domowym odejmuje si¢ 10m2 od powierzchni mieszkalnej aktualnie
zamieszkiwanego lokalu.

§ 11. 1. Pierwszenstwo przydziatu lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ osoby spetniajace warunki zawarte
W §6 niniejszej uchwaly oraz:

a) nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci - dotyczy to wszystkich osob
zgtoszonych we wniosku,

b) nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci - dotyczy to wszystkich osob
zgloszonych we wniosku,

C) opuszczaja placowki opiekunczo — wychowawcze w zwiazku z osiagnieciem pelnoletno$ci oraz sa
wychowankami rodzin zastepczych, ktorych miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placowce lub
rodzinie zast¢pczej byta Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem 0 zawarcie umowy najmu lokalu wystapia
w ciagu 3 lat od uzyskania petnoletnosci,

d) sa pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,
e) opuscily zaktad karny iz waznych przyczyn utracity mozliwo$¢ powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania, o ile znajduje si¢ ono na terenie Gminy,

f) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemcg, a nie wstapity wstosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego,

g) g) sa bezdomne i zostaly objete prowadzonym we wspotpracy z miejskim o$rodkiem pomocy spotecznej
programem wychodzenia z bezdomnosci w rozumieniu ustawy o0 pomocy spotecznej, o ktorej mowa
w § 2 pkt. 6.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 12. 1. Za zgoda Gminy mozna dokona¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, jak rowniez zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

2. . Procedura zamiany lokali wymaga rozwiazanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiane.

3. Zgoda na zamiang lokali wymaga dodatkowo spelnienia nastgpujacych warunkow:
a) uregulowanie przez najemcow obu lokali wszelkich nalezno$ci zwiazanych z ich najmem,
b) przestrzeganie zasad porzadku domowego,
1) ¢) utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie.

4. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

5. Dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogu okreslonego w § 12 pkt 3 lit. a) w przypadku najemcy
zadtuzonego lokalu, jezeli w wyniku zamiany najemca ten uzyska tytut prawny do lokalu o nizszych kosztach
utrzymania. W tym przypadku drugi z zamienianych lokali musi by¢ wolny od wszelkich zalegto$ci
wynikajacych z tytutu najmu lokalu.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzedza zlozenie
whniosku o najem lokalu do Burmistrza.

2. Dane dotyczace lokalu nalezy potwierdzi¢ przez administracj¢ lub zarzadcg nieruchomosci.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w pkt 1, osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu lub zamiang obowiazane sa
przedtozy¢ takze:

a) odpowiednie dokumenty potwierdzajace dochody,
b) oswiadczenia o udostgpnianiu danych osobowych.
§ 14. 1. Wnioski sa opiniowane przez Zespo6t, funkcjonujacy w oparciu o zarzadzenie Burmistrza.

2. Odmowa ztozenia oswiadczen i dokumentow niezbednych do rozpatrzenia wniosku o najem lokalu
lub potwierdzenie w nich nieprawdy, stanowi podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

3.Przed wydaniem opinii Zespdt dokonuje oceny sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej
wnioskodawcow przeprowadzaja wizje lokalowe. Zasady przeprowadzania wizji lokalowych sa ujete
w Regulaminie pracy Zespotu.

4. Burmistrz w oparciu 0 opini¢ Zespolu rozstrzyga o umieszczeniu osOb ubiegajacych sie o przydziat
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na listach:

a) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego,
b) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego,
¢) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu zamiennego.
Gmina prowadzi odrgbny rejestr osob wymienionych w § 11 pkt 1 lit. b).

5. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej
i materialnej ustalonej migdzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystgpuje razaca
dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi we wniosku a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub osob ubiegajacych sie wraz znim onajem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych sie wraz z nim 0 najem roznig si¢ od wykazanych
we wniosku i istnieje prawdopodobienstwo, ze wnioskodawca ma mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

6. Odmowne rozpatrzenie wniosku o przyznanie prawa najmu do lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
winno zawiera¢ uzasadnienie.

7. . Pismo dostarczane jest wnioskodawcy listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.
§ 15. 1. Wnioski ztozone do dnia 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w danym roku.

2. . Wnioski ztozone po dniu 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w roku nast¢gpnym, o Czym
wnioskodawca zostanie poinformowany na pismie.

§ 16. 1. Do dnia 31 stycznia kazdego roku sporzadza sig listy okreslone w §14 pkt 4 na rok nastgpny.
2. Listy, o ktorych mowa w ust.1 sa wywieszane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Luban.
3. Na liscie podaje sig:

1) datg ztozenia wniosku

2) imig i1 nazwisko osoby zakwalifikowanej do najmu (zamiany) oraz dotychczasowy adres zamieszkania.

4. Osoby umieszczone na listach maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach
do 30 listopada kazdego roku. W przypadku niedopetnienia tego obowiazku, osoba zostanie skreslona z danej
listy.
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5. Realizacja list polega na ztozeniu wnioskodawcy propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury
gospodarstwa domowego wnioskodawcy z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb
W szczegolnosci takich jak niepelnosprawnos¢ lub podeszty wiek.

6. Osoby, ktore dwukrotnie odméwily przyjecia lokalu, przesuwa sig¢ na koniec danej listy.
7. Wskazanie osoby do zawarcia umowy najmu wydaje pisemnie Burmistrz.

8. Administracja Mieszkan Komunalnych w Lubaniu zawiera umowy najmu lokali wytacznie na podstawie
wskazania 0 ktorym mowa w pkt 7.

§ 17. O taczeniu i podziale lokali komunalnych rozstrzyga Burmistrz.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 18. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione sa tacznie nastepujace warunki:

1) sa osobami bliskimi najemcy, przez ktérych rozumie si¢ wstepnych, zstgpnych, petnoletnie rodzenstwo
oraz petnoletnie dzieci rodzenstwa, matzonkow rodzenstwa, matzonkéw dzieci, osoby przysposobione, ich
matzonkow i petnoletnich dzieci oraz osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu.

2) osoby te zamieszkiwaly znajemca w lokalu za zgoda wiasciciela iprowadzily wraz z nim wspdlne
gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 5 lat;

3) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 10 m2 na kazda osobg uprawniona,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m2;

4) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony
rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie
0 splacie zadtluzenia;

5) dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku
0 wstapienie w stosunek najmu nie przekraczat 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych i 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

6) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy i jej matzonek oraz wstepni, zstepni, nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

§ 19. 1. W przypadku niespelnienia warunkoéw okreslonych w § 17, osoby takie powinny opuscic¢ i oproznié
lokal w ciagu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1 ptaca Gminie odszkodowanie w wysokosci
w jakiej najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla platnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 20. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane w najem na rzecz osob
spetniajacych kryteria dochodowe okreslone §5 niniejszej uchwaty oraz dodatkowo przynajmniej jedno
Z ponizszych kryteriow:

1) rodzina sktada si¢ z co najmniej 8 oséb,
2) wskutek zamiany takiego lokalu Gmina zyska co najmniej 2 samodzielne lokale,

3) wskutek oddania takiego lokalu w najem zostana zaspokojone potrzeby mieszkaniowe co najmniej dwoch
0s6b znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych na mieszkanie.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 22. Sprawy wszczete a nie zakonczone przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty prowadzone beda
W oparciu 0 przepisy niniejszej uchwaty. Za zakonczenie sprawy rozumie si¢ zawarcie umowy najmu.

§ 23. Traci moc uchwata Nr V/69/2003 Rady Miasta Luban z dnia 28 stycznia 2003r., w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Hofbauer
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