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UCHWALA NR X/146/2015

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
zdnia 1 lipca 2015.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Bolestawiec na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15oraz art. 40 ust. 1i ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r.. poz. 594 ze zm.: Dz. Uz 2013 r. poz. 6451 1318; Dz. U.z 2014 .
poz. 3791 1072) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150) -

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Bolestawiec na lata 2015 — 2019.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy Miejskiej Boleslawiec
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata
2015 — 2019 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Kowalski
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/146/2015
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 1 lipca 2015r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Boleslawiec
na lata 2015 - 2019

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1. Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobem gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150).

2. Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015 —2019”.

3. Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Bolestawiec.

4. Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Bolestawiec.

5. Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

6. Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5

ustawy.
7. Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, 0 ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6

ustawy.

8. Tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 5a ustawy.

9. Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

10. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (t.j. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.).

11. Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

12. Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec przed
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

13. Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m?powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12
ustawy.

14. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art.
3 ust. 3 ustawy dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.).

15. Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

16. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXXII1/286/08 Rady Miasta
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Bolestawiec z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.

Woj. Dolnoslaskiego z 2009 r. Nr 12, poz. 291 ze zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta, w latach 2015 -
2019, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Zasoby mieszkaniowe Miasta.

1. Mieszkaniowy zasOb, objety niniejszym programem, tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ Miasta oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ Miasta i innych podmiotow. Liczba budynkéw komunalnych zasobu wynosi 46, a budynkow
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta — 449.

2. Liczba mieszkan komunalnych, wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosi 1573 lokale, a ich taczna
powierzchnia uzytkowa 65.720 m® Dwa lokale mieszkalne Miasto wynajmuje od Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej. Dane dotyczace zasobow obrazuja tabele nr 1-3.

Tabela 1. Zaséb mieszkaniowy Miasta - budynki

L.p. Budynki mieszkalne i mieszkalno-uzytkowe [liczba] [%]
1 2 3 4
1. Budynki komunalne 46 9,3
2. | Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta 449 90,7
3. | Budynki komunalne i budynki wspolnot mieszkaniowych 495 100,0
z udzialem Miasta razem|wiersz: 1+2]
Tabela nr 2. Zaséb mieszkaniowy Miasta - lokale
Lp. Lokale mieszkalne [liczba] [m2] % [liczba] % [m2]
1 2 3 4 5 6
1. Komunalne lokale mieszkalne 1573 65720 100,0 100,0
ogbtem, w tym:
2. znajdujace sie w budynkach 382 13092 24 20,0
komunalnych
3. znajdujace sie w budynkach 1191 52628 76 80,0
wspolnotowych
Tabela nr 3. Zasob mieszkaniowy Miasta - lokale socjalne
Lp. Wyszczegolnienie: [liczba] [m2] % %]
[liczba m2]
1 2 3 4 5 6
1. Komunalne lokale mieszkalne 1573 65720,0 100,0 100,0
ogbtem, w tym:
2. - lokale mieszkalne socjalne 240 7740,1 15,2 11,8
3. - lokale mieszkalne pozostate 1333 57979,9 84,8 88,2
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3. Czg$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta stanowi wydzielony zasob socjalny, obejmujacy 18 budynkow.
Najwigkszym skupiskiem lokali socjalnych w Bolestawcu sa budynki zlokalizowane przy ul. Kosciuszki od Nr
37 do 49 oraz przy Kosciuszki 56 od Nr A do E, a takze przy ul. Wierzbowej 1 i ul. Lipowej 20-22. Pozostate
lokale socjalne znajduja si¢ w innych budynkach stanowiacych wtasno§¢ Miasta oraz pojedyncze lokale
znajduja si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

4. Wydzielony zasob socjalny Miasta - stan zasiedlenia przedstawiono w tabeli Nr 4.

Tabela nr 4. Wydzielony zaséb socjalny Miasta - stan zasiedlenia

Lp. Wyszczegolnienie: [liczba] [m2] % [liczba]
1 2 3 4 5
1. Lokale mieszkalne w zasobie socjalnym 314 10150,2 100,0
ogotem, w tym wiersze (a+b+2)

a) - wynajmowane na czas nieoznaczony (trwajace 59 1947,3 18,8
umowy)

b) - zajmowane bezumownie (po umowach na 15 458,8 4,8
czas nieoznaczony)

2. Lokale socjalne ogotem, 240 77441 76,4
w tym wiersze (a+b+c+d+e+f))

a) - wynajmowane, jako lokale socjalne 102 3273,0 32,4

b) - zajmowane bezumownie (po umowach na 109 3738,0 34,7
czas 0znaczony)

C) - Wynajmowane, jako tymczasowe 8 183,2 2,5
pomieszczenia

d) - do zasiedlenia jako lokale socjalne 4 121,7 1,3

e) - pustostany — nie do zasiedlenia 14 334,7 4,5

f) - pustostany lokali socjalnych do zasiedlenia, 3 93,5 1,0
jako lokale mieszkalne

5. W budynkach wspolnot mieszkaniowych znajduje si¢ % zasobu mieszkan komunalnych Miasta.

6. Najemcy mieszkan komunalnych, ktorzy do konca 2008 r. ztozyli wnioski o nabycie od Miasta swoich
lokali, mogli je wykupi¢ z 90% bonifikata. Do konca 2008 r. najemcy zlozyli ponad 1000 wnioskow 1 ze
wzgledow proceduralnych transakcja sprzedazy rozciagneta si¢ w czasie itrwa do dnia dzisiejszego. Na
zakonczenie procedury oczekuje jeszcze ponad 50 wnioskow.

7. W dniu 28 listopada 2012 r. Rada Miasta Bolestawiec podjgta uchwate Nr XXX/234/2012 umozliwiajaca
sprzedaz na rzecz najemcow z zastosowaniem 90 % bonifikaty, lokali mieszkalnych, ktore sa ostatnimi
lokalami w budynkach wspolnot mieszkaniowych i w ktorych Miasto posiada swoje udziaty.

8. W przypadkach okreslonych w ust. 61 7 najwigksze trudno$ci z zakonczeniem procedury sprzedazy
lokali na rzecz ich najemcéw, zwigzane sa m.in. ze zmiana udzialow w nieruchomosci przy sprzedazy
ostatniego lokalu, ustaleniem kregu spadkobiercow, itp.

9. Aktualne rozproszenie zasobu obrazuja tabele nr 5 i 6.

Tabela nr 5. Struktura wlasnosci - mieszkania sprzedane

Lp. Wspolnoty z udzialem gminy [liczba] [%]
1 2 3 4
1. Wspdlnoty z jednym sprzedanym mieszkaniem 17 3,8
2. Wspolnoty z dwoma sprzedanymi mieszkaniami 37 8,2
3. Wspdlnoty z trzema sprzedanymi mieszkaniami 59 13,2
4, Wspdlnoty z czterema i wigeej sprzedanymi 336 74,8

mieszkaniami
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| 5 | Razem: \ 449 | 100,
Tabela nr 6. Struktura whasnos$ci - mieszkania niesprzedane
Lp. Wspolnoty z udzialem gminy [liczba] [%]
1 2 3 4
1. Wspdlnoty z jednym niesprzedanym mieszkaniem 112 24,9
2. Wspdlnoty z dwoma niesprzedanymi mieszkaniami 127 28,4
3. Wspdlnoty z trzema niesprzedanymi mieszkaniami 93 20,7
4. Wspdlnoty z czterema i wigcej niesprzedanymi 94 20,9
mieszkaniami
5. Wspdlnoty, w ktorych pozostaty wytacznie lokale 23 51
uzytkowe
6. Razem: 449 100,0

10. W zasobie komunalnym Miasta zamieszkuje okolo 3.543 osob, $rednia powierzchnia mieszkania
wynosi 42 m?, rednio na jedno mieszkanie przypada 2,2 osoby, $rednia powierzchnia na jedna osobe to 18,5
2

m-.

11. Dane obrazujace zasob Miasta na tle kraju przedstawia tabela Nr 7 i tabela Nr 8.

Tabela nr 7. Zas6b mieszkaniowy Miasta - wskazniki mieszkaniowe

Lp. Wyszczegolnienie Miasta Zasob
w Polsce* mieszkaniowy
Miasta
1 2 3 4
1. Liczba mieszkan w zasobie 9.335.700 1.573
2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w zasobie [m2] 597.419.450 65.720
3. Liczba zamieszkalych osob 23.245.893 3.543
4. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m2] 44 42
5. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m? 25,7 18,5
na osobeg]
6. Przecietna liczba 0sob na mieszkanie 2,49 2,2
*) Dane GUS wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.
\
Tabela nr 8. Zasob mieszkaniowy Miasta — wyposazenie
Lp. Mieszkania wyposazone w instalacje Ogolem kraj* Miasta Zasob
% w Polsce* mieszkaniowy
% Miasta %
1 2 3 4 5
1. Wodociag sieciowy 96,7 99,0 100,0
2. Ustep sptukiwany 93,4 97,1 91,3
3. Lazienka 91,0 95,3 73,9
4, Gaz przewodowy 56,1 73,1 91,3
5. Centralne ogrzewanie 81,4 86,8 17,4

*) Dane GUS wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3007

11. Z poréwnania danych dotyczacych mieszkan komunalnych Miasta na tle zasobu mieszkaniowego kraju
i miast w Polsce wynika, ze zasob Miasta w 100 % jest wyposazony w wodociag sieciowy i w ponad 90%
wgaz przewodowy. W ustep splukiwany wyposazonych jest ok. 91% lokali. W miar¢ mozliwosci
technicznych, po oproznieniu lokali przez najemcoéOw i przeprowadzeniu remontu, lokale wyposaza si¢
bezposrednio w toalety, stad liczba lokali bez ustgpu splukiwanego z roku na rok si¢ zmniejsza.

Zdecydowanie mniej lokali na tle kraju wyposazonych jest w tazienki iw centralne ogrzewanie.
Powyzsze wynika zfaktu sprywatyzowania zasobu mieszkaniowego Miasta (w ponad 70%),
w szczegolnosci lokali o wyzszym standardzie i o lepszym wyposazeniu.

Lokale mieszkalne stanowiace zasob Miasta w wigkszo$ci ogrzewane sa piecami weglowymi (69,7%),
centralnym ogrzewaniem sieciowym (17,4%), indywidualnym ogrzewaniem gazowym (8,2%) lub
elektrycznym (4,1%).

§2.P | ielkotci zasobu mieszkani

1. Dane dotyczace prognozowanej wielkosci zasobu Miasta w latach 2015-2019 przedstawiono w tabeli Nr

9.
Tabela nr 9. Prognoza wielkos$ci zasobu Miasta
Lp. Wyszczegolnienie ROK
2015 2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7
1. Lokale wynajmowane jako 226 232 237 240 240
socjalne
2. Pozostate lokale mieszkalne 1203 1129 1076 1043 1023
3. Lokale mieszkalne ogotem 1429 1361 1313 1283 1263

2. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta zaktada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy zaro6wno ze sprzedazy lokali mieszkalnych, jak rowniez wykwaterowan z budynkéw ze wzgledu na
ich stan techniczny, lub z uwagi na istotny interes Miasta.

3. W latach 2015 -2019 Miasto nie przewiduje budowy lokali socjalnych, ani mieszkalnych. Natomiast,
zgodnie z art. 20 ust.2a Ustawy Miasto bedzie pozyskiwac lokale mieszkalne, poprzez ich wynajem od innych
wlascicieli, m.in. od TBS w Bolestawcu, sp. z 0.0.

4. Pozyskane w ten sposob lokale Miasto bedzie podnajmowaé osobom o dochodach, o ktérych mowa

w Uchwale.

§ 3. Prognoza dotvczaca stanu technicznego zasobu,

1. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu Miasta jest Scisle powiazany z ich wiekiem.

2. Strukture wiekowa budynkow, w ktorych znajdujq si¢ mieszkania komunalne obrazuje tabela nr 10.

Tabela nr 10. Zas6b mieszkaniowy Miasta - struktura wiekowa budynkéw

Lp. Budynki wybudowane w latach: Ogolem Miasta Bolestawiec
kraj w Polsce* | pudynki budynki
% % ogolem** | komunalne
% %
1 2 3 4 5 6
1. przed 1945 20,4 19,2 45,2 52,1
2. 1945 - 1970 24,2 22,8 45,4 10,9
3. 1971 - 1988 31,8 35,0 5,6 2,2
4. 1989 - 2011 19,9 20,5 3,8 34,8
5. Nie ustalono 3,7 2,5 - -

*) Dane GUS wedlug stanu na dzien 1 marca 2011 r.

**) Budynki komunalne i budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
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3. W tabeli Nr 11 przedstawiono aktualny stan techniczny budynkéw stanowiacych wtasnos¢é Miasta.

Tabela nr 11. Aktualny stan techniczny budynkow

Stan techniczny
Lp. Wyszczegolnienie Dobry Sredni Zly Ogolem
i dostateczny
Liczba | % | Liczba | % | Liczba | % Liczba %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Budynki mieszkalne 21 45,6 24 52,2 1 2,2 46 100,0
i mieszkalno-uzytkowe

4. W budynkach o dobrym stanie technicznym nie zachodzi potrzeba remontu, jedynie prowadzenie
biezacej konserwacji i napraw.

5. W budynkach 0 $rednim i ztym stanie technicznym nalezy wykona¢ remonty lub modernizacje, aby
zahamowac¢ proces dekapitalizacji substancji mieszkaniowe;j.

6. Prognoza stanu technicznego przedstawiona w tabeli Nr 12 zostata opracowana przy zalozeniu poziomu
kosztow remontowych ujetych wtabeli Nr 21, wysokosci srodkéw pochodzacych z budzetu Miasta oraz
poziomu dochodéw okreslonych w tabeli Nr 20.

Tabela nr 12. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w

poszczegolnych latach

Lp. | Wyszczegodlnienie ROK
2015 2016 2017 2018 2019
liczba | % liczba | % liczba | % liczba | % liczba | %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Stan techniczny 877 61,4 | 846 62,2 831 | 63,3 838 | 65,3 854 | 67,6
dobry:
Lokale socjalne 155 68,6 168 72,4 175 | 73,8 181 | 75.4 189 78,8
Pozostale lokale 722 60,0 678 60,1 656 | 61,0 657 | 63,0 665 65,0
mieszkalne
2. Stan techniczny 407 285 | 387 28,4 362 | 27,6 343 | 26,7 319 25,3
Sredni:
Lokale socjalne 46 20,6 49 21,1 50 21,1 51 21,2 43 17,9
Pozostate lokale 361 30,0 | 338 29,9 312 | 29,0 292 | 28,0 276 27,0
mieszkalne
3. | Stan techniczny zly 145 10,1 128 9,4 120 9,1 102 8,0 90 7,1
idostateczny:
Lokale socjalne 25 11,1 15 6,5 12 51 8 3,3 8 3,3
Pozostate lokale 120 10,0 113 10,0 108 | 10,0 94 9,0 82 8,0
mieszkalne
4, Ogotem: 1429 | 100, | 1361 | 100, | 1313 | 100, | 1283 | 100, | 1263 | 100,
0 0 0 0 0
Lokale socjalne 226 15,8 232 17,0 237 | 18,1 240 | 18,7 240 19,0
Pozostate lokale 1203 | 84,2 | 1129 | 83,0 | 1076 | 81,9 | 1043 |81,3 | 1023 | 81,0
mieszkalne
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dzialania prowadzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty mieszkaniowe;.

2. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) powigkszanie zasobu lokali socjalnych,

2) realizacja wyrokow, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego, a w przypadku braku uprawnienia do lokalu socjalnego — zapewnienie
tymczasowych pomieszczen,

3) zapewnianie lokali zamiennych,

4) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:

a) pozostajacych w niedostatku — w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem lokali
socjalnych,

b) posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetniajace kryteria
dochodowe okreslone w Uchwale.

3. Miasto prowadzi postgpowania zwigzane ze zlozonymi przez mieszkancow Bolestawca wnioskami
mieszkaniowymi dotyczacymi m.in. przydziatu lokalu:

1) socjalnego,
2) mieszkalnego, w tym do remontu na wtasny koszt,
2) zamiennego,
3) z tytutu zamiany z urzedu,
4) o potwierdzenie praw po zgonie lub po wyprowadzeniu si¢ najemcy,
5) ponownego zawarcia umowy najmu po catkowitej sptacie zadtuzenia, o ile wczesniej
nie zapadl wyrok z orzeczeniem eksmisji.
4. W latach 2012-2014 do Miasta wptynglo tacznie 536 wnioskow mieszkaniowych, z czego:
1) 315 wnioskow dotyczyto przyznania lokali mieszkalnych i socjalnych ( z tytutu
pozostawania w niedostatku i dla osob o niskich dochodach),
2) 104 wnioski dotyczyly uregulowania tytutu prawnego lokali zamieszkatych
(postepowania po zgonie i wyprowadzeniu si¢ najemcy),
3) 62 wnioski dotyczyly zamian z urzedu i przekwaterowan z budynkoéw o ztym stanie
technicznym,
4) 55 wnioskéw dotyczyto najmu lokalu socjalnego z tytutu realizacji orzeczonej przez sad
eksmisji.
5.W latach 2012-2014 wydano facznie 265 tytutéw prawnych do lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z czego:
1) 96 tytutéw prawnych dotyczyto najmu lokali socjalnych z tytutu realizacji orzeczonej

przez sad eksmisji (realizacja z lat poprzednich),
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2) 72 tytuly prawne dotyczyly uregulowania tytutu prawnego lokali zamieszkatych
(postepowania po zgonie i wyprowadzeniu si¢ najemcy),

3) 61 tytutdéw prawnych dotyczyto zamian z urzedu i przekwaterowan z budynkow o ztym
stanie technicznym,

4) 36 tytutow prawnych dotyczylto przyznania lokali mieszkalnych i socjalnych ( z tytutu
pozostawania w niedostatku i dla osob o niskich dochodach.

6. Na dzien 31 grudnia 2014 r. do realizacji pozostato 72 wyroki sadowe o eksmisje, w tym:
1) w sprawach z powodztwa Miasta — 44,
2) w sprawach z powodztwa innych podmiotow — 28.

7. W zwiazku zniewystarczajaca iloscia lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen Miasto jest
zobowiazane do wyplaty odszkodowan za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy
wyroku sadu — 0 czym mowa w art. 18 ust. 5 Ustawy.

8. W latach 2012-2014 wyptacono odszkodowania, o ktorych mowa w ust. 7, na taczna kwotg 206.174,47
zt, z czego udziatowcami tej kwoty sa:

1) Wojskowa Agencja Mieszkaniowa — 94.750,96 zt,

2) Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Bolestawianka” — 72.699,08 zt,
3) TBS Sp. 2 0.0. — 17.651,29 z,

4) osoba fizyczna — 12.265,00 zt,

5) PKP — 8.808,14 zL.

9. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na zmniejszenie zasobu Miasta ma rowniez konieczno$¢
wykwaterowania lokatorow z budynkéw przeznaczonych do sprzedazy z uwagi na duze koszty ich remontéw
(nieoptacalnych dla Miasta). Przewiduje sig, ze w latach 2015-2019 w ten sposob zasob ulegnie zmniejszeniu
o ponad 100 mieszkan. Tylko dla okoto 40 osob Miasto winno zabezpieczy¢ lokale zamienne, bowiem juz
w latach poprzednich rozpoczgto wykwaterowanie lokatorow z 78 mieszkan w budynku tzw. ,,samotniaka”
przy ul. Zwirki i Wigury.

10. Na dzien 31 grudnia 2014 r. na przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta oczekuje tacznie
221 wnioskodawcow, w tym:

1) z tytutu eksmisji — 72,
3) z tytutu przekwaterowan do lokali zamiennych — 32,
4) z tytulu zamian z urzedu — 34,

5) pozostate (wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego ztozone przez osoby o hiskich dochodach
lub pozostajace w niedostatku).

§ 5. Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Miasto, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) przeprowadza co najmniej raz w roku okresowe kontrole,
polegajace m.in. na: sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne iniszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu, instalacji iurzadzen shuzacych ochronie $rodowiska, atakze instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

3. Podejmowane remonty maja na celu utrzymanie ipodwyzszenie poziomu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta, ktore gwarantuja:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10-

Poz. 3007

1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawna i szczelng instalacje gazowa,

b) sprawna instalacj¢ odgromowa,

¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

d) elewacje¢ budynku bez ubytkow,

e) sprawng instalacj¢ elektryczna i wodno-kanalizacyjna,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,

h) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne zrodla ciepta,

b) sprawna wentylacje w kuchni i w tazience,

C) sprawng stolarke okienna i drzwiowa,

d) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych przedstawiono w tabeli Nr 13, natomiast

plan rzeczowo-finansowy na lata 2015-2019 przedstawiono w tabeli Nr 14.

Tabela nr 13. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych (bez udzialu

Miasta we wspolnotach mieszkaniowych)

Lp. Wyszczegolnienie [szt.] [tys. z1] [%%6]
1 2 3 4 5
1. | Remonty dachéw 16 800 8,3
2. | Remonty i modernizacja elewacji budynkow 22 1505 15,5
3. | Remonty (wymiany) instalacji elektrycznych w budynkach 8 64 0,7
4. | Remonty — naprawy instalacji elektrycznych w lokalach 600 800 8,3
5. | Remonty (wymiany) instalacji gazowych, instalacji wodnych 22 90 0,9

i kanalizacyjnych w budynkach
6. | Remonty — naprawy instalacji gazowych, instalacji wodnych 600 800 8,3
i kanalizacyjnych w lokalach
7. | Pozostate remonty budowlane w lokalach (naprawy podtog, 950 1000 10,3
uzupetnianie tynkow, stolarki, odgrzybianie i inne)
8. Malowanie klatek schodowych 10 290 3,0
9. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana bram 350 400 4,1
10. | Postawienie/przestawienie piecow 100 330 3,4
11. | Remont mieszkan 300 3600 37,2
Razem : X 9679 100,0
Tabela nr 14. Plan remontéw i modernizacji
Lp. | Wyszczegélnienie ROK Ogolem:
2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019
[tys. 1] | [tys.zl] | [tys. [tys. [tys. [tys. zt]
7t 71 71
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Remonty dachéw 200 80 70 50 50 450
2. | Remonty i modernizacja elewacji 345 200 160 200 50 955
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budynkow

3. | Remonty (wymiany) instalacji 188 150 140 140 130 748
elektrycznych

4. | Remonty (wymiany) instalacji 180 150 140 130 120 720

gazowych, instalacji wodnych
i kanalizacyjnych

5. | Malowanie klatek schodowych 60 30 30 30 25 175

6. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 80 70 50 40 30 270
wymiana bram

7. | Postawienie/przebudowa piecOw 110 70 50 50 50 330

8. | Remont mieszkan : 430 350 300 300 300 1680
(w tym przebudowa lokali socjalnych) 120 100 100 100 50 470

9. | Pozostate remonty budowlane(naprawa 310 300 300 300 300 1510

podtog, uzupetnianie tynkéw, stolarki,
odgrzybianie i inne)

10. | Remonty i modernizacje w budynkach 1790 1800 1800 | 1800 | 1800 8990
wspolnot mieszkaniowych z udziatem
gminy
Razem : 3693 3200 | 3040 | 3040 | 2855 15828
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2019
§ 6. Prywatyzacja mieszkai komunalnych
1. W latach 2015 — 2019 Miasto bedzie kontynuowac sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow, ktorzy do konca 2008 r. ztozyli stosowne wnioski o wykup lokali oraz na rzecz
najemcow, ktorzy zamieszkuja w ostatnich lokalach znajdujacych si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych 1 w ktorych Miasto posiada swoje udziaty.
2. W przypadkach okre§lonych w ust. 1 stosowane beda 90% bonifikaty.

3. Dalsza prywatyzacja lokali mieszkalnych za 100% ich wartosci begdzie prowadzona w budynkach,
w ktorych lokale przeznaczone sa do sprzedazy. Przewiduje sig, ze o taka sprzedaz wystapi niewielka ilos¢
najemcow.

4. Czes¢ lokali mieszkalnych zostanie poddana prywatyzacji w drodze przetargu publicznego. Dotyczy to
lokali, ktére pozostang ostatnimi w nieruchomo$ciach, w ktorych Miasto posiada udziaty, lokali, ktorych
remont ze wzgledow ekonomicznych jest nieoptacalny dla Miasta oraz lokali o powierzchni powyzej 80 m®.

5. Zasady sprzedazy lokali z zasobu Miasta okre$laja odrebne przepisy.
6. Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2019 przedstawiono w tabeli Nr 15.

Tabela nr 15. Planowana sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych

Lp. Rok Liczba lokali Liczba lokali Przewidywane
mieszkalnych [szt.] uzytkowych wplywy
[szt.] [tys. zH]
1 2 3 4 5
1. 2015 70 1 1928
2. 2016 50 1 1359
3. 2017 40 1 1129
4. 2018 30 1 898
5. 2019 20 1 615
6. Razem: 210 5 5929
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Zasady ogolne
1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnié

samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania
budynkow.

2. W zasobie mieszkaniowym Miasta obowiazuje stawka bazowa czynszu.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali odnosi si¢ do lokali posiadajacych
nastgpujace elementy wyposazenia:

1) tazienka,
2) WC,
3) gaz przewodowy.

4. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych zasob Miasta, ustalana jest na
podstawie stawki czynszu z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokali.

5. Dokonywanie zmian stawki bazowej czynszu begdzie nast¢gpowato corocznie od miesigca stycznia,
poczawszy od 2016 roku, jeden raz w roku, w wysokosci do 5 %. Kazdorazowo jej wysokos$¢ bedzie ustalat
Prezydent.

6. Prezydent okresla rowniez wysokos¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
przy czym stawka ta nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie
mieszkaniowym Miasta.

7. Stawka czynszu bazowego w 2015 r. pozostanie na niezmienionym poziomie w stosunku do stawki
obowiazujacej w 2014 r.

8. Planowana wysoko$¢ stawki bazowej czynszu dla lokali mieszkalnych i stawki czynszu dla lokali
socjalnych i tymczasowych pomieszczen ilustruje tabela Nr 16.

Tabela nr 16. Planowana wysoko$¢ stawki bazowej czynszu i stawki czynszu dla lokali socjalnych

L.p. Wyszczegolnienie* ROK

2015 | 2016 2017 2018 2019

[ztm2] | [zVm2] | [2Vm2] | [zVm2] | [zt/m2]

1 2 4 5 6 7 8

1. Stawka bazowa czynszu 5,65 5,93 6,23 6,54 6,87
2. Stawka minimalna [-40%] czynszu 3,39 3,56 3,74 3,92 4,12
3. Stawka maksymalna [+20%] czynszu 6,78 7,12 7,48 7,85 8,24
4, Stawka czynszu dla lokali socjalnych 1,20 1,78 1.87 1.96 2,06
5. Stawka czynszu dla tymczasowych 1,20 1,78 1,87 1,96 2,06

pomieszczen

*) Stawki max. po podwyzce w danym roku.

9. Czynsz oraz oplaty zwiazane z najmem lokali oraz tymczasowych pomieszczen sa ptatne do dnia 20-tego
kazdego miesiaca na rachunek bankowy Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu.
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10. W przypadku podnajecia catego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego,
wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ o 30 %, przy czym podnajem lokalu lub jego czgéci nie moze trwac dtuzej
niz 1 rok.

1. Czynnikami obnizajacymi warto§¢ uzytkowa lokali, powodujacymi obnizenie stawki bazowej czynszu
sa:

1) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku - 0 5%,

2) potozenie lokali w suterenie - 0 20%,

3) lokale bez gazu przewodowego - 0 20%,

4) lokale posiadajace pomieszczenie kuchenne bez okien - 0 10%,

5) lokale nieposiadajace odrgbnego pomieszczenia kuchennego — o 10%,

6) lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokdj, tazienka) przez
dwach odrgbnych najemcow - 0 20%,

7) lokale bez tazienki - 0 20%,

8) lokale bez WC -0 20 %.

2. Obnizenie stawki czynszu nastgpuje nie wiecej niz z dwoch tytutdéw wymienionych w ust. 1 i nie wigcej
niz o 40%.

3. Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki bazowej
CZynszu sa:

1) potozenie lokalu na I i II pigtrze — 0 5 %,

2) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilana z sieci miejskiej —
0 10%,

3) wyposazenie lokalu w instalacje c.o. zasilana z kotlowni lokalnej — 0 5%,

4) wyposazenie lokalu w instalacje cieptej wody zasilana z sieci miejskiej lub kotlowni

lokalnej — 0 5%.

4. Ze wzgledu na zwarta zabudowe mieszkaniowa w Miescie nie uwzglednia si¢ czynnika obnizajacego lub
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu, wynikajacego z potozenia budynku.

5. Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 nie dotycza
lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.
§ 9. Inne zmiany wysokosci stawek czynszu w czasie trwania hajmu.

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian czynszu najmu, w Czasie trwania stosunku najmu,
w przypadkach, gdy zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu w skutek ulepszen dokonanych poprzez
wynajmujacego.

2. Podstawa dokonania zmian w wysokos$ci czynszu z przyczyn okre§lonych w ust. 1 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke czynszu.

3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego, na jego koszt za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen, nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

§ 10. Prowadzenie dzialalnoS$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Prowadzenie przez najemce dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Miasta
i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazda izbg, w ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.
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2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sklada pisemny wniosek i zatacza stosowne dokumenty.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktocaé spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

§ 11. Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce¢ w lokalu mieszkalnym wskutek okoliczno$ci
od niego niezaleznych, w szczegdlnosci ze wzgledu na dlugotrwata chorobg wymagajaca pobytu w placowce
leczniczej, jezeli brak jest innych osob zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowiazanych do zaptaty
czynszu, oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien ztozenia wniosku przez najemce, z ptatnoscia czynszu
i optat za media, najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okoliczno$ci uzasadniajace jego zlozenie, a takze dolacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do 12 miesigcy. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia tego terminu, po przedlozeniu dokumentow
uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczania czynszu i Uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia, na wniosek najemcy, naliczania oplat
czynszowych w przypadku niemozno$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mozliwosci korzystania z czgsci lokalu mieszkalnego (np. wskutek przeprowadzanego
przez zarzadcg remontu budynku lub lokalu) mozliwe jest czasowe zawieszenie, badz obnizenie naliczania
czynszu za powierzchni¢ wytaczona z eksploatacji.

§ 12. Zaleglosci czyvnszowe

1. Najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w sptacie wymagalnych zobowiazan wobec Miasta
z tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie nalezno$ci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub rozlozenie
nalezno$ci na raty. Wnioski dotyczace udzielenia ulgi w sptacie zadluzenia za Kkorzystanie z lokali
mieszkalnych rozpatrywane sa w oparciu o0uchwate Nr LI/434/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
25 czerwca 2014 r. w sprawie okre$lenia szczegdtowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania splaty
lub rozktadania na raty nalezno$ci pienigznych Gminy Miejskiej Bolestawiec oraz jej jednostek
organizacyjnych majacych charakter cywilno-prawny, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej
w przypadkach, w ktorych ulga stanowic¢ bedzie pomoc publiczna oraz wskazania podmiotow uprawnionych do
udzielania tych ulg.

2. W przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego jest wyzsza od powierzchni uzytkowej okreslone;j
w ustawie 0 dodatkach mieszkaniowych, badz tez zajmowany lokal jest petnostandardowy, Miasto moze
zaproponowac¢ zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni lub o obnizonym standardzie.

§ 13. Warunki obniZania czynszu

1. W stosunku do najemcow o hiskich dochodach, w tym najemcéw zobowiazanych do ptacenia czynszu na
podstawie art. 30 ust. 2 Ustawy moze by¢ udzielona obnizka czynszu, naliczonego dla danego lokalu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym rozdziale.

2. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot
okreslonych w § 7 ust. 1 Uchwaty, zastrzezeniem ust. 7.

3. Przy udzielaniu obnizki czynszu uwzglednia si¢ kwotg¢ najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku.

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy iudziela si¢ jej od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po dniu ztozenia wniosku. W przypadku, gdy niski dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje
si¢ w granicach okreslonych w tabeli Nr 17, na wniosek najemcy udziela sig¢ obnizki czynszu na kolejne okresy,
0 ktorych mowa w Ustawie, z zastrzezeniem ust. 9, pkt 2 i 3.
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5. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokosci dochodéw, a takze wysokosci czynszu
lub optat niezaleznych, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki, nie maja wplywu na
wysoko$¢ przyznanej najemcy kwoty obnizki czynszu.

6. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru sktadanej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych.

7. Wysokos$¢ obnizki czynszu uzalezniona jest od proporcji w jakiej pozostaje obowiazujaca stawka
czynszu w danym lokalu w stosunku do wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz wysokosci dochodu przypadajacego na czlonka gospodarstwa
domowego.

8 . Stawka czynszu, po zastosowaniu obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach, nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

9. Najemca, ktory zajmuje lokal mieszkalny:

1) o powierzchni normatywnej wigkszej niz okre$lona w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych,

2) o wysokich kosztach utrzymania, tj. taki lokal, w ktorym zastosowano czynniKki
podwyzszajace wartos$¢ uzytkowa lokalu, o ktorych mowa w § 8 ust. 3, pkt 2-4 oraz
osiaga dochody uprawniajace do zastosowania znizki od 50 — 60 %,
bedzie mogt ubiegac si¢ o obnizke czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne, o ile
dokona zamiany dotychczasowego lokalu w pierwszym okresie stosowania obnizki.
Zamiana moze nastapi¢ zardwno z inicjatywy najemcy jak i wynajmujacego.

10. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach okreslonych w art. 7 w ust.10 Ustawy, oraz:

1) najemcy lokalu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia,

2) najemcy, ktory nie wyrazit zgody na zamiang lokalu z inicjatywy wynajmujacego na
lokal spetniajacy warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania, lub po
wyrazeniu tej zgody nie przyjat drugiej propozycji zasiedlenia lokalu, wskazanego przez
wynajmujacego,

3) najemcy, ktory zalega z zaptata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co
najmniej trzech miesigcy, chyba, ze zastosowano ulge w splacie tej zaleglosci na
podstawie odrebnych przepisow.

11. Odstepuje si¢ od obnizki czynszu, gdy zachodza przestanki wynikajace z art. 7 ust. 7 Ustawy, a takze
gdy:

1) najemca utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu,

2) najemca nie wywiazuje si¢ z warunkow okreslajacych splate zalegtosci.

Tabela nr 17. Warunki obnizania czynszu
1) przy stawce czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ponizej 2 % wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:

Sredni dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego liczony wysokoscig Wysokos$¢
najnizszej emerytury obnizki
Lp. czynszu
[%]
1 2 3
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1.
do 125% najnizszej emerytury 50
2. powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury
40
3. Gospodarstwo jednoosobowe powyzej 150% do 200% najnizszej emerytury
20
4, do 85% najnizszej emerytury 50
5. powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury 40
6. powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury 20
Gospodarstwo wieloosobowe
2) przy stawce czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu powyzej 2% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:
Lp. Sredni dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego liczony wysokoscia Wysoko$¢
najnizszej emerytury obnizki
CZynszu
[%0]
1 2 3
1. 60
do 125% najnizszej emerytury
2. powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury 50
Gospodarstwo jednoosobowe
3. powyzej 150% do 200% najnizszej emerytury 30
4, do 85% najnizszej emerytury 60
5. 85% do 100% najnizszej emerytury 50
6. Gospodarstwo wieloosobowe powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury 30

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w latach 2015 - 2019

§ 14. Zarzadzanie zasobem

1. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali oraz lokalami stanowigcymi
zasOb mieszkaniowy Miasta znajdujacymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych, wykonywane jest przez
jednostke budzetowa — Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu, zgodnie z kompetencjami
wynikajacymi z odpowiednich ustaw i uchwat Rady Miasta Bolestawiec.
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2. Do zadan z zakresu zarzadzania nalezy:

1) administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy, polegajace na:

a) utrzymaniu w nalezytym stanie budynkow i urzadzen komunalnych stanowiacych
wlasno$¢ Miasta,

b) prowadzeniu wtasciwej eksploatacji budynkoéw, wngtrz osiedlowych, terenéw
przynaleznych i urzadzen komunalnych,

C) przygotowaniu i prowadzeniu w systemie wlasnym lub zleconym konserwacji,
napraw, remontow i modernizacji budynkow, mieszkan i urzadzen komunalnych
zakresie przewidzianym przepisami prawa,

d) obstudze najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wynikajacym z
przepiséw prawa i potrzeb eksploatacyjnych;

2) gospodarowanie mieszkaniowym zasobem, polegajace w szczegdlnosci na:

a) zawieraniu i rozwiazywaniu umow o najem lokali mieszkalnych, socjalnych i
pomieszczen tymczasowych, lokali uzytkowych,

b) przeprowadzaniu przetargdéw na najem lokali uzytkowych;

3) wykonywanie zadan zwigzanych z zarzadzaniem mieniem gminnym.

3. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrgbniono wiasno$¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadcow
nieruchomosci, zuwzglednieniem woli wilascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspolnot
mieszkaniowych.

4. Efektywne isprawne dziatanie Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu,
w zakresie zarzadzania zasobem Miasta powinno pozwoli¢ na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

2) podnoszenie stanu estetycznego budynkow,

3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nim

pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem,

4) racjonalne zuzycie mediow,

5) poprawe stanu technicznego zasobu,

6) poprawg jakosci obslugi mieszkancow,

7) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

5. Dziatalnos¢ Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, jako jednostki budzetowej Miasta bedzie na
biezaco monitorowana. Ocenie podlega¢ bgda wszystkie zadania stawiane przed ta jednostka, a przede
wszystkim sposob ich realizacji. Pozwoli to na rozstrzygnigcie odnos$nie dalszego modelu zarzadzania
zasobem.

6. Strukture zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta przedstawiono w tabeli nr 18

Tabela nr 18. Aktualna struktura zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta

Lp. Zarzadca Budynki Razem
komunalne Wspolnotowe
[szt.] [%%0] [szt.] [%0] [szt] | [%]
1 2 3 4 5 6 7 8
1. MZGM Bolestawiec 46 100,0 - - 46 9,3
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ul. Dolne Mtyny 23

2. TBS w Bolestawcu Sp. z 0.0. 296 65,9 296 59,8
ul. Bankowa 6d
3. Civitas Zarzadzanie Nieruchomosciami 79 17,6 79 16,0

Joanna Strzelecka
Bolestawiec ul. Bohateréw Getta 2

4, Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Jan 16 3.7 16 3,2
Molenda Bolestawiec ul. Lasicka 21
5. Biuro Ustug Finansowo — Ksiggowych 34 7,6 34 6,9

PROFIT Jarostaw Molenda Bolestawiec
ul. Lasicka 21

6. Zarzadzanie Nieruchomosciami Antoni 11 2,4 11 2,2
Mariowski Bolestawiec
ul. Starzynskiego 21a

7. Zarzadzanie Nieruchomosciami 10 2,2 10 2,0
WALOR Irena Dul Bolestawiec
ul. Karkonoska 2

8. Wspolnota Mieszkaniowa 1 0.2 1 0,2
Rinaldo Magiera Bolestawiec
ul. Spokojna 12

9. Wspolnota Mieszkaniowa 1 0,2 1 0,2
Natalia Szklany Bolestawiec
ul. Komuny Paryskiej 1 6

10 Spotdzielnia Mieszkaniowa 1 0,2 1 0,2
,,Bolestawianka” w Bolestawcu

11. Razem: 46 100,0 449 100,0 495 100,0

7. Jednostkowe stawki optat we wspolnotach mieszkaniowych przedstawiono w tabeli Nr 19.

Tabela nr 19. Jednostkowe stawki oplat we wspo6lnotach mieszkaniowych

Lp. Wyszczegolnienie Wartosé
srednia minimalna Maksymalna
[z/m2] [z/m2] [z2/m2]
1 2 3 4 5
1. Jednostkowa zaliczka eksploatacyjna 1,11 0,35 1,40
2. Stawka wynagrodzenia zarzadcy 0,68 0,50 0,70
3. Jednostkowa zaliczka na fundusz remontowy 2,28 0,50 6,60
4, Razem: 4,07 1,35 8,70
Rozdzial 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019

§ 15. MozliwoSci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe, $rodki budzetu miasta na zadania inwestycyjne oraz wplaty na tworzone przez wspolnoty
mieszkaniowe - fundusze remontowe.

2. Dochod z tytulu najmu lokali mieszkalnych wynidst w 2014 r. 3.596.407 zt, co przy uwzglednieniu
ogblnej powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego (wg stanu na dzief 31 grudnia 2014 r.) 65.720 m?,
wyznacza $redni dochod z tytutu czynszu w wysokosci 4,56 zi/m®. Stanowi to okoto 80% stawki bazowej,
rownej 5,65 zt.

3. Remonty i modernizacje zasobu Miasta finansowane beda:

1) z wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
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2) z budzetu Miasta na remonty budynkow (wymiana pokrycia dachu, wymiana stolarki okiennej, remont
elewaciji, itp.),
3) w budynkach wspolnot ze $rodkow zgromadzonych na funduszach remontowych wspolnot

mieszkaniowych.

4. W miar¢ posiadanych $rodkow i mozliwosci Miasto wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, w tym wspotfinansowane ze zrodet zewngtrznych.

5. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Miasta ilustruje tabela Nr 20.

Tabela nr 20. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz z prognoza wielkosci
przychodow

Lp. Wyszczegolnienie ROK
2015 2016 2017 2018 2019
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
1 2 3 4 5 6 7
Ogoélem, w tym: 8143 8700 8540 8540 8355
1. | Czynsz za najem komunalnych lokali 2890 2980 3080 3200 3330
mieszkalnych
2. | Odszkodowania za bezumowne 556 580 610 640 670
korzystanie z lokali
3. | Dochody z najmu komunalnych lokali 597 597 597 597 597
uzytkowych i garazy
4, Srodki budzetu miasta na gospodarke 3900 4343 4053 3903 3558
mieszkaniowa
5. | Pozostate przychody 200 200 200 200 200
Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2015 - 2019, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 16. Wydatki na utrzymanie zasobu.

1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta w 2014 r. — wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r.
- wyniosty 7.752.870 zt.

2. W tabeli Nr 21 przedstawiono planowane koszty utrzymania zasobu Miasta w latach 2015-2019.

Tabela nr 21. Koszty utrzymania zasobéw w latach 2015-2019

Lp. WYyszczegolnienie ROK

2015 2016 2017 2018 2019

[tys. zl] [tys. zl] [tys. zl] [tys. zl] [tys.zl]

1 2 3 4 5 6 7
Koszty ogétem MZGM, w tym: 8143 8700 8540 8540 8355

1. Koszty biezacej eksploatacji 2987 2980 2980 2980 2980

2. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 1013 1020 1020 1020 1020

wspolnymi, w ktorych Miasto jest jednym
ze wspotwlascicieli

3. Koszty remontéow w budynkach wspdlnot 1790 1800 1800 1800 1800
mieszkaniowych

2. Koszty remontow oraz koszty 1903 1400 1240 1240 1055
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modernizacji lokali i budynkow Miasta

3. | Wydatki remontowe i inwestycyjne 450 1500 1500 1500 1500
zwigzane z infrastruktura mieszkaniowa
(zaplecza)

4. Wydatki inwestycyjne zwigzane 0 0 0 0 0

Z powigkszeniem zasobu mieszkaniowego
Miasta

Miasto posiada udziaty.

Tabela nr 22. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi

3. W tabeli Nr 22 przedstawiono planowane koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktorych

Lp. Wyszczegolnienie ROK
2015 2016 2017 2018 2019
[tys. zl] [tys. zl] [tys. zl] [tys. zl] [tys.zl]
1 2 3 4 5 6 7
1. | Optata eksploatacyjna - udziat w kosztach 588 590 590 590 590
utrzymania nieruchomos$ci wspolnej
2. Wynagrodzenie dla zarzadcow wspolnot 425 430 430 430 430
mieszkaniowych
3. Remonty w budynkach wspolnot 1790 1800 1800 1800 1800
mieszkaniowych (udziat gminy, fundusze
remontowe, inne)
4. Razem : 2803 2820 2820 2820 2820
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 17. Racjonalizacja gospodarowania zasobem
1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta bedzie odbywac sig
poprzez nastepujace dzialania:
1) dostosowanie wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Miasta,
2) optymalizacjg wielkos$ci zasobu mieszkaniowego,
3) modernizacjg polityki mieszkaniowe;.
2. Zaktada si¢ docelowo utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta na poziomie ok. 1.200 lokali .

3. Realizacja przez Miasto ustawowych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej powinna by¢ skierowana na zabezpieczenie lokali socjalnych, zamiennych oraz lokali dla
gospodarstw o niskich dochodach.

4. Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach wspdlnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne
bedace wlasnoscia Miasta, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowa¢ inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia. Lokal ten winien znajdowac si¢ w tej samej miejscowosci, winien spelnia¢ wymagania, co
najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysokos$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym
powinna uwzgledniaé stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne, w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.
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6. Nalezy utrzyma¢ dotychczasowe zasady dobrowolnej zamiany lokali z zasobu Miasta oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

7. Za priorytetowe nalezy uznaé tzw. zamiany z urzedu, zglaszane przez samotnych najemcéw lub mniej
liczne rodziny, posiadajace w zasobie Miasta duze lokale mieszkalne, w zamian za lokale mniejsze.

8. Nalezy uzna¢ za celowe scalanie lokali posiadajacych pomieszczenia o wspolnej uzywalnoSci
(przedpokoju, badz kuchni, badz tazienki), oile brak jest mozliwosci technicznych pozwalajacych na
wyodrgbnienie ich jako osobne lokale.

9. Do optymalizacji wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie si¢ dazy¢ poprzez:
1) prywatyzacje zasobu,

2) likwidacje lokali mieszkalnych nie spetniajacych warunkoéw samodzielnych lokali, zwolnionych
wskutek naturalnego ruchu ludnosci,

3) przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

10. Dla osiagnigcia wytyczonego celu w zakresie modernizacji polityki mieszkaniowej Miasta,
w nadchodzacym piecioleciu, niezbednym bedzie prowadzenie dziatan w wielu obszarach gospodarki
mieszkaniowej, obejmujacych:

1) 1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
dotychczasowym najemcom tych lokali, w oparciu 0 wnioski ztozone do konca 2008 r.
Realizowany bedzie rowniez proces wycofywania udziatow Miasta z budynkow
wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynkach
pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bgdace jego wlasnoscia,

2) 2) poprawe warunkoéw mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez
prowadzenie polityki zamiany mieszkan.

11. W wyniku powyzszych dzialan mozliwe bedzie:

1) racjonalizowanie zarzadzania budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w tym
podniesienie naktadéw na remonty, bez dotychczasowych ograniczen wynikajacych z
mozliwosci finansowych Miasta jako wspotwiasciciela tych nieruchomosci,

2) skoncentrowanie dziatan Miasta na zadaniach, zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych rodzin stabszych ekonomicznie (o niskich dochodach, w tym
szczegolnie pozostajacych w ubdstwie),

3) zdynamizowanie dziatan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu
mieszkaniowego, zarowno poprzez remonty, jak i modernizacj¢ budynkow.

§ 18. Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem zasobem

1. Dalsze prowadzenie zintensyfikowanych dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego
i estetycznego nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada swoje udziaty.

2. Zabezpieczanie w kolejnych latach, w budzecie Miasta, $rodkow przeznaczanych na fundusze
remontowe wspélnot mieszkaniowych. W latach 2012-2014 na fundusze remontowe wyplacono kwotg
5.252.926 zi. W latach 2012-2014 na remonty i modernizacje nieruchomos$ci wspolnotowych wydatkowano
tacznie kwoteg 21.711.373 zt, udzial Miasta stanowit okoto V4 tych wydatkow.

3. Przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym czgsci terenow przyleglych do ich nieruchomosci.
Dziatania te maja na celu:

1) uporzadkowanie stanu formalno- prawnego w zakresie korzystania przez wlascicieli

nieruchomosci z terenéw Miasta, a w szczego6lnosci podziatu kompetencji i obowiazkow
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dotyczacych zagospodarowania tych terenéw, utrzymania ich stanu technicznego i
estetycznego oraz sanitarnego,
2) wilaczenie wiascicieli nieruchomosci w proces poprawy stanu technicznego i
estetycznego terenow przyleglych, a w efekcie przeniesienia czgsci kosztow dotychczas
ponoszonych przez Miasto z tytutu sprzatania i wywozu nieczystosci na faktycznych
wytworcow tych nieczystosci. Koszty Miasta w latach 2012-2014 to kwota ok 2 min zt.
3) ustanawianie niezbednych stuzebnosci, sprzedaz gruntéw warunkujace prawidtowe

funkcjonowanie nieruchomosci.
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