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UCHWALA NR XLVI/671/14

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Wincentego Witosa i Parkowej w srodkowo — wschodniej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 594, z p6zn. zm."), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pozn.
zm.?), oraz uchwaty Nr VI11/73/11 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 27 maja 2011r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Wincentego Witosa i Parkowej w $rodkowo — wschodniej czeSci wsi Kobierzyce, po stwierdzeniu iz
przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce,
z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego uchwata Nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 23 listopada
2012 r., Rada Gminy Kobierzyce, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Wincentego Witosa i Parkowej w ésrodkowo — wschodniej czesci wsi Kobierzyce, zwany w dalszej czgsci
niniejszej uchwaty planem, obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust 1, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013r., poz 645, poz.1318 oraz z 2014r., poz. 379, poz.

1072.
zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012r., poz.951 i poz.1445; z 2013r., poz.21, poz.405,
p0z.1238, poz. 1446 oraz z 2014r., poz. 379, poz. 768.

2)
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3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowigzujacych ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty zawartg w rozdziatach;
2) obowigzujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granic¢ obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe z wyr6znikiem cyfrowym, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

- IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1UP — teren zabudowy ustug publicznych,
- 1E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
- 1 KDD - teren drogi klasy D — dojazdowa,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obejmujaca caty obszar objety planem,

f) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (obejmujacg caly obszar objety
planem).

4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

5.Z¢ wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnione]
w punktach od 1 do 5, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych - terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) przepisow dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) przepiséw dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje
minimum 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe,
minimum 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pod budynkami, mierzong po ich
zewngtrznym obrysie, na dziatce budowlane;;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,
z zastrzezeniem § 7, ust. 1, pkt. 3, 4 i 5;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a — mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

9) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, szczegdlnie z zakresu o$wiaty,
kultury i nauki, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg prowadzeniu dziatalno$ci ustugowe;j
i rzemieslniczej, ktorej zakres okre$lony zostal w ustaleniach niniejszego planu spos$réd zakresow nizej
wymienionych:

a) niepubliczne ustugi oswiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem niepublicznych zlobkow, przedszkoli iszkét podstawowych, atakze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni,
poradni, ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkoét rodzenia,

C) ustugi finansow - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansows
np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

d) ustugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towaréw o powierzchni sprzedazowej do 200m? a takze naprawa artykuldw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur zwigzanych z: obslugg
nieruchomos$ci, wynajgciem specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalnoscia
zwigzang zprowadzeniem interesow: dziatalnoscia prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklamg, dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia
biur iagencji turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie iinformacja turystyczna, a takze
gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie;

11) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen, zgodnie
z art. 143 ust. 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010 roku, Nr 102, poz. 651, z pézniejszymi zmianami);

12) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej reklamujacy lub
wskazujacy miejsce wykonywania dzialalno$ci, umieszczany przy witrynie lub wejsciu do lokalu, miejsca
prowadzenia dziatalnosci, zawierajacy grafike informacyjno reklamows.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
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budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw

§ 4. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem: 1MN.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm
i Klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) miejsca do parkowania,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 9):

a) zachowanie wysoko$ci, szerokosci elewacji frontowej istniejacego budynku z dopuszczeniem
przebudowy, remontu i rozbudowy wyltacznie w glgb dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
c) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiccej niz 60%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w §12,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

0) utrzymanie liczby kondygnacji nadziemnych istniejagcego budynku — nie wiecej niz 3 kondygnacje,
w tym trzecia kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

h) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazy i gospodarczych — nie wiecej niz 1kondygnacja,
i) wysoko$¢ budynku — nie wiecej niz 12,00m, z zastrzezeniem lit. j,
j) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,00m,

K) geometria dachow (rodzaj dachow) — dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38° + 45°,

I) dopuszcza si¢, w potaciach dachow, stosowanie okien, lukarn, $wietlikow,

m) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit Kk, nie obowiazuje dla drugorzednych
elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci elementéw dachu, o ktorych mowa w lit |,
zadaszen: wej$¢ do budynkow, tarasow;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku mieszkalnego, realizacje budynku garazu, gospodarczego, w granicy
dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem: 1UP.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm
i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) miejsca do parkowania, ciagi piesze, rowerowe,

C) zielen urzadzona,
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d) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 9):
a) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwos$cig robot budowlanych,
b) realizacja nowej zabudowy,
C) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigcej niz 1,6,
d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz — 80%,
e) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 15%,

f) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 10,00m, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz
2 kondygnacie,

0) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 12,

h) geometria dachow (rodzaj dachéw) — dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38° + 45°,

i) dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien, lukarn, §wietlikow,

j) ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. h, nie obowiazuje dla drugorz¢dnych
elementow budynku wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementow dachu, o ktorych mowa
w lit. i, zadaszen wejs¢ do budynkow, tarasow;

4) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie obowigzujg w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

3. Zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej miejsc do parkowania moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej
dziatki budowlane;j.

§ 6. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem: 1E.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust 1, w tym drogi
wewnetrzne, miejsca do parkowania, zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 9):
1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem robot budowlanych;
2) intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 1,0 i nie mniej niz 0,25;
3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 0%;
4) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — do 100%;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — hie wiecej niz 1 kondygnacja;
6) zachowanie wysokosci istniejacego obiektu;

7) zachowanie istniejacej geometrii dachu (dachu dwuspadowego symetrycznego) oraz katéw nachylenia
potaci dachu.
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Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
obiektéow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow, zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardow jakoSciowych ogrodzen

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu, oznaczonego symbolami 1MN, w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy dojazdowa —

ul. Parkowej, oznaczonej symbolem 1KDD, zdopuszczeniem utrzymania linii zabudowy
istniejacego budynku,

b) w odlegtosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren (graniczacej od potudnia z drogg publiczng
klasy lokalna — ul. Wincentego Witosa, znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem);

2) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UP, w zakresie sposobu usytuowania budynkow wyznacza si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy dojazdowa —
ul. Parkowej, oznaczonej symbolem 1KDD,

b) w odlegtosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren (graniczacej od potudnia z drogg publiczng
klasy lokalna, - ul. Wincentego Witosa, znajdujaca si¢ poza obszarem obj¢tym planem);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 ktérych mowa w ust.1,2, nie obejmuja (z zastrzezeniem pkt 4 i 5):
a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

b) schodéow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych,

C) zewnetrznej termomodernizacji, pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych;

4) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,50 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla obiektoéw matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i strézowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikéw, urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacego budynku wykraczajacego poza wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w obrysie jego Scian zewngtrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 1UP, 1E, ustala si¢:
1) w zakresie kolorystyki i pokrycia dachowego:
a) kolorystyka: ceglasty, matowy,
b) materiat: dachowka ceramiczna;
2) w zakresie rodzaju stosowanych materiatow elewacyjnych i kolorystyki:
a) cegta licowa — kolorystyka od jasnoczerwonych do bragzowo — czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natura Color
System):

- oliwka, barwa wiodgca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

- szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002-Y plus cegta
licowa,

- 701¢, barwa wiodgca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegta licowa,
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- brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y10R plus cegta licowa,
- zielenie i brazy, barwa wiodgca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,

- zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1010-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-
Y 10R plus cegla licowa;

C) zakazuje si¢ stosowania materiatow oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym drzwi, okien, balustrad balkondéw, schodow
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych: wprowadza si¢ zakaz stosowania
kolorow wedtug palety RAL nr: 1003, 1005, 106, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008,
5002, 5005, 5010-5013, 5015-5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005,
90111 9017;

4) w zakresie umieszczania znakow informacji wizualne;j:

a) nos$nik informacji wizualnej, szyld reklamowy winien by¢ umieszczany w strefie frontowej budynku, na
poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi, nie wyzej niz do linii gzymsu oddzielajacego
kondygnacje ( swymi wymiarami harmonizowa¢ z gabarytem budynku poprzez zachowanie proporcji
i regularnej formy) i dotyczy¢ wytacznie prowadzonej dziatalnosci w budynku,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j i kalenicy,

C) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow informacji wizualnej (w tym tablic iurzadzen reklamowych)
0 powierzchni reklamowej wigkszej niz 3m?;

5) w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ stosowanie materialow: ceglta licowa roznie wypalana z wylaczeniem klinkieru
0 rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

b) ustala si¢ zakaz stosowania elementow zPCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych
Z historyzujacym detalem (tralki),

¢) dopuszczalne formy ogrodzen: murek z cegly licowej o wysoko$ci 50cm, podmurdéwki cegly licowej
50cm i wysokosci catego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110cm, mur z cegly licowej z rytmicznymi
podziatami bogaty w detal (podmuroéwka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od 110 cm do 200 cm;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wysoko$¢ budowli nie wigcej niz 15,00 m, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla obszaru planu, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sie utwardzanie placéw ipodjazdéw, miejsc do parkowania, obstugujgcych projektowana
zabudowe ustugowg, garaze na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 1UP, oraz instalowanie
urzadzen oczyszczajacych $cieki deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej (w sytuacji kiedy zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego ich  zanieczyszczenia),
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych $ciekéw deszczowych na terenie dziatki budowlanej,
c) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1MN, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

d) nakazuje sie, w okresie prowadzenia robot budowlanych, stosowanie urzgdzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami  wyplukiwanymi  zZ materialbw oraz wyciekami z maszyn i samochodoéw
(w szczegdlnosci stosowanie systemOw separacji ropopochodnych),

e) zakaz wprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych bezpo$rednio do gruntu;
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2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
0 wysokosprawne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celow budowanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu) nie zanieczyszczonej gleby
i innych materialow wystgpujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych,
w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢, przemieszczanie nie zanieczyszczonej gleby i innych materialow wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robdt, o ktorych mowa wust. 3, na tereny przeznaczone pod
rekultywacje 1ipoprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych, o ile nie spowoduje to przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okre$lone wskaznikami hatasu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN, jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP, w sytuacji realizacji ustlug o$wiaty jak
dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
W sytuacji realizacji ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla terendow przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spotecznej;

6) w zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Dla ochrony domniemanych zawartos$ci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce $redniowiecznej)
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujacg w catosci obszar
objety planem i 0znacza na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Ustala si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.

4. Dla strefy ,,B” ustala sig:
1) obowigzuje pierwszenstwo dla wszelkich dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zasadnicza bryla noworealizowanego budynku na planie prostokata, z dopuszczeniem elementéw
drugorzednych, w szczegdlnosci takich jak ganki (strefy) wejsciowe, zadaszenia wej$é, tarasy, balkony,

b) noworealizowana zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala, zlokalizowanej w sasiedztwie, zabudowy
zabytkowej;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) przy inwestycjach zwigzanych z rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejgcg czescia;
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5) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych, w wystepujacych we wsi,
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych

§ 10. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 200
2
m®;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 8
2
m-;
3) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 15,00 m;
4) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nie mniejsza niz 12,00 m;

5) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 2,00 m;

6) kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust.1l, wstosunku do pasa drogowego, w przedziale
45 + 135.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, dla zabudowy ustug
publicznych — 200 m?.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1KDD.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D - dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu 1KDD (z zastrzezeniem § 9):
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,00 m do 7,00, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie przekroju drogi, z dopuszczeniem robot budowlanych, w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedlug ponizszych wskaznikow,
okreslonych jako minimalne, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) ustugi, w tym ustugi handlu do 100m? powierzchni sprzedazy: (z zastrzezeniem pkt 3):

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20
m?,

b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do 50
m?,

C) nastgpne 2 miejsca do parkowania na kazde nastgpne rozpoczete SOm? powierzchni catkowitej ushug
powyzej 50 m?;
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3) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowigzuje powierzchnia parkingdow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

4) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+3, nalezy odpowiednio sumowac.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21 3, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 15;

2) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogodlnie od 16 do 40;

3) 5% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.
§ 13. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sig¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody o glebokosci nieprzekraczalnej 30 m i poborze wody
w ilosci nie wigkszej niz 10 m3/dobg;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow bytowo — gospodarczych na zasadach: odprowadzanie $ciekow
systemem grawitacyjno — ttocznym do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych na zasadach: odprowadzenie $ciekéw opadowych
i roztopowych systemem Kkanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekow wodnych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem
lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lita i b;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz na zasadach: dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na obszarze planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto na zasadach: ogrzewanie elektryczne, a takze indywidualne instalacje
centralnego ogrzewania, w tym kottownie gazowe, olejowe, z zastrzezeniem § 8 pkt 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow niz wymienione w ustepie
1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, a takze budowe nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym wytacznie
kablowych elektroenergetycznych) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, 0 ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujgcymi
w gminie.
Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4

§ 14. Dla terendéw, w obszarze objetym planem, ustala si¢ stawki procentowe, stuzace do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1UP — 1%, 1IMN — 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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§ 16. Uchwate powierza si¢ do wykonania W¢jtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
C. Czerwiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/671/14 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

L) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, OBSZARU POLOZONEGO
| CZESCI

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLVI/671/14
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 14 pazdziernika 2014r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

0O 10 20 30 40 50

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOBIERZYCE", ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXV1/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA
28 SIERPNIA 2009r., ZMIENIONEGO UCHWALA
NR XXIV/304/12 RADY GMINY KOBIERZYCE,

Z DNIA 23 LISTOPADA 2012r., W SKALI: 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE
NA RYSUNKU PLANU:

NN W GRANCA OSSZARU OBJETEGO PLANEM
{INIF RO7GRANICTAIACE TFRFNY 0 ROZNYM
PRZEZNACZENN) LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
SYMBOLE LITEROWE 2 WYROZNIKEM CYFROWYM, IDENTYFIKUSACE
TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAIACYMI | OZNACZAIACE
ICH PODSTAWOWE PRZEZNACZENEE

m TEREN ZABUDGWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNES

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

“ TEREN 1-EL TYKA
TEREN CROGI KLASY '0° - DOJAZOOWA

NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE)
- PODSTAWCWE (OBEMUJAGA CALY OBSZAR OBJETY PLANEM)

GRANICA STREFY CCHRONY KONSERWATORSKIE ZABYTKOW
ARCHECLOGICZNYCH (OBEMUJACA CALY OBSZAR OBUETY PLANEM)

L+
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/671/14 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG,
WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Wincentego Witosa i Parkowej w $rodkowo — wschodniej czesci wsi Kobierzyce, w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag, nie zachodzita wigec potrzeba rozpatrywania uwag
i podejmowania stosownych rozstrzygnie¢.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/671/14 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 14 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

1. Ww. rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce dotyczy nastgpujacych, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:
1) utrzymania istniejacych przewoddéw iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, w tym ich przebudowy, rozbudowy, budowy nowych przewodoéw i urzadzen;

2) utrzymania istniejgcej drogi publicznej gminnej (1KDD), z dopuszczeniem robot budowlanych.

2. SposOb finansowania ww. zadan nastagpi w oparciu 0 obowigzujace przepisy i procedury prawne
ze srodkow wiasnych gminy, z ewentualnym wsparciem, pozyskanym ze §rodkow zewnetrznych, w tym ze
srodkéw z funduszy Unii Europejskiej.
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