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RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
z dnia 5 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic
Kasztanowa, Zagorze i Zielonka w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647, zm.: poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
poz. 1446, z 2014r. poz. 379, poz. 768) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (teks jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594, zm.: poz. 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379,
poz. 1072), w zwiazku zuchwata Nr 88/XV/2011 zdnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Kasztanowa, Zagorze
i Zielonka w Nowej Rudzie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Kasztanowa, Zagorze
i Zielonka w Nowej Rudzie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujace rejon ulic Kasztanowa, Zagorze i Zielonka w Nowej
Rudzie, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych w skali 1:2000,
stanowiacy integralna cze¢$¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nastgpujace tereny, ktore okresla si¢ obowiazkowo,
zgodnie zart. 15ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny gornicze,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi planu:
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1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow,

4) odcinki drog, na ktorych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym,

5) strefa ochrony ekspozycji dalekiego widoku,

6) obszar na ktérym dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego o powierzchni nie przekraczajacej 240m?,
7) obowiazujace linie zabudowy,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy,

9) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 300 relacji Nowa Ruda - Stupiec wraz ze strefa
kontrolowana,

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko fauny chronionej,

b) stanowiska flory chronionej,

¢) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza (50m),
d) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza (150m),

e) obszar ztoza wegla kamiennego, z ktorego zaprzestano wydobywaé kopaling, w obrgbie ktorego moga
wystepowac deformacje gruntu,

f) zasigg ztoza wegla kamiennego ,,Nowa Ruda Pole Stupiec”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia glownych potaci budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci,

2) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu,

3) linia zabudowy :

a) obowiazujaca - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktorej wymaga si¢ usytuowania elewacji
frontowej przynajmniej jednego budynku, przeznaczenia podstawowego terenu; dla pozostatych
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacych terenowymi
urzadzeniami komunikacji, liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu (w tym stacje stupowe
i kontenerowe elektroenergetyczne); nastgpujace cze$ci budynkow nie moga pomniejszaé odlegtosci
liczonej od nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii rozgraniczajace;j:

- schody zewnetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy o wiecej, niz 0,8 m,
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4) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higieniczno — sanitarne, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz obiekty matej
architektury,

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

6) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem,

8) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé¢ niepubliczne terenowe urzadzenia
zwiazane z kulturg fizyczna i wypoczynkiem takie jak: place gier i zabaw, korty tenisowe, boiska,

9) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, z wytaczeniem ustug turystycznych,
ktoérych charakter nie powoduje konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

10) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé terenowe urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna
i wypoczynkiem, takie jak: place gier i zabaw, boiska i trybuny, wraz z niezbgdna infrastruktura.

§4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1iroéznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
7) tereny rolnicze - taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
9) tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
10) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
13) tereny drog transportu rolnego i le§nego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,
14) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
15) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych wust.2 okre§lono w przepisach
szczegbtowych uchwaly.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwatly,

2) dla istniejacych budynkow oraz ich czeSci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dziatki, liczbg¢ kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:
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a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,
c) odbudowe budynku,
d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0os6b niepetnosprawnych,
3) zakazuje si¢ stosowania materiatdéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych.
4) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzen:
a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych,
b) o wysokos$ci wigkszej niz 2 m,
5) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania no$nikow reklamowych:
a) powierzchnia reklam, montowanych na budynkach i ogrodzeniach posesji, nie moze przekroczy¢ 2 m?,
b) powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczy¢ 3 m?, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

c) kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

d) dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje zgrupowanie
w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ z zastrzezeniem pkt. 21 §14 ust. 2 pkt 1, ktore zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ polegajacych na budowie droég oraz sieci infrastruktury
technicznej,

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuje stanowisko fauny chronionej, ktorego lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony okre$laja przepisy odrebne;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja stanowiska flory chronionej, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu — zakres ochrony okreslaja przepisy odrebne,

5) obszar objgty planem znajduje si¢ na gruntach, na ktérych moga potencjalnie wystgpowac procesy
osuwiskowe, w obrebie ktorych:

a) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ zagrozenie niestabilno$ci podtoza,
b) nakazuje si¢ wprowadzenie i utrzymanie szaty roslinnej ograniczajacej erozj¢ stokdw, nasypow,

6) na rysunku planu oznaczono granicg obszaru ztoza wegla kamiennego, z ktdrego zaprzestano wydobywac
kopaling, w obrebie ktorej moga wystgpowaé deformacje gruntu (m. in. obnizenia, przemieszczenia badz
nachylenia terenu),

7) na obszarach o ktorych mowa w pkt.6 przy realizacji inwestycji nalezy:
a) uwzgledni¢ zagrozenie deformacji gruntu przez stosowanie zabezpieczenia konstrukcji budynkow,

b) na fundamentach obiektow, ktore byly zwiazane z okresem deformacji gorotworu nie nalezy wznosi¢
nowych budowli bez przeprowadzenia specjalistycznych badan z zakresu ich wytrzymatosci.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji dalekiego widoku, obejmujaca swym zasiggiem obszary
wyznaczone przez osie widokowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej granicach okresla
si¢ nastgpujace og6lne zasady:

1) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, budowli o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

2) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem chronionej ekspozycji widokowej,
3) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu
do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalng tolerancja 15°;

4) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegoétowych
uchwaty;

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty minimalnych szerokos$ci
frontéw dziatek oraz minimalnych powierzchni dziatek, w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac¢, zgodnie =z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami,

b) gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni, nie wigcej
niz jednej znowo wydzielanych dzialek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla danego
terenu.

§ 9. Ustala sig nastgpujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny droég publicznych, drog
wewnetrznych oraz drog transportu rolnego i lesnego,

2)dla projektowanych drog wewngtrznych obowiazuje uwzglednienie odpowiednich parametréw
niezbednych dla  stworzenia  warunkéw  dojazdu  wynikajacych  z przepisow  odrgbnych,
W tym przeciwpozarowych,

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie dodatkowych drog wewngtrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg
jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
W tym przeciwpozarowych,

4) ustala sig¢ nastgpujaca klasyfikacj¢ drog na terenie objgtym planem:
a) oznaczone na rysunku planu symbolem KDL - drogi lokalne,
b) oznaczone na rysunku planu symbolem KDD - drogi dojazdowe,
c) oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - drogi wewngtrzne,
d) oznaczone na rysunku planu symbolem KDR - drogi transportu rolnego i lesnego;

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudoweg obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych: stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
4) zmiana trasy przebiegu sieci lub jej skablowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 15 kW,
Z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi, wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) w przypadku niedostatecznego cisnienia wody, nalezy przewidzie¢ zestaw do podnoszenia ci$nienia wody,

3) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody, z zastrzezeniem §11 ust.2 pkt 2, §13 ust.2 pkt 2 oraz §14 ust.2 pkt 2,

4) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi
po uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzac:
a) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
b) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nalezy rozbudowaé sieci kanalizacji deszczowej w sposOb zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy,

2)do czasu rozbudowy imodernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych, do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki, wykorzystywanych
nastepnie do celow gospodarczych,

4) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych na tereny
uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,

5) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, apowstate Scieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
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1) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ sig bgdzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

2) dla obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery,
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda zindywidualnych Iub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zzrodta energii, takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta,

2) moc odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w pkt.1 nie moze przekracza¢ 15 kW.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) budowe sieci gazowej nalezy realizowac¢ w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych, lokalizowanych
W granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji projektowanego gazociagu wysokiego
cisnienia DN 300 relacji Nowa Ruda - Stupiec, ktory posiada strefe kontrolowana o szeroko$ci 6 m (po 3 m
po obu stronach osi gazociagu), w granicach ktoérej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, urzadzania
statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew oraz nie moze by¢ prowadzona zadna dziatalno$¢ mogaca
zagrozi¢ trwalosci gazociagdw podczas eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci
gazowych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowe lub lokalizowanie nowej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 do MN36, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w iloSci nie wigkszej
niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce, z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem MNI,

b) ustugi turystyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, wolnostojace oraz wbudowane w budynkach
mieszkalnych w iloéci nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dziatce, z wytaczeniem terenu
oznaczonego symbolem MN1,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenie oznaczonym symbolem MN2 obowigzuja ograniczenia zwiazane ze strefa sanitarng od terenu
cmentarza (150m), zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenie oznaczonym symbolem MN10 wyznacza si¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ budowg stawu
rekreacyjnego o powierzchni nie przekraczajacej 240m2, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz w nastgpujacych odlegtosciach:
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a) 8 m od terendéw drog lokalnych KDL1, KDL2,
b) 6 m od terenu drogi lokalnej KDL3,

) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kasztanowe;j,
d) 12 m od terenow lasow i dolesien,

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

4) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy,

6) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 25m,
8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

d) wysoko$¢ budynkow do 6m,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN?7,
b) 15% na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN32,
¢) 10% na terenach oznaczonych symbolami MN33 do MN36,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.6 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN?7,
b) 0.3 na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN32,
¢) 0.2 na terenach oznaczonych symbolami MN33 do MN36,
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.045 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN?7,
b) 0.025 na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN32,
¢) 0.01 na terenach oznaczonych symbolami MN33 do MN36,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 60% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN7,
b) 70% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN36,
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:
a) 1200 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN7,
b) 2000 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN32,
¢) 3000 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN33 do MN36,
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14) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni,
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o20% minimalnej powierzchni
dla danego terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1200 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN7,

b) 2000 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN8 do MN32,

¢) 3000 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN33 do MN36.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wiecej niz dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ushug, zlokalizowanych na dzialce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej
W przepisach odrebnych,

3) na terenach oznaczonych symbolami MNI12 do MN16 powierzchnie utwardzone nalezy wykonac
z elementdéw drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 12. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami M1 do M23,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilosci nie wigkszej niz
30% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) ustugi turystyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

2) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej do obsady:
a) 10 DJP na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami M12, M17 do M19, M21 do M23,
b) 20 DJP na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M15,
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C) na pozostatych terenach zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece;.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w nast¢pujacych
odleglosciach:

a) 8 m od terenu drogi lokalnej KDL2,
b) 12 m od terenow lasow i dolesien,

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe kryte
dachowka lub materiatem dachéwko podobnym,

4) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasoéw, werandy oraz wiat rolniczych,

6) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami M1, M3 do M11, M13 do M23 - 10 m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym druga kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami M2, M12 - 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 25m,
8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich powinna nawiazywaé
do formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

C) zakazuje sie¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

d) wysoko$¢ budynkow do 10m,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w cze$ciach tylnych dziatek, miejscach ostonietych; wysokosé¢ siloséw
nie moze przekracza¢ dopuszczonej wysokosci budynkéw przeznaczenia podstawowego,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,
b) 15% na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,
¢) 10% na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.75 na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,
b) 0.4 na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,
¢) 0.2 na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,
12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.04 na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,
b) 0.02 na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,
¢) 0.01 na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
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a) 50% powierzchni dzialki na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,

b) 60% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,

c) 70% powierzchni dzialki na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,
14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:

a) 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,

b) 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,

¢) 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,

15) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni,
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni
dla danego terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami M1 do M15,

b) 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami M16 do M21,

¢) 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami M22, M23,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wiecej niz dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 25 m2 powierzchni uzytkowej ushug, zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. b, ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych,

3) na terenie oznaczonym symbolem M1 powierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z elementéw
drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MU1 do MUY, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilosci nie wigkszej niz
49% powierzchni zabudowy na dziatce,

b) ustugi turystyczne,
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¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenie oznaczonym symbolem MU1 obowiazuja ograniczenia zwiazane ze strefa sanitarna od terenu
cmentarza (150m), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
w nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od terenéw drog lokalnych KDL1, KDL2,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kasztanowej,

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

4) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasoéw, werandy,

6) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczyé 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 25m,
8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé¢ do formy budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych,

C) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw garazowych igospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

d) wysoko$¢ budynkow do 6m,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5,
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.03,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% powierzchni dziatki,
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 2000 m?,

14) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni,
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni
dla danego terenu.

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej niz dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

2) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. b, ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej
W przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10,

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny ustug, 0znaczone na rysunku planu symbolami U1 do U4, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe,
b) stacja obstugi lub remontu samochodéw, sprzetu rolniczego, na terenie oznaczonym symbolem U4,
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé: stacji obstugi lub remontu samochodoéw, sprzetu rolniczego,
0 liczbie stanowisk nie wiekszej niz 3, na terenie oznaczonym symbolem U4,

2) na terenie oznaczonym symbolem Ul obowiazuja ograniczenia zwiazane ze strefa sanitarng od terenu
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w nastgpujacych
odleglosciach:

a) na terenie oznaczonym symbolem U4 - 8 m od terenu drogi lokalnej KDL2,
b) na terenie oznaczonym symbolem U3 - 5 m od terenu drogi lokalnej KDL2,
¢) 6 m od terenu drogi lokalnej KDL3,

3) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, kryte dachowka lub materiatlem
dachowko podobnym,

4) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 45°,

5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre§lonych w pkt 4 dla elementéw budynkow takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

6) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
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a) 30% na terenach oznaczonych symbolem U1, U4,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolem U2, U3,
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.4 na terenach oznaczonych symbolem U1, U4,
b) 0.5 na terenach oznaczonych symbolem U2, U3,
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.01,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki,
11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:
a) 2000 m? na terenie oznaczonym symbolem U1, U4,
b) 300 m? na terenie oznaczonym symbolem U2, U3.

12) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni,
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o020% minimalnej powierzchni
dla danego terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni sprzedazy w obiektach ustugowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéow o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktéorych mowa w lit. a, b, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okres§lone;j
w przepisach odrgbnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT1 do UTS5,
dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi turystyczne,
2) uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego; mieszkania towarzyszace nie moga by¢ lokalizowane samodzielnie,
bez przeznaczenia podstawowego terenu,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
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2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz w odlegtosci 12m od terendéw laséw i dolesien,

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe kryte
dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

4) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkoéw takich jak wykusze,
przekrycia taraso6w, werandy,

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 25m,
8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé¢ do formy budynku
przeznaczenia podstawowego,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych,

C) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych igospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

d) wysoko$¢ budynkow do 6m,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 6%,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.18,
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80% powierzchni dziatki,
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5000 m?,

14) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni,
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni
dla danego terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000 m2.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych dréog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokos$ci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej niz dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéow o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktéorych mowa w lit. a, b, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej
W przepisach odrebnych,
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3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:

a) budynek zwiazany z przeznaczeniem podstawowym (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn
sprzgtu sportowego, toalety),

b) parkingi terenowe,
C) urzadzenia towarzyszace i zielen,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kanalizacji (szambo zbiorcze); powierzchnia tego typu urzadzen
nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje szczegolna dbatosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 5 pkt 5,
3) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,
4) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o Symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, kryte dachéwka Iub materiatem dachowko podobnym,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°,

c) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 15° - 45°,

4) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 8 m, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 10%,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.20,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt. 1, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wilosci okreSlonej
W przepisach odrebnych,
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3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze - laki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1
do RZ5, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny tak i pastwisk, gospodarki polowej,
2) uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, zbiorniki wodne wraz
z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne, mosty, pomosty, tarasy,

C) obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, terenow podmoktych,
2) obowiazuje utrzymanie ksztattu ciekow wodnych, naturalnych zbiornikow wodnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1 do ZP3, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona o charakterze parkowym, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty
zieleni o charakterze ozdobnym, lesnym i ochronnym,

2) uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,

b) zbiorniki rekreacyjne, ozdobne, cieki wodne, kaskady wodne na terenie oznaczonym symbolem ZP1,
ZP2,

C) obiekty matej architektury,

d) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,
zajmujace nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,

e) pojedyncze obiekty handlowo-gastronomiczne uatrakcyjniajace przeznaczenie podstawowe na terenie
oznaczonym symbolem ZP1,

f) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 8 m
od terenu drogi lokalnej KDL1,

2) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, kryte dachowka lub materiatem
dachowko podobnym,

3) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 45°,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 3 dla elementéw budynkow takich jak:
przekrycia tarasow, werandy, wiaty itp.,
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5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz 7 m, przy czym druga
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

6) dopuszcza si¢ w obrgbie parku organizowanie letnich ogrodkow kawiarnianych wyltacznie, jako
przediuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych,

7) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 2%.
4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny uznaje si¢ jako przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowiazuja nastepujace
wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

C) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 5 pkt 5,

d) na terenach oznaczonych symbolem ZP1, ZP2, dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni)
plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,

e) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowaé¢ w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
i widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 10.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do ZL5, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny lasow,
b) dolesienia na terenach oznaczonych symbolem ZL1, ZL2, ZL3,
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) parkingi lesne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) ustugi sportu i rekreacji, obiekty matej architektury na terenach oznaczonych symbolem ZL1, Z1.2, ZL3,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL1, ZL2, ZL3.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL1 do KDL3, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga lokalna, w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) obowiazuje urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu,

2) w obszarach skarp obowiazuje stosowanie gatunkow drzew i krzewow zapobiegajacych erozji zboczy.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny
drog publicznych uznaje si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:
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1) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: siedziska
i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 5 pkt 5 oraz w § 7 pkt 3,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-2 nalezy lokalizowaé w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
i widoczno$ci oraz w zaleznos$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z lokalnymi, istniejacymi uwarunkowaniami,
W szczegolnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejacego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terendow przylegtych do drog,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni ielementow malej
architektury, ktore nalezy umieszcza¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 do KDD3,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa w ramach, ktorej znajduja sie
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych takie, jak: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $§ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu,

2) w obszarach skarp obowiazuje stosowanie gatunkéw drzew i krzewow zapobiegajacych erozji zboczy.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - tereny
drog publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych
obowiazuje:

1) szczegblna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie, jak: siedziska
i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, zawarte sa w § 5 pkt 5,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-2 nalezy lokalizowa¢ w Sp0sob nie pogarszajacy warunkow ruchu
i widocznosci oraz w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej:
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1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10m,

2) dopuszcza sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z lokalnymi, istniejacymi uwarunkowaniami,
W szczegolnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejacego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow przylegltych do dréog - przy zachowaniu pozostalych
parametrow technicznych przewidzianych dla drog klasy dojazdowej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni ielementow malej
architektury, ktore nalezy umieszcza¢ w sposob nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ teremy drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1
do KDWa30, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, niezaliczana do zadnej
z kategorii drog publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podiaczenie do drogi
publicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu,

2) w obszarach skarp obowiazuje stosowanie gatunkéw drzew i krzewow zapobiegajacych erozji zboczy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2) dopuszcza sig¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni ielementow matej
architektury.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego ilesnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDR1 do KDR6, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obshlugi transportowej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich oraz lasow.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP1 do KP5,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren komunikacji pieszej,
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace, zielen ozdobna.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny
ciagow pieszych jako przeznaczone do realizacji celdw publicznych, dla ktérych obowiazuje:

1) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie, jak: siedziska
i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 5 pkt 5 oraz w § 7 pkt 3,

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
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5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowaé w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
i widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru ciagu pieszego i potrzeb.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, wtym rowdéw melioracyjnych
oraz zieleni i elementéw matej architektury.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren urzadzen kanalizacji - przepompownia $ciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktérego obowiazuja nastepujace przeznaczenia:

1) podstawowe — przepompownia $ciekow, urzadzenia do podnoszenia cisnienia wody,
2) uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow na granicy dziatki,
2) obiekt nalezy umiesci¢ pod ziemia,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych w obrgbie terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Stawkg procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, 0 ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), ustala
si¢ w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowej Rudy.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Behan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 477/LV/14

Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 5 listopada 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 477/LV/14
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 5 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Kasztanowa, Zagorze i Zielonka w nowej Rudzie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 panowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm) Rada Miejska w nowe] Rudzie postanawia, w odmiesieniu do uwag wmiesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu nuejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

zapada 1 jest podmokly.

tabela nr 4
Mazwisko 1 - . Rozstrzyeniecie Rady
imig, nazwa Oz_naczaﬁme Us}l;lum}a Rozstrzygniecie Burmistrza w Miejskiej, zalacznik do
Data jednostki TuErcho- | projexiu plan Sprawie rozpatrzenia uwag uchwaly nr 477/LV/14 z
. . . . mosci dla o1 .
wplywu | organizacyjne] Tresc uwagi Ktére nieruchomosei. dmia 5 listopada 2014 1. Uwagi
Lp | uwagi o iadres dot;fccjw kiérej dotyczy uwaga uwaga u;lm aiggl uwa ggal o
zglaszajacego - - - - wwzglednion | mieuwz
uwagi uwaga uwaga uwzgledniona | nienwzgledniona 2 nions
1 2 3 4 5 6 T 8 0 10 11
1. 809 | Malgorzatai |Brak zgody na dopuszczemie w| Dazialka Teren + 4 Postanawia sie mie uwzgledniac uwagi.
20141 Tadeusz projekecie planu mozliwosci budowy | ozn or zabudowy Na przedmiotowe] dzialce obecnie
Kuczaik stawn rekreacyjnego na dzialee or| ewid. 26/6 | mieszkaniowe] majduje sie juz istniejace oczko wodne.
26/6 z nastepujaeych powodow: AM-13 | jednorodzinnej W projekcie  planu  prakiyczmie
1. Dom w kiorym mueszkajg| Obreb 8- oZnaczony dopuszczono jego powiekszenie do
skladajacy uwage mnajduje| Shupiec MNI11. powierzchni 240 m® W ustaleniach
sie 20 m  poniZej Na tereme planu  zastrzefono, #e dopuszczona
planowanego stawu, co WYZNACZONo nwestycja musi byc zgodna Z przepisami
bedzie stanowilo obszar, na odrebnymi oraz powinna uwzgledniac
Zagrozenie zalania, ktorym ewentualne zagrozente miestabilnosct
zwlaszcza, Ze z obu stron dopuszcza sig podioza.
budynku zlokalizowane sg budowe stawu Na etapie sporzadzanego projekiu
rowy melioracyjne. rekreacyjnego budowlanego planowana inwestycja
2. Rowy biegnace przy ul o powierzchni bedzie wymagala m. in. stosownego
Kasztanowej nie 53 w stanie nie pozwolenia wodno prawnego i1 W razie
przyjac wody l:nzekmczajaccej potrzeb dokumentowania geologiczno —
zgromadzonej w Om? inZynierskiego.
projektowanym stawie. zgodmez Analizijac  uwarunkowama terenowe,
3. W terenie wystepuja szkody przepisami nalery  stwierdzic, Ze  budynek
gornicze spowodowane odreboymi. mieszkalny skladajacego uwage znajduje
przez  kopalnig:  liczne sie w odleglodci pomad 70 m od
szezeling 1 pekniecia projektowanego  stawn  (w  uwadze
budynkow, domy  s3 okreslono odleglosc 20 m).
oklamrowane, feren sig Obszar planu miemal w calosci podlegal

wplywom eksploatacii pokladow wegla
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LA

Ponadto
uczestnicy postepowania
administracyjnego, wWnosz3 o:

1

W czasie burz i nawalnic na
tvm tereme fworzy sie
zlewnia wod z okolicznych
gor i pol. Istnieje ryzyko
Zsunigcia  sig  stawu  na
domy  znajdujace sig
poniZe).

Zgodme z art 144 kc
wlasciciel mieruchomosci
powinien si¢ powstrzymac
od dzalan ktore by
zalkdocaly |korzystanie =z
nieruchomosci sasiednich.
Podsigkanie donm moze
spowodowac jego
osiadanie, a w
konsekwenciji jego
zawalenie.

skladajacy uwage, jako

przeprowadzenie  dowodu
Z Opinii bieglego
odpowiednie] specjalnosci
w celu weryfikacji czy
planowana inwestycja nie
spowoduje zagroZemia na
posesji skladajacych uwage,
a w razie wystapiema tych
zagrozen o zablokowanie

inwestycji,

sporzadzenie opinii
geologiczno-gommicze] dla
budowy stawu,

przedstawienie projekiu
budowlanego stawu, ktory
zgodnie zmpzp bedzie
mogl powstac na dz or
26/6.

Do uwagi dolaczone zostalo pismo
zdna 11082014 r w sprawie

protestu mieszkancow ul
Kasztanowej 1 ul. Gorskiej przeciwko
budowie stawu,  wniesione W

kamiennego  prowadzonej do  jg
zakonczema, t). do stycznia 2000 1. Ze
sporzadzone) na potrzeby planu opini
geologiczno — gorniczej wynika, ze po
tym okresie nastapila stabilizacja ruchow
gorotworu, ktdora po uplywie 2 lat
przestala oddzialywac na zabudowe
mieszkaniows. Przedmiotowa opinia, fak
jak wskazye to wnioskodawca, nie
odnosi si¢ do lokalizacji stawu, dlatego
tez wprowadzajac odpowiednie zapisy
umozliwiajace lokalizacje stawu na
przedmiotowym obszarze w projekcie
miejscowego  planu wystapiono
0 PONOWIE OPIMIOWALE.

Projekt plamu, ze wskazang lokalizacjg
przedmiotowego stawm, uzyskal
pozytywne opinie od wlasciwych
organdw, kiore zajnmya sie podobng
problematyks (m.in. Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska, Geologa
Powiatowego przy Staroscie Klodzlam
Dolnoslaskiego  Zarzadu  Meliorac)i
i Urzadzen Wodnych).

Jednoczesme nalezy wskazac, 7e wraz z
procedurs  sporzadzania projekiu
miejscowego planu, toczy sig procedura
zwigzana z  wydanem  decyzji
o warunkach zabudowy na
przedmiotows  inwestycje.  Projekt
decyzj,  okreslajacy  takie  same
parametry wielkosci 1 lokalizacji stawu,
jak wprojekcie miejscowego planu,
1owniez zostal pozytywnie zaopiniowany
1 uzgodniony przez wlasciwe instytucje.
W obszarze Slupca, w obrebie ktorego
majduje si¢ obszar opracowywanego
planu wystepya tereny predysponowane
do powstawania osuwisk - dotyczy fto
szczegolmie dolin  rzecznych  oraz
obszarow o spadku ferem powyze) 20%.
Wyznaczony w projekcie plamu obszar
pod lokalizacje stawu rekreacyjnego jest
polozony poza doling rzeki, natomiast
spadek feremu w tym miejscu  jest
mmniejszy — wynosi okolo 11-12 %.

W kwestil przeprowadzenia  dowodu,
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postepowaniu W sprawie  wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji, o kidrej mowa w uwadze
(postepowanie W toku — nie zostaly
ustalone warunki zabudowy).

sporzadzenia dodatkowe] opinii oraz
przedstawienia projektu  budowlanego
stwierdzi¢ nalezy, Ze s3 fo czynnosci
wykraczajace poza zakres procedury
planistycznej, a wiec nie ma podstaw do
ich vwzglednienia w jakikolwiek sposob
na tym etapie.

Reasunmijac, lokalizacja na wskazanym
terenie  stawu, o kiorym mowa
w uwadze, zostala okreslona w zgodzie z
obowizujacymi przepisami 1 uzyskala
pozytywna opimi€ stosownych organow
iistyfucji.  Stwierdzic  nalezy, ze
wlasciwe  zrealizowamie — inwestycjl,
zgodne z przepisamui  odrebnymu
iwytyczonymi na etaple wydawanych
pozwolen mna budowe, —wykluczy
ewenfualne  zagroZzenmia  podmesione
w uwadze
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 477/LV/14
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 5 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestvcji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 vst.1 ustawy z dma 27 marca 2003 © o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz U. z 2012 poz. 647, zm - poz. 951, poz. 1445, z 20131 poz. 21, poz. 403, poz. 1238, poz. 1446, z 2014c
poz. 379, poz. 768), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dma 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (teks jednolity: Dz. U. z
2013c poz. 5394, zm : poz. 643, poz. 1318, z 2014c poz. 379, poz. 1072), Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga. co

nastepuje:

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Kasztanowa, Zagérze 1 Zielonka, przedmiotem rozstrzygniecia s inwestycje z zakresu
mfrastruktury technicznej, ktore naleza do zadadn wlasnych gminy, polegajace na budowie sieci
wodociagowe] 1 sieci kanalizacyjne] oraz budowie drég publicznych.

§ 2.
1. Ustala sie, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwosé wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w ust.1, w tym
réwniez finansowania inwestyeji ze srodkow prywatnych.
§ 3.

Wykonanie finansowania powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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