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UCHWALA NR XCVII/325/14
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadziegminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594) art.21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2000r.0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2014r., poz. 150), uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Scinawa w celu realizacji zadan wlasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, aw szczegdlnosci poprzez zapewnienie lokali socjalnych
1 zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy Scinawa - nalezy przez to rozumie¢, zasob okreslony w art. 2 ust. 1 pkt
10 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150);

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla ucznidow, dodatkdéw dla sierot
zupelych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutlu urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych is$wiadczen w naturze zpomocy spolecznej, dodatku
mieszkaniowego, dodatku energetycznego oraz zapomogi pienieznej dla niektoérych emerytow, rencistow
i 0sOb pobierajacych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007r.;

3) gospodarstwie domowym- gospodarstwo domowe okreslone w ustawie o dodatkach mieszkaniowych
w art. 4;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim;

5) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150);
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6) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢, osob¢ niezamieszkujacg w lokalu mieszkalnym
W rozumieniu przepisoOw o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowang na
pobyt staly, w rozumieniu przepisow o ewidencji ludnosci idowodach osobistych, atakze osobg
niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym izameldowana na pobyt staly wlokalu, w ktorym nie ma
mozliwo$ci zamieszkania;

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢, lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢, lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
9) powierzchni mieszkalnej- nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu;

10) posiadanie centrum zyciowego w Gminie- faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy Scinawa, poprzez
posiadanie na terenie Gminy zameldowania na pobyt staty;

11) skierowanie- dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub pomieszczenia tymczasowego
wydany przez Burmistrza Scinawy lub przez osobe¢ dziatajaca z jego upowaznienia;

12) lista mieszkaniowa- wykaz osob, ktoére wyniku weryfikacji warunkéw socjalno-mieszkaniowych, zostaty
zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego;

13) Komisji- nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, powolang przez Burmistrza
Scinawy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 3. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu na osobe¢ w gospodarstwie domowym, uzasadniajacg oddanie
W najem na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jako wysoko$¢
nie przekraczajaca 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko§¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech kolejnych miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego.

2. Okresla si¢ wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jako wysokos¢ nie przekraczajaca
80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i40% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o przydziat lokalu socjalnego.

3. Do dochodu okreslonego w ust.1 i2 zalicza si¢ dochod osiggany przez osobe ubiegajaca si¢ o najem
lokalu i dochody cztonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania z tg osoba,
wykazane ze wszystkich zrdédet ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce zaswiadczeniami
wydanymi w szczeg6lnosci przez: pracodawcg, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, Osrodki Pomocy Spoteczne;.

4. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos¢ tego dochodu ustala si¢ wedlug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia zlozenia wniosku lub z dnia dokonania weryfikacji przed
objeciem projektem ostatecznej listy osdb uprawnionych do zawarcia umowy lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa w danym roku kalendarzowym.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki bazowej ze wzgledu
na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, wedtug nastepujacych zasad:

1) o obnizke¢ czynszu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych miesigczny dochod nie przekracza 100%najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwach wieloosobowych;

2) decyzje w sprawie obnizki stawki czynszu podejmuje Burmistrz Scinawy na wniosek najemcy lokalu
mieszkalnego, stanowigcego wtasno§¢ Gminy Scinawa;
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3) obnizki czynszu przyznawane sg na okres 12 miesigcy;
4) obnizke czynszu mozna otrzymac raz na trzy lata;

5)najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozy¢ deklaracje o wysokosci
uzyskiwanych dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2.Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0sOb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, osob kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego, wobec 0sob posiadajacych
zadtuzenie w optatach czynszowych.

3. W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizk¢ czynszu, obnizony czynsz obowigzuje od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym przyznano obnizke.

4. W przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano obnizke, nie optaca na biezaco nalezno$ci
czynszowych iinnych oplat za uzywanie lokalu, przyznana obnizka podlega wstrzymaniu do czasu
uregulowania zalegtosci. Jezeli uregulowanie nalezno$ci nie nastagpi w ciggu 1 miesigca od dnia wezwania do
zaplaty, przyznana obnizka czynszu wygasa.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalne;j.

2. Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad pokoi, wowczas powierzchnia
catkowita pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?;

2) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, wsklad ktérego wchodzi tylko jeden pokdj, wowczas
powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobg¢ nie moze by¢ wigksza niz 6 m?;

3) wspdlnego zamieszkiwania z osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
si¢ bez wozka inwalidzkiego lub zosobg niepetnosprawna, ktoérej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju- woéwczas w powierzchni tgcznej pokoi nie uwzglednia si¢ 15 m?
oraz osoby niepelnosprawnej;

4) jezeli na jedno pomieszczenie w lokalu mieszkalnym przypada statystycznie 5 0sob 1 wigcej.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru oséb, ktérym bedzie przystugiwacé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych;

2) wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) opuscily dom dziecka, rodzin¢ zastepcza i inng placowke opiekunczo- wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielno$ci 1 pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Scinawa;

4) sytuacja zdrowotna, rodzinna lub spoteczna wnioskodawcy lub cztonkow jego rodziny wymaga poprawy
warunkow mieszkaniowych;

5) nie posiadajg tytulu prawnego do inego lokalu inie s wiascicielami nieruchomosci zabudowanej lub
gruntowej;

6) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku, w ktérym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokalu z powodu
przeprowadzenia remontu, modernizacji lub zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
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7) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym
standardzie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujagcego oproznienie i opuszczenie lokalu, otrzymaty
prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

2) pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych;

3) opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza i inng placowke opiekunczo- wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielno$ci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Scinawa;

4) s3 bezdomne iudokumentuja pobyt staly w Gminie Scinawa, wynoszacy przynajmniej 5 lat w okresie
ostatnich 6 lat od momentu ztozenia wniosku;

5) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej , a ich dochdd nie przekracza
dochodu okreslonego w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

7) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz
znalazly si¢ w niedostatku.

3. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczeg6lng sytaucje rodzinno-
mieszkaniowawnioskodawcy, badz szczegdlne okolicznosci sprawy takie jak niepelnosprawnos¢
wnioskodawcylub cztonkéw rodziny, tj.:

a) 0sOb od 16 roku zycia wobec, ktorych istnieje koniecznos¢ statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej
osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cig do samodzielnej egzystencii,

b) dzieci do 16 roku zycia wobec, ktorych istnieje koniecznos¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej
osoby oraz konieczno$¢ statego wspoldziatania na codzien opiekuna w procesie jego leczenia, rehabilitacji
i edukacji, Burmistrz Scinawy moze przyzna¢ lokal pomimo nie zaistnienia przestanek, o ktorych mowa
wust. 112.

Rozdziat 6.
Zawieranie umoéw najmu

§ 7. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:
1) skierowania;
2) wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, w ktoérym sad orzekt o uprawnieniu do lokalu socjalnego;
3) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu lub istnienie stosunku najmu lokalu;
4) ugody sadowej;

2. Burmistrz Scinawy w uzasadnionych przypadkach, moze wydaé skierowanie realizujace wyrok
eksmisyjny z pominigciem kolejnosci, w szczegolnoscei, gdy:

1) Gmina ponosi znaczne koszty z tytutu wyplaty odszkodowania za niezapewnienie lokalu socjalnego;

2) nalezy wyeksmitowaé osobg wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu;

3) przedlozono ostateczng decyzje nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznosci wykwaterowania osob
zamieszkujacych w lokalu i zostala ona pozytywnie zaopiniowana przez Burmistrza Scinawy.

3. Skierowanie wskazuje osobg bedaca najemcg lub osoby bedace wspotnajemcami oraz osoby uprawnione
do zamieszkiwania w tym lokalu. W przypadku, gdy jeden z matzonkéw jest wnioskodawca , matzonkowie
objeci skierowaniem sa wskazani jako najemcy lokalu.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz trzy lata.
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5. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca:
1) stale zamieszkuje w lokalu;
2) nie zalega z optatami czynszowymi za lokal;
3) przestrzega regulaminu porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
6. Wypowiadanie umow najmu odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie.

7. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
czynszowych moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej splaty zobowigzan.
Whniosek moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie, po uzyskaniu informacji od wynajmujacego odnosnie
przestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego przez wspolnie zamieszkujace osoby.

8. Lokal powinien by¢ zasiedlony przez najemce, ktory nabyl prawo do lokalu na podstawie § 7 ust.1
w terminie trzydziestu dni od daty podpisania umowy najmu. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze
by¢ przedhuzony przez Burmistrza Scinawy.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowg sg uprawnione do ubiegania sie o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Scinawa, w przypadku spelnienia kryterium niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz udokumentowania faktu osiagania niskich dochodéw.

2. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé rowniez fakt posiadania centrum
zyciowego w Gminie. W przypadku pozytywnej, wstepnej weryfikacji, posiadanie centrum Zzyciowego
w Gminie nalezy udokumentowa¢ takze w pozniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczng listg
mieszkaniowa. Brak posiadania centrum zyciowego w Gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa sa zobowiazane do
ztozenia wniosku o przydziat mieszkania w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa.

2. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, jest
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktéra peini funkcje organu opiniujgcego i doradczego. Wnioski o najem
lokali beda opiniowane przez Komisje, ktoéra po dokonaniu ich analizy kwalifikuje je pozytywnie lub
negatywnie.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczeg6lnosci:

1) opiniowanie wnioskéw os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa
pod wzgledem warunkow socjalno- mieszkaniowych na podstawie dostarczonej dokumentacji;

2) wspoludziat przy sporzadzaniu listy mieszkaniowej o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa;

3) rozpatrywanie zastrzezen wniesionych do projektu listy mieszkaniowej osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu.

4. O zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i lokalu zamiennego decyduje
Burmistrz Scinawy.

5. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawceg powiadamia si¢ pisemnie.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych do zawarcia
umowy najmu lokalu skutkuje odstagpieniem od realizacji wniosku.

7. Wnioskodawcy sa zobowigzani do poinformowania Referatu o kazdej zmianie adresu zamieszkania.
W razie zaniedbania obowigzku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na ostatni
podany adres, uwaza si¢ za dorgczong.
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§ 10. 1. Wniosek o przydzial mieszkania powinien obejmowac¢ matzonka oraz wszystkie maloletnie dzieci
wnioskodawcy, pozostajace pod wladza rodzicielska wnioskodawcy lub jego matzonka, jak roéwniez
matoletnich przysposobionych oraz wnioskodawce oraz maloletnich, dla ktéorych wnioskodawca stanowi
rodzing zastepcza.

2. Wniosek, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 moze obejmowaé réwniez osobg pozostajaca z wnioskodawca
w faktycznym, wspolnym pozyciu ijego zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych oraz osoby
przyspasabiajace.

3. Prawomocne orzeczenie separacji wylacza obowiazek objecia wnioskiem, o ktorym mowa
w § 10 ust. 1 matzonka.

§ 11. 1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest zlozony przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Scinawa wniosek o przydzial mieszkania wraz z pelnag dokumentacja, niezbedng do
stwierdzenia spelnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na stosownym druku.

3. Wniosek powinien zostaé potwierdzony przez stosowng komorke organizacyjng wilasciwej gminy
w zakresie zameldowania lub braku zameldowania wszystkich 0osob objetych wnioskiem.

4. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracje budynku miejsca zameldowania lub
zamieszkania wnioskodawcy w zakresie tytulu prawnego, struktury, powierzchni uzytkowej i mieszkalnej,
wyposazenia technicznego, liczby osob zamieszkujacych w danym lokalu. W przypadku uprawdopodobnienia
sytuacji braku kontaktu lub konfliktu z administracja budynku, warunki techniczne w danym lokalu zostang
potwierdzone przez Komisje, poprzez przeprowadzenie wizji lokalne;j.

§12. 1. W przypadku zlozenia wniosku, ktory niespelnia wymogéw formalnych wskazanych
w § 10 niniejszej uchwaly, Referat wzywa wnioskodawce do ich uzupetnienia.

2. W celu stwierdzenia spelnienia kryteriow okre§lonych niniejsza uchwata, w toku postgpowania Referat
moze wezwaé wnioskodawce lub kazda pelnoletnig osobe objeta wnioskiem do:

1) przedtozenia wszelkich niezbednych dokumentéw, aw szczegélnosci dokumentow umozliwiajagcych
uzyskanie informacji o dochodach osiggnigtych przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pelnoletnie
objete wnioskiem,;

2) stawienia si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w celu ztozenia wyjasnien.

Rozdzial 8.
Sporzadzanie listy mieszkaniowej

§ 13. 1. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowg sg uprawnione do ubiegania si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa,
ktorych wnioski zostaty pozytywnie zaopiniowane przez Komisje¢, ujete sa na ostatecznej liScie mieszkaniowe;.

2. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy Scinawa do zawarcia z nim umowy
najmu w danym roku kalendarzowym.

3. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa, przed przystapieniem do opracowywania listy
mieszkaniowej, zobowigzane s3 na wezwanie Gminy Scinawy do aktualizacji informacji zawartych we
wniosku w formie ankiety. Aktualizowane sg informacje dotyczace:

1) wysokos$ci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej czlonkow gospodarstwa domowego (urodzenie dziecka, zawarcie
matzenstwa, rozwdd, zgon itp.);

3) zmian w sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania;

4) zmian w sytuacji zdrowotnej.
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4. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego zzasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa, ktére na wezwanie Gminy nie dokonaty
weryfikacji dnych zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty doreczenia ankiety lub nie spetniaja
kryterium dochodowego wtasciwego dla kategorii lokalu, o najem ktorego dane osoby si¢ ubiegajg beda
zweryfikowane negatywnie.

§ 14. 1. Na podstawie przeprowadzonej weryfikacji osob zakwalifikowanych do ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa
tworzony jest projekt listy mieszkaniowe;.

2. Projekt listy mieszkaniowej przyjety jest w drodze zarzadzenia Burmistrza Scinawy.

3. Burmistrz Scinawy do 31 stycznia zatwierdza projekt listy mieszkaniowej na dany rok kalendarzowy,
z osobami, ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznacozny lub lokalu socjalnego.
Projekt listy mieszkaniowej podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez jej wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

4. Zastrzezenia do projektu listy mieszkaniowej wnioskodawcy powinni sktada¢ na pisSmie w terminie
30 dni od daty wywieszenia do publicznej wiadomosci.

5. Zastrzezenia dotyczace przeprowadzonej weryfikacji wramach oceny warunkow socjalno-
mieszkaniowych podlegaja rozpatrzeniu przez Komisje.

6. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, Burmistrz Scinawy ustala w drodze zarzadzenia ostateczna
liste mieszkaniowg. Ostateczna lista mieszkaniowa jest jawna izostaje podana do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie jej na tablicy ogloszen, nie p6zniej niz do 31 marca danego roku kalendarzowego.

7. Ostateczna lista mieszkaniowa zatwierdzona przez Burmistrza Scinawy, ustalajaca kolejno$é zawierania
umo6w najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, podawana do publicznej wiadomosci jest na
biezaco uaktualniana przez wykreslenie oséb, ktére otrzymaly przydziaty lub ktoére utracity prawo do
przydziatu.

8. Realizacje list mieszkaniowych uzaleznia si¢ od mozliwo$ci mieszkaniowych gminy, uwzgledniajac przy
tym rodzaj lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy oraz sytuacji materialnej, rodzinnej oraz
zdrowotnej, z zastrzezeniem sytuacji, w ktorej osoba objeta ostateczng lista mieszkaniowa zadeklaruje
wykonanie remontu zaproponowanego lokalu we wlasnym zakresie oraz na wlasny koszt wraz z jednoczesng
rezygnacja z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi w ten sposob naktadami.

§ 15. 1. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu przez wnioskodawce, skutkuje odstgpieniem od realizacji
ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku do tej osoby. Odstapieniec od realizacji ostatecznej listy
mieszkaniowej nastgpuje poprzez skreslenie zlisty w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Burmistrza
Scinawy.

2. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:
1) ztozenie stosownego, pisemnego o$§wiadczenia przez wnioskodawce,

2) notatk¢ stuzbowg spisang przez pracownika merytorycznego Referatu w obecnosci wnioskodawcy-
w przypadku odmowy zlozenia o§wiadczenia na pisSmie;

3. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu, nalezy pouczy¢ wnioskodawcee
o konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 15 ust.1 niniejszej uchwaty.

4. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez zlozenie pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce.

5. Skreslenie z ostatecznej listy mieszkaniowej osob zakwalifikowanych do ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego GminyScinawa,
nastepuje ponadto w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe;
2) wnioskodawca Iub jego wspotmalzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub innej nieruchomosci;

3) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Scinawa;
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4) brak informacji o zmianie adresu do korespondencji lub kontakt z wnioskodawcg jest z innych przyczyn
utrudniony;

5) wnioskodawca nie wykonat obowiazku uaktualnienia wniosku, o czym mowa w § 13 ust.3 ;
6) wnioskodawca zrezygnowat z ubiegania si¢ o przydziat mieszkania;
7) nastapit zgon wnioskodawcy.

6. Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony o skresleniu z ostatecznej listy mieszkaniowej osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Scinawa z podaniem przyczyny podstawy skreslenia.

7. W przypadku skreslenia z ostatecznej listy mieszkaniowej osob uprawnionych do wynajgcia lokalu
z zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa w danym roku kalendarzowym, wnioskodawca zachowuje prawo do
ponownego zlozenia wniosku o przydzial mieszkania na zasadach okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdzial 9.
Tymczasowe pomieszczenia

§16. 1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane s3 zosobami, ktorym sad
w prawomocnym orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu, stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
nie przyznajac uprawnienia do lokalu socjalnego.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

3. Realizacja wyrokow, w ktorych sad nie przyznat osobom eksmitowanym prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego, nastgpuje poprzez wskazanie tymczasowego pomieszczenia, przy zastosowaniu zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym i powierzonymi §rodkami finansowymi.

Rozdziatl 10.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobamizajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Scinawa na wniosek najemcy, w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu
w przypadku, jezeli:

1) udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien niepelnosprawnos$ci utrudnia korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu;

2) zajmowany przez najemce¢ lokal spetnia kryteria lokalu socjalnego lub nie odpowiada potrzebom najemcy
zuwagi na zbyt malg powierzchni¢ lokalu Iub zte wyposazenie, anajemca chce poprawi¢ warunki
mieszkaniowe;

3) zajmowany przez najemce¢ lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb inajemca chce zamienié
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie;

4) gdy najemca ma trudno$ci finansowe zwigzane zregulowaniem optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zmiany.

3. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obciazaja przysztych najemcow.

4. Osobom zadhuizonym, wynajmujacym lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa, dopuszcza sie
zaproponowanie zamiany na inny lokal, gdy znajdujg si¢ oferty innych najemcow deklarujacych wole
dokonania takiej zamiany z jednoczesng splata zadtuzenia lokalu. Dokonanie zamiany nastepuje po uprzedniej
sptacie lub uregulowaniu sposobu sptaty zobowigzan cigzacych na lokalu wobec Gminy.

5. Zamiany lokali realizowane sa w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, ktorego
uczestnikami mogg by¢ :
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1) najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa;

2) najemcy lokali mieszkalnych, nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa;
3) wilasciciele lokali mieszkalnych;

4) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

6. Zamiana lokali odbywa si¢ miedzy uczestnikami wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali
nie posiadajacymi zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokalu.

7. Zamiana lokali odbywa si¢ za posrednictwem Gminy Scinawa, na podstawie wnioskow o zamiane
lokalu, ztozonych przez zainteresowanych zamiang najemcow lub innych uczestnikow wieloptaszczyznowego
systemu zamiany lokali.

8. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez Gmine Scinawa.

9. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa nastepuje na
podstawie zgody Burmistrza Scinawy. Do zamiany innych lokali niezbedna jest zgoda wtasciciela danego
lokalu.

10. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamian¢ lokalu nastepuje w przypadku, gdy zamiana
spowodowalaby naruszenie obowigzujacych przepisdéw, jezeli:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Scinawa, a w szczegolnosci w sytuacji gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg;

2) wystepuja zalegtoéci w optatach za uzywanie lokalu mieszkalnego bedacego wtasnoscia Gminy Scinawa;
3) zamiana nie lezy w interesie Gminy Scinawa;

4) osoba obejmujaca lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa, posiada tytul prawny do innego lokalu,
budynku lub innej nieruchomosci, ktéra moglaby stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

11. Referat prowadzi rejestr zamian, umozliwiajgcy rozpowszechnianie ofert zamian lokali mieszkalnych.
Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Referatu.

Rozdzial 11.
Lokale zamienne

§ 18. 1. Gmina Scinawa zobowiazana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w przypadkach:
1) przeznaczenia budynku do rozbidrki, modernizacji lub remontu;
2) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

3)w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niespetniajacy warunkow technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku;
5) przekwaterowania z nieruchomosci objetych zamiarem zbycia przez Gming Scinawa;

6) przekwaterowania z budynkow usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne,
finansowane przez Gming¢ Scinawa.

2. W wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiolowej pozaru lub innego zdarzenia losowego, zawarcie
umowy najmu lokalu zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia.
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Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 19. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93 z poézn. zm.), Gmina Scinawa moze zawiera¢ umowy najmu réwniez z osobami,
ktére po $mierci najemcy lub w wyniku opuszczenia lokalu przez najemce i wymeldowania pozostatych oséb
w lokalu, spetniajg tacznie nastepujace wymogi:

1) sg pelnoletnie;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchmosci;

3) regularnie optacajag w imieniu dotychczasowego najemcy nalezno$ci czynszowe i inne oplaty za uzywanie
lokalu inie posiadaja zadluzen ztego tytutu lub regularnie splacajg zadtuzenie na podstawie zawartej
ugody;

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym;
5) okres zamieszkiwania w lokalu byt nie krétszy niz 5 lat.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu zosobami speliajacymi warunki zawarte w§ 19 ust.1,
zamieszkujacymi w lokalu opuszczonym przez najemce krocej niz 5 lat lub bez zameldowania, wylacznie za
zgoda Burmistrza Scinawy, po uzyskaniu opinii Komisji.

3. Zawarcie umowy najmu nastgpuje na wniosek osob pozostatych w lokalu po $mierci najemcy Iub
opuszczeniu lokalu przez najemce i jego wymeldowaniu.

4. Zawarcie umowy najmu w przypadkach okreslonych w § 19 ust. 1 i ust. 2 nastgpuje na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza Scinawy.

5. W przypadku gdy poprzedni najemca pozostawat w zwloce z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie
lokalu, zawarcie umowy najmu z osobami pozostatymi w lokalu nastapi po uregulowaniu zalegtych naleznosci.

6. W przypadku $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce i wymeldowania, osoby pozostale
w lokalu, niespelniajace wymogdéw okreslonych w § 19 ust.1 , zobowigzane sa najpdézniej w terminie miesigca
oprézni¢, opusci¢ i wyda¢ lokal wynajmujacemu, po wezesniejszym odnowieniu i wykonaniu obcigzajacych
najemce napraw.

7. Prawo do najmu lokalu nie przystuguje osobom ubiegajacym si¢ o lokal po zgonie lub opuszczeniu

lokalu przez najemce skutkujacym rozwigzaniem znim umowy najmu w przypadku, gdy po $mierci lub
opuszczeniu lokalu prawo do najmu lokalu przystuguje innemu wspotnajemcy.

Rozdzial 13.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>

§ 20. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? nalezy w pierwszej
kolejnosci przekaza¢ w najem rodzinie wieloosobowej, znajdujacej si¢ na ostatecznej liscie mieszkaniowe;.

2. W pozostatych przypadkach, wynajem lokali wymienionych wust.l, moze nastapi¢ w drodze
publicznego przetargu nieograniczonego, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

3. Wysokos¢ stawki wywotawczej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla
kazdorazowo Burmistrz Scinawy.

4. Wysokos$¢ stawki czynszu najmu ustalonego w drodze przetargu bedzie zmieniana proporcjonalnie do
wzrostu stawek czynszu w gminie.

5. Zasady i regulamin przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 2, okresla Burmistrz Scinawy.

Rozdzial 14.
Zasady zawierania umow najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we wlasnym
zakresie i na koszt przyszlego najemcy

§ 21. 1. Gmina moze przeznaczyc¢:
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1) lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce na jego koszt;

2) powierzchnie ipomieszczenia niemieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych wilasno$¢ Ilub
wspoOtwlasnos¢ Gminy Scinawa do nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i adaptacji w celu utworzenia lub
powigkszenia lokali mieszkalnych.

2.Dla wolnych lokali wymienionych wust. 1 pkt 1 okreslany jest koszt remontu umozliwiajacy
zamieszkanie, liczony na podstawie protokolu sporzadzonego przez zarzadce, okreslajacego stan techniczny
lokalu wraz z wykazem koniecznych do wykonania prac.

3. Burmistrz Scinawy podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie informacji na tablicy
ogloszen, wykaz lokali, ktore sg przeznaczone do wykonywania remontu przez przysztego najemce.

4. Informacja na temat lokali, o ktéorych mowa w ust. 3 podawana jest do publicznej wiadomosci
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa, przez wywieszenie na tablicy ogloszen na okres 14 dni oraz
zamieszcenie na stronie internetowej tut. Urzgdu www.scinawa.pl oraz na BIP-ie.

5. Informacja o lokalu powinna zawiera¢: adres, strukture lokalu, zakres prac remontowych, szacunkowy
koszt remontu oraz termin ogladania lokalu.

§ 22. 1. Najemca lokalu, o ktorym mowa w § 21 ust. 1, moga by¢ osoby, ktérych potrzeby mieszkaniowe
nie zostaty zaspokojone, a ktore spetniaja tacznie warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Scinawa;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomos$ci, a w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub nieruchomosci;

3) przedstawiajg o§wiadczenie posiadania srodkéw finansowych niezbednych do wykonania remontu;
4) okreslaja termin zakonczenia prac.

2. Osoby zainteresowane ubieganiem si¢ o przydzial lokalu do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt maja prawo do pisemnego zlozenia wniosku o jego przydzial w terminie 14 dni od dnia ogloszenia
informacji, o ktorej mowa w § 21 ust. 3.

3. Zainteresowane osoby, ktore ztozyly wnioski, wskazuja pisemnie jeden zlokali umieszczonych
w wykazie, zgodnie z okreslonym w ust. 2 terminie.

4. Wyboru 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 dokonuje Burmistrz Scinawy, biorac pod uwage:
1) okres oczekiwania na przydzial mieszkania liczony od dnia ztozZenia pierwszego wniosku;
2) powierzchni¢ mieszkalng przypadajaca na 1 cztonka rodziny wnioskodawcy;
3) dochod osiggany przez rodzing wnioskodawcy;
4) proponowany przez wnioskodawce czas wykonania remontu;
5) opini¢ Komisji.

5. Prawa i obowiazki przysziego najemcy i Gminy oraz warunki rozliczenia inwestycji okresla odrebna
umowa, sporzadzona przez zarzadce lokalu.

§ 23. W przypadkach przeznaczenia powierzchni niemieszkalnych na adaptacje lokalu mieszkalnego
w budynkach, w ktérych Gmina jest wilascicielem lub wspotwlascicielem, publikuje si¢ w trybie
§ 21 ust. 4 wykaz powierzchni przeznaczonych do adaptacji, okreslajac: adres, metraz oraz szacunkowg kwote
kosztow adaptacji. Kwalifikowanie osob ubiegajacych si¢ o adaptacj¢ nastgpuje w trybie okreslonym w tym
rozdziale.

§ 24. Po zakonczeniu robdt remontowych lub adaptacyjnych iuzyskaniu przez inwestora wymaganych
odrebnymi przepisami pozwolen w zakresie prawa uzytkowania lokalu na cele mieszkalne oraz po przedtozeniu
protokotu o bezusterkowym odbiorze robot, Burmistrz wydaje skierowanie do zawiercia umowy najmu na czas
nieoznaczony.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3221

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 25. 1. Do czasu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly zastosowanie maja przepisy dotychczasowe.

2.Uchwata Nr I1I/19/10 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 29 grudnia 2010r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa traci moc z dniem
wejscie w zycie niniejszej uchwaty.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (
Dz. U. z 2014r., poz. 150).

4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

5. Uchwata niniejsza podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Scinawie:
K. Marek
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