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UCHWALA NR XL1/468/14

RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze 1I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647 z pozn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata nr 11/28/02
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 13 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru ,,Swidnica-Zarzecze 1I” oraz uchwata
nr V1/89/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty, po stwier-
dzeniu zgodnosci z Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy uchwalonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala
sig, Co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica-Zarzecze I1”
ograniczonego od wschodu ul. Przemystowa, od potudnia ul. Kopernika, od zachodu rzeka Bystrzyca, od p6t-
nocy ul. Szarych Szeregdéw, o powierzchni ok. 114 ha.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,drogi dostgpu publicznego” — drogi oznaczone symbolem KD, KDW, jak réwniez drogi wewngtrzne wy-
znaczone na podstawie ustalen planu w granicach wydzielonej dziatki gruntu;

2) ,,dziatka w bezposrednim sasiedztwie” — dziatke¢ budowlana, ktora posiada boczna granicg (przebiegajaca
od drogi w glab terenu) wspolna z sasiadem i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy czym
kryterium ,,tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢;

4) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) ,,przeznaczenie terenu/przeznaczenie podstawowe terenu” — ustalony w planie sposéb uzytkowania terenu,
ktory powinien przewazac¢ na danym terenie i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzyt-
kowania, okreslone jako dopuszczalne;

6) ,,segment zabudowy” — budynek/dom mieszkalny obstugiwany jednym pionem komunikacyjnym;
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7) ,.siegacz” — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakonczony placem ma-
newrowym;,

8) ,.szeroko$¢ elewacji frontowej” — szeroko$¢ budynku mierzona na glgbokosci 3 m od lica $ciany najbar-
dziej wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

9) ,tektonika elewacji” — jednos¢, zwartos¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podziatow, osie kompozy-

cyjne, elementy wystroju, materiaty elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

»teren” — powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznacze-

nie;

,ustugi uzytecznosci publicznej” —ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,

kultu religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, han-

dlu, gastronomii, ustug turystyki, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, $wiadczenie ustug poczto-

wych i telekomunikacyjnych oraz inne podobne;

»wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — warto$¢ stosunku powierzchni terenu biologicznie czyn-

nej, zdefiniowanej w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

,»wskaznik zabudowy” — warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych do powierzchni

dziatki wyrazona w procentach [%];

»zasada kontynuacji zabudowy” — powtdrzenie nastgpujacych parametrow istniejacej zabudowy: wysoko-

$ci z tolerancja do 10%, geometrii i pokrycia dachu oraz uktadu gtéwnej kalenicy — przedmiotowa zasada

nie obejmuje budynkéw krytych dachami o przesunigtej kalenicy.

DZIAL 1

10)

11)

12)
13)

14)

Ustalenia dla calego obszaru planu
§ 4. Ustalenia dziatu | obowiazuja o ile ustalenia szczeg6towe dziatu Il nie stanowia inacze;j.
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem literowym w kolumnie 1. ta-
beli nr 1. Zasady dopuszczen i zakazow okresla kolumna 3. tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie terenu

Symbol Nazwa przeznaczenia Dopuszczenia/zakazy

1 2 3

dopuszcza sig przeznaczenie maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego pod ustugi,
dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych zwigzanych

tereny zabudowy mieszkaniowej jed- | wytacznie z funkcja mieszkaniowa,

MN norodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z obstugg srodkow komuni-
kacji np. warsztatow samochodowych, itp.,
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw cigzaro-
wych powyzej 3,5 t
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jed- | dopuszcza sig¢ realizacje obu lub tylko jednego przeznaczenia na dziatce,

norodzinnej i ustugowej nie obowiazuja zakazy okre$lone dla terenéw MN

dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna
lub jedna z nich,

dopuszczenia i zakazy dla zabudowy jednorodzinnej jak w ustaleniach
dla terenow MN w kolumnie 3,

dopuszczenia dla zabudowy wielorodzinnej jak w ustaleniach dla tere-
néw MW w Kolumnie 3

M | tereny zabudowy mieszkaniowej

M/U

tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j

dopuszcza sig realizacjg obu lub tylko jednego przeznaczenia na dziatce,
dopuszcza si¢ wylacznie ustugi uzytecznosci publicznej

MW

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

dopuszcza si¢ przeznaczenie parterdw / kondygnacji przyziemia pod
ustlugi uzytecznosci publicznej
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tereny zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ sktady, magazyny
Z wylaczeniem stacji paliw

US |tereny sportu i rekreacji —

tereny obiektow produkcyjnych, ustu-

PIU gowych, sktadéw i magazyndéw

dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji istniejacych bocznic kolejowych

zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej,
dopuszcza si¢ lokalizowanie placow zabaw i obiektéw matej architektu-

ry,
dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego i rowerowego

ZP |tereny zieleni urzadzonej

WS | tereny wod powierzchniowych dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, dojazdy

KS-g |teren obstugi komunikacji — garazy —

tereny drog publicznych klasy:
Z — zbiorcza,

L — lokalna,

D — dojazdowa

KD dopuszcza si¢ nickubaturowe obiekty obstugi komunikacji publicznej

KDW | tereny drog wewngtrznych —

tereny infrastruktury technicznej:
IT istniejace stacje transformatorowe, B
stacje redukcyjne gazu, urzadzenia

i obiekty cieplownictwa

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, ciagdw pieszych,
miejsc parkingowych oraz drog wewnetrznych w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest zgodna z planem.

3. Dopuszcza sig utrzymanie funkcji istniejacych obiektow (budynkow/lokali uzytkowych), jezeli usytu-
owanie tej funkcji nastapito zgodnie z prawem.

4. Ustala sig, ze na calym obszarze planu mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej sieci uzbrojenia terenu.

5. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dzialki

Maksvmaln Minimalny wskaznik
. L y Y Maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie
Lp. Przeznaczenie terenu wskaznik zabudowy | . L. .
0 intensywnosci zabudowy czynnej
(%) %)
1 2 3 4
MN - dla dziatek
0 powierzchni do 350 m? 5 18 25
MN - dla dziatek
0 powierzchni powyzej 350 do 45 1,3 30
500 m?
1. | MN - dla dziatek
0 powierzchni powyzej 500 do 35 1,0 55
700 m?
MN - dla dziatek
0 powierzchni powyzej 25 0,8 65
700 m?
2. MN/U 55 2,5 20
3. M 55 2,5 20
4. M/U 55 2,5 20
5. MW 55 2,5 20
6. U 65 2,5 15
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7. us 5 0,1 20
8. P/U 75 2,0 5
9. KS-g 100 1 0
10. IT 100 1 0

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie wskaznikow ustalonych w powyzszej tabeli wytacznie w przypadku od-

tworzenia wyburzonego obiektu kubaturowego, dla ktorego przed wyburzeniem obliczono wyzszy wskaznik
zabudowy.

1)

2)

3)

4)

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

zasady realizacji zabudowy wzdtuz drég dostepu publicznego:

a) jezeli zostaly wyznaczone linie zabudowy — zgodnie z definicja okreslona w § 3 punkt 3,

b) jezeli zostata wyznaczona linia zabudowy, a istniejacy obiekt znajduje si¢ w catosci lub w czgsci poza
nig tzn. migdzy linia rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy, budynek po jego rozbidrce nie moze by¢
odtworzony, nie mozna tez zrealizowa¢ w tym miejscu zadnego innego obiektu kubaturowego,

c) w przypadku lokalizowania budynkow na tukach drog lub wokot placow, a ustalenia szczegdtowe
okreslaja uktad rownolegty lub prostopadty, dopuszcza si¢ tolerancje do 30° odchylenia uktadu réwno-
legtego lub prostopadiego,

d) minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy dziatki drog wewngtrznych wyznaczonych na podstawie
ustalen planu: 5 m;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy ustalona dla poszczegdlnych terendéw dotyczy zabudowy kubaturowe;,

b) zabudowa w drugiej linii zabudowy powinna swoim uktadem nawiazywaé¢ do usytuowania budynku
potozonego we frontowej czgsci dziatki lub do granic dziatki,

c) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia potaci daszkéw w bu-
dynkach potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej,

d) zakazuje si¢ stosowania ptyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie
Sciany,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— dla budynku wolno stojacego — 9 m,

— dla budynku w zabudowie blizniaczej — 7 m,

— dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m;

zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z dziatka w bezposrednim sasiedztwie:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy jezeli na dzialce W bezposrednim sasiedztwie, bez-
posrednio przy granicy istnieje budynek o tym samym przeznaczeniu— istniejacy budynek stanowi kry-
teria nowej zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu i pokrycia dachu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w uktadzie zabudowy
szeregowej:

— na terenach wskazanych ustaleniami planu, pod warunkiem spetnienia zasady zabudowy szeregowej
okreslonej w pkt 4 niniejszego paragrafu,

— jako kontynuacje/uzupelnienie istniejacej zabudowy szeregowej — kryteria dla nowej zabudowy,
W odniesieniu do: tektoniki elewacji, wysoko$ci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu, wyznacza
istniejaca zabudowa,

c) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w uktadzie zabudowy
blizniaczej:

— na terenach gdzie dopuszczono t¢ form¢ zabudowy — wymaga si¢ spetnienia zasady zabudowy bliz-
niaczej okreslonej w pkt 5 niniejszego paragrafu,

— jezeli na dziatce w bezposrednim sasiedztwie istnieje budynek o funkcji podstawowej terenu, wybu-
dowany przy wspolnej granicy dziatek — kryteria dla nowej zabudowy w zakresie: elewacji, wyso-
kosci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu wyznacza istniejacy budynek,

d) dopuszcza si¢ zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki gospodarcze) bez-
posrednio przy granicy, jezeli dziatka w bezposrednim sasiedztwie ma takie same przeznaczenie
w planie — budynki winny by¢ usytuowane minimalnie 20 m od linii rozgraniczajacych drég publicz-
nych lub wewngtrznych, o wysokosci do 3,5 m i dachu ptaskim;

zasady ksztaltowania zabudowy szeregowej:

a) wysoko$¢ budynkow: jednakowa dla minimum 3 budynkow w szeregu,
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5)

6)

7)

8)

9

10)

b) uktad gléwnej kalenicy: prostopadly do wspdlnej granicy dziatki,

) nachylenie gtownych potaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym lub inny material podobny w kolorze
i jednolity dla catego szeregu,

e) warunki okreslone w literach b, c, d nie obowiazuja dla dachu ptaskiego,

f) elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem pochodnych koloréw: niebieskiego, czerwieni, fiole-
tu;

zasady ksztaltowania zabudowy blizniaczej:

a) wysoko$¢ budynkow: jednakowa,

b) uktad gléwnej kalenicy: prostopadly do wspdlnej granicy dziatki,

€) nachylenie gléwnych potaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym lub inny material podobny w kolorze
i jednolity dla obu budynkéw,

e) warunki okreslone w literach b, ¢, d nie obowiazuja dla dachu ptaskiego,

f) elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem koloréw: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

zasady rozbudowy:

a) dla budynku z dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20% jednak nie wigkszym niz 40°,

b) dla budynku z dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

c¢) dla budynku z dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stro-
mym, dwu lub wielospadowym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczona tarasem uzytkowym kondygna-
cji powyzej rozbudowy,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy w grani-
cach 20+45°,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci wska-
zane w ustaleniach dziatu 11,

g) elewacje (proporcje podziatow, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa, kolorystyka)
winny nawiazywac do elewacji istniejacego budynku; dopuszcza sig odstapienie od tego warunku jezeli
zmiana elewacji nastepuje na calym obiekcie, tacznie z istniejacym;

zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysoko$¢: zgodna z ustaleniami dziatu 11,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

zasady budowy ogrodzen:

a) wysoko$¢ od strony przestrzeni publicznych (wyznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, KD,
KDW) — do 1,60 m, w tym petne do wysokosci 0,60 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istnieja-
cych ogrodzen nie spetniajacych przedmiotowego kryterium,

b) zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) realizacja ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej podlega ustaleniom zawartym w rozdziale 3;

zasady budowy wolno stojacych obiektoéw garazowych i gospodarczych zwiazanych z budynkiem miesz-

kalnym:

a) dopuszcza si¢ wolno stojace obiekty garazowe i gospodarcze wytacznie na dziatkach, ktorych zaplecze
nie graniczy bezposrednio z droga dostgpu publicznego,

b) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich,

€) geometria dachu:

— spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach
25+45°,

— dopuszcza si¢ dach plaski, gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim,

— dopuszcza si¢ dach ptaski, gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko
wtedy, gdy projektowany obiekt potozony bgdzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum
20 m od granicy drég dostepu publicznego;

zasady ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej:

a) w formie swobodnie komponowanych uktadow zieleni oraz uktadéw regularnych (szpaleréw) od stro-
ny drog publicznych,
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b) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne whasciwo-
$ci w roznych porach roku.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, M, M/U, MW i 4.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) do celow grzewczych nalezy planowaé stosowanie paliw ekologicznych;

4) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terenow musza spelniaé wymagania zawarte W przepi-
sach odrgbnych;

5) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne i niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z odpo-
wiednimi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. Ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, wskazanego w § 13 ust. 1 pkt 1 pod-
lega przepisom ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

I gminnej ewidencji zabytkow wskazanych w § 13 ust. 1 pkt 2 w tabeli nr 3, odpowiednio:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i podziatow skrzydet okiennych i drzwio-
wych, istniejacych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki),
gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie.

§ 11. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne-
g0, obejmujaca teren oznaczony symbolem 4.ZP, w ktorej ustala si¢ zakaz zabudowy, ochrong zabytku zgodnie

z§9.

2. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny potozone

w rejonie ul. Kliczkowskiej 26¢—28, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktore;j:

1) ustala si¢ ochrone uktadu zabudowy historycznie uksztalttowanych wnetrz;

2) ustala sig, ze takie parametry i cechy budynku jak: wysokos$¢, tektonika elewacji widocznych od strony ulic,
proporcje wysokosci §ciany frontowej do dachu, geometria i pokrycie dachu podlegaja ochronie — 0znacza
to, ze dopuszcza sig, w trakcie wykonywania remontow, wymiang elementow lub materiatow na odpowiada-
jace im wspolczesne odpowiedniki, ktore zachowuja dotychczasowy charakter zabudowy z zastrzezeniem,
ze odpowiednikiem dachowki ceramicznej moze by¢ wylacznie dachowka ceramiczna ,,czerwona”, nie-
szkliwiona;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg budynkéw do wspodtczesnych potrzeb i standardow przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;

4) dopuszcza sie wykonanie docieplenia budynkéw pod nastepujacymi warunkami:

a) zachowania lub odtworzenia wszystkich historycznych elementéw wystroju zewngtrznego elewacji
(gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, ornamenty, itp.),
b) kolorystyka elewacji winna by¢ przyjeta jednolicie dla catego budynku;

5) nakazuje sie zachowanie bramy wjazdowej (stupki ceglane, wrota z kutej stali).

3. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny polozone

w rejonie ul. Wroctawskiej 78-80, oznaczone na rysunku planu symbolem 3.M, w obrgbie ktorej:

1) ustala si¢ ochrone uktadu zabudowy;

2) ustala si¢ ochrong frontowego ogrodzenia polegajaca na zachowaniu go lub odtworzeniu w historycznej
formie;

3) ochronie podlega forma architektoniczna budynkéw (bryta, proporcje podziatéw, materiaty wykonczeniowe,
geometria dachdéw, pokrycie dachu);
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4) dopuszcza si¢ wykonanie docieplenia budynkéw pod nastgpujacymi warunkami:
a) zachowania lub odtworzenia wszystkich elementow wystroju zewngtrznego elewacji (gzymsy, opaski
okienne i drzwiowe, ornamenty, itp.),
b) kolorystyka elewacji winna by¢ przyjeta dla catego budynku.
4. Na obszarze planu wyznacza si¢ budynki chronionego uktadu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych ustala si¢ nakaz zachowania gabarytow obiektu z tolerancja do 10%, geometrii dachu i tektoniki elewa-
cji; kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala sig¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznej zalicza si¢ nastgpujace tereny oznaczone symbolami: KD, KDW, ZP, US;
2) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom niepet-
nosprawnym:;
3) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ nast¢pujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia/wjazdu na posesje
z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,
b) umieszczone na elewacji budynku:
— nie moga deformowac¢ bryly ani zakldcac fasady,
— wytacznie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna,
— w przypadku umieszczenia wigcej niz jednego, winny mieé te same wymiary i by¢ zlokalizowane w
kolumnie lub szeregu;
4) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu poses;ji,
b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tta
dla znakow drogowych,
C) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
— do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,
— powyzej pierwszej kondygnacji: w uktadzie pionowym, o wysoko$ci minimum jednej kondygnacji
budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacji;
e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych reklam o wysokosci do 4,80 m i powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 9m® w minimalnej odlegtosci:
— 2,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;j,
— 20,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 13. 1. Na rysunku planu ujawniono obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — stanowisko archeologiczne ,,grédek stozkowaty” przy ulicy Klicz-
kowskiej (dziatka w ewidencji gruntéw nr 30) — na podstawie decyzji z dnia 4 wrzesnia 2000 r. wpisano do
rejestru zabytkéw pod numerem 9/Arch/2000;

2) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow ujete w tabeli nr 3:

Tabela nr 3 — obiekty i tereny wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow

Rodzaj obiektu Nr dziafki .
Lp. Obiekt/zespot obiektow Adres (stan na Datowanie
(stan na 2013) 2013)
1 2 3 4 5 6
1 | dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy | Kliczkowska 26¢c | 11/12 2 pot. XIX w.
2 | dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy | Kliczkowska 28 11/16 k. XIX w.
3 | brama brama w zespole Kliczkowska 28 11/52 k. XIX w.
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4 | budynek dyrekcji budynek wyzszej uczelni Kliczkowska 34 29/5 1924-28'r.

5 | budynek produkcyjno-socjalny | budynek przemystowy Kliczkowska 43 2/29 ok. 1910rr.

6 }"Sl;ﬁzl;n?arzqdmwm budynek przemystowy Kliczkowska51 | 2/36 1903-12r.

7 mtgrﬁ “(’i:\fvzntgjtolzg tf;frflha budynek przemystowy Kliczkowska 51 | 2/31 1903,

8 | budynek d. obrobki cigzkiej budynek przemystowy Kliczkowska 51 2/31 1903 .

9 |budynek d. kottowni budynek przemystowy Kliczkowska 41 2/66 1868 .

10 | budynek d. obrobki wirowej budynek przemystowy Kliczkowska 49 2/118 ok. 1920 r.

11 | budynek odlewni budynek przemystowy Kliczkowska 53 2/90 ok. 1920 r.

12 | komin fabryczny obiekt przemystowy Kliczkowska 41 2/66 1868 r.

13 | ktadka dla pieszych ktadka dla pieszych Kliczkowska 30 1 ¢w. XIX w.

14 | dom mieszkalny dom mieszkalny Kliczkowska 62 53 1927 .

15 | most most nad rzeka Bystrzyca 1902 .

16 | dom mieszkalny dom mieszkalny Wroctawska 78 58 1 ¢w. XIX w.
XVII,

17 | d. mtyn, magazyn zbozowy budynek mieszkalny Wroctawska 80 35/2 pot. XIX w.,
1924-28 r.

18 | budynek gospodarczy budynek mieszkalny Wroctawska 80 35/2 ok. pot. XIX w.

19 | budynek mieszkalny budynek mieszkalny Wroctawska 80 35/2 ok. pot. XIX w.

20 | ogrodzenie z brama ogrodzenie z brama Wroctawska 80 ggg 1924-28r.

3) zasady ochrony stanowisk archeologicznych ibadan archeologicznych przy zabytku znajdujacym sig
w rejestrze zabytkow lub w ewidencji zabytkoéw, oraz w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

2. Na rysunku planu ujawniono obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie
przyrody:

1) uchwata nr XV1/152/95 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lipca 1995 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody ozywionej — klon pospolity (ul. Wroctawska, bulwar nad rzeka Bystrzyca).

3. Na rysunku planu ujawniono obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow — prawa
wodnego:

1) oznaczono granicg 50 m strefy ochronnej od stopy watu przeciwpowodziowego, W ktorej zagospodarowanie
terenu i dziatalno$¢ inwestycyjna podlega ograniczeniom;

2) oznaczono na podstawie Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy, sporzadzonym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych stosuje si¢ zakazy i nakazy zgodnie z przepisami
dotyczacymi prawa wodnego,

b) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza
i kulturowa, dla ktérych nalezy podja¢ dziatania inzyniersko-budowlane zabezpieczajace przed niebez-
pieczenstwem powodzi,

C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazane przez gmine do ochrony przed zalaniem.

Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 16 m — pod zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/U,
M, M/U, MW,

b) 12 m —pod zabudowe mieszkaniowa blizniacza dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, M,
M/U, MW,

€) 6 m — pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, M,
M/U, MW,
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d) 5 m - pod zabudowe ustugowa dla terendéw oznaczonych symbolami: MN/U, M/U,
e) 10 m — pod zabudowg ustugowa dla terendw oznaczonych symbolami: U, P/U,
f) 25 m — pod zabudowg produkcyjna dla terendéw oznaczonych symbolami: P/U;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 600 m’— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U, M,
M/U, MW,
b) 450 m” — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U, M,
M/U, MW,
c) 250 m?— dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U, M,
M/U, MW,
d) 200 m*— dla zabudowy ushugowej na terenach oznaczony symbolami: MN/U, M/U, U,
e) 1000 m’— dla zabudowy na terenach oznaczony symbolami: P/U;
2. Kat polozenia granic wzgledem pasa drogowego od 40° do 130°.
3. Wydzielenie drogi wewngtrznej zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 9.
4. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1 Ustala sig ograniczenia W uzytkowaniu:
1) terenow w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) terenow w granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem.
2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszaréw wynika z przepisoéw odrgbnych.

§ 16. Na terenach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt 2 lit. b i ¢ dopuszcza si¢ nowa zabudowg po zrealizowaniu
budowli przeciwpowodziowych likwidujacych zagrozenie powodzia. Realizacja budowli przeciwpowodziowej
w formie watu przeciwpowodziowego powoduje ograniczenia wskazane w § 13 ust. 3 pkt 1.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktory nie ograniczy wykorzystania terenu w sposob
okreslony w planie;
2) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowych;

3) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia i oczyszczania $ciekow (bytowych, komu-
nalnych i przemystowych):

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczenia $ciekoOw wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom
jakos$ciowym;

4) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ budoweg kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drog i odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych i dachow,

b) wody opadowe z obszaru objgtego opracowaniem nalezy odprowadzi¢ do sieci deszczowej, ktérych od-
biornikiem jest rzeka Bystrzyca, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych na terenie dziatek w celu ich zagospodarowania do ce-
low gospodarczych;

5) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej gazowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej;

6) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki:

a) ustala sig zasilanie w energig elektryczna z istniejacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transforma-
torowych, budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz
Z budowa stacji transformatorowych,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych do mocy 100kW, np. panele lub ogniwa
fotowoltaiczne,

d) wymaga si¢ prowadzenia przebudowywanych i nowych linii $redniego i niskiego napigcia wytacznie pod
powierzchnia terenu,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej:

a) utrzymanie stanu istniejacego i mozliwo$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,

b) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowej, sta-
cji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach nieeksponowanych,

¢) realizowane jako sieci kablowe nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu,

d) realizowane jako instalacje radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja wsporcza nie moga przekroczy¢ wy-
sokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow;

8) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej gospodarki cieplne;j:

a) gospodarka cieplna powinna by¢ oparta na paliwie gazowym, ropopochodnym albo wykorzystujacym
energi¢ cieplna z systemu cieplowniczego, elektryczng lub stoneczna,

b) podstawowe zasilanie z miejskiej sieci cieptowniczej (ciepto systemowe) z dopuszczeniem lokalizacji
lokalnych i indywidualnych kottowni oraz mozliwoscia budowy sieci cieplnej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie kottow ekologicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno, stomg lub we-
giel) wytacznie z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym,

d) zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikow nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu potozo-
nym migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciang budynku.

2. W zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg ustala si¢ montaz instalacji hydrantowej zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekoliduja-
cych z zainwestowaniem okreslonym w niniejszym planie.

4. Nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgra-
niczajacymi drog i ulic jedynie wzdtuz granic dziatek lub / i wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne tere-
ny.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Gléwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza: drogi zbiorcze 1.KD-Z
i 2.KD-Z, drogi lokalne 1+5.KD-L, drogi dojazdowe 1+10.KD-D.
2. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywaé si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi
wjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustalenia dla systemow komunikacji:
a) przebieg linii rozgraniczajacych drog publicznych okresla rysunek planu,
b) KD-Z — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
c) KD-L - droga publiczna klasy ,,lokalna”,
d) KD - D — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”,
e) KDW - droga wewngtrzna realizowana jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
f) wyznaczenie $ciezki rowerowej w ciagu drog klasy ,,zbiorcza” wymaga separacji od jezdni pasem zieleni;
4. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
6. Minimalna szeroko$¢ nowych drég lokalnych w granicach linii rozgraniczajacych — 15 m.
7. Minimalna szeroko$¢ nowych drog dojazdowych w granicach linii rozgraniczajacych — 12 m.
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§ 19. 1. Uzupelniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza wyznaczone w planie drogi we-
wngtrzne 1-6. KDW oraz drogi wewngtrzne dopuszczone do realizacji w poszczegolnych terenach.

2. Minimalna szeroko$¢ nowych drog wewngtrznych w granicach wydzielonej dziatki:
a) na terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych obstugujacych wigcej niz jedna

dziatke: 8 m,

b) na terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych realizowanych jako siggacz: 10 m,
c) na terenach o funkcjach ustugowych i produkcyjnych: minimum 12 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia z uktadem drég publicznych
wymaga Wyznaczenia placu do zawracania pojazddéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingdow:
1) wymaga si¢ zachowania minimalnych ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce — wykaz funkcji obiektow na
dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 4;

Tabela nr 4 — miejsca parkingowe

Funkcja obiektu llo$¢ miejse Jednostka odniesienia
parkingowych
1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1-2 1 mieszkanie
biura 1 30-40 m? pow. uzytkowej
pomieszczenia o0 duzej czgstotliwosci odwiedzajacych 1 20-30 m? pow. uzytkowej
(praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe itp.)
sklepy 1 (ale nie mniej niz 20-40 m? pow. uzytkowej
2 miejsca na 1 sklep)
koscioty 1 10-40 miejsc siedzacych
boiska sportowe 1 50 m? pow. sportowej
+1 + 10 —15 miejsc siedzacych na
widowni
hale gier i zabaw 1 50 m* powierzchni
hale sportowe +1 + 10 —15 miejsc siedzacych na
widowni
baseny kapielowe zamknigte 1 5-10 szafek na odziez
+1 + 10-15 miejsc siedzacych na
widowni
korty tenisowe 3-4 1 kort
+1 + 10-15 miejsc siedzacych na
widowni
kregielnie 1 1 tor
+ 10-15 miejsc siedzacych na
widowni
restauracje 1 4-8 m* pow. dla gosci
hotele, pensjonaty 1 24 t6zek
domy opieki 1 (minimum 3 miejsca) 10-15 tozek
przedszkola, ztobki 1 (minimum 2 miejsca) 10-20 dzieci
place wystawowe i place handlowe 1 80-100 m? pow. uzytkowej
lub na 1 osobe zatrudniona
warsztaty samochodowe, 4 1 stanowisko napraw
stacje paliw z warsztatami napraw
myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia
przemystowa, magazynowa 1 50 m? pow. uzytkowej albo na
2 osoby zatrudnione
pozostate budynki ushugowe 1 50 m® pow. uzytkowej ustug
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2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza dziatka jezeli zagospodarowanie dziatki wynikajace
Z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingdw — wymagany inny sposob zabez-
pieczenia miejsc postojowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) wymogi okreslone w tabeli nr 4. nie dotycza funkcjonujacych obiektow;

4) realizacja miejsc parkingowych w obszarze planu w formie powierzchniowych, jednopoziomowych parkin-
gow lub wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe;

5) dopuszcza si¢ budowe samodzielnych, nadziemnych, wielopoziomowych parkingdéw na terenach o0znaczo-
nych symbolami P/U;

6) dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych wolno stojacych garazy i parkingow.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 21. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza budowy nowych budynkow o przeznaczeniu podstawowym,
przy czym obickty garazowe i gospodarcze niezwiazane z zabudowa mieszkaniowa nalezy traktowacé jak obiek-
ty przeznaczenia podstawowego terenu.

2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy wolno stojacych obiektow gara-
zowych i gospodarczych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa okreslaja odpowiednie przepisy § 7, oile
przepisy niniejszego dziatu nie stanowia inaczej.

§ 22. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1.MN:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5 § 13 ust. 3,
b) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa realizowang w gospodarstwie ogrodniczym,
c) dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 11 m,
e) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do ulicy; dopuszcza sie prostopadty, gdy budynek potozony na sa-
siedniej dziatce ma uktad prostopadty,
f) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtdwnych potaci dachowych 30°+36°,
g) dopuszcza si¢ odtworzenie geometrii dachu nie spetniajacej kryteridow okreslonych w lit. f,
h) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
i) gabaryty pojedynczego lub budynkéw w zabudowie blizniaczej wyrazone maksymalna szerokoscia
elewacji frontowej — 24 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
2) 2.MN:
a) dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
b) wysokos¢ zabudowy: 7,5+11 m,
c) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegty do ulicy,
d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtownych potaci dachowych 30°+36°,
e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12 m,
f) gabaryty pojedynczego lub blizniaczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji fronto-

wej —28 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
3) 3.MN:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5 § 13 ust.3,
b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m,
c) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do ulicy,
d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 40°+50°,
e) gabaryty pojedynczego wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 11 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
4) 1.MN/U:
a) dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa realizowang w gospodarstwie ogrodniczym,
b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
€) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do ulicy; dopuszcza si¢ dach ptaski w obiektach do
6 m wysokosci,
d) geometria dachu: stromy, symetryczny, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 30°+36°,
e) dopuszcza si¢ odtworzenie geometrii dachu nie spetniajacej kryteriéw okreslonych w lit. d,
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5)

6)

7)

8)

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej —15 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.MN/U:

a) wysokos¢ zabudowy: do 15 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu: dach o nachyleniu potaci do 10°,

) dopuszcza si¢ odtworzenie geometrii dachu nie spehniajacej kryteriow okreslonych w lit. b,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.M:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolno stojaca lub szeregowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako budynki minimum dwusegmentowe,

c) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, II+IV kondygnacje nadziemne,

d) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy, dopuszcza si¢ dla zabudowy wielorodzinnej tolerancj¢ do
20% odchylenia uktadu réwnoleglego lub prostopadiego,

e) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

f) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 30°+36°, przy czym w jednym ciagu zabudowy nalezy ustali¢
to samo nachylenie,

g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej w jednym ciagu zabu-
dowy,

h) obiekty garazowe lub gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub przyziemia bu-
dynku mieszkalnego,

i) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztakcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.M:

a) dopuszcza si¢ wolno stojaca zabudowe ustugowa i zielen urzadzong na wydzielonych dziatkach,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako szeregowa,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako budynki minimum dwusegmentowe,

d) ustala si¢ zasad¢ podziatu funkcjonalnego terenu:

— zabudowa mieszkaniowa: minimum 60% powierzchni terenu,
— zabudowa uslugowa (zwiazana z zaspokajaniem podstawowych potrzeb ludnosci z wyltaczeniem
ustug transportowych i warsztatow samochodowych): max 20% powierzchni terenu,
— zielen urzadzona: minimum 15% powierzchni terenu,
e) zasada zagospodarowania dziatki pod zabudowg mieszkaniowa:
— maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 65,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
f) zasada zagospodarowania dziatki pod zabudowe ustugowa:
— maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 70,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10;

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 15 m, II=TV kondygnacje nadziemne,

h) uktad glownej kalenicy: rownolegly do ulicy wewngtrznej wyznaczonej na podstawie ustalen planu,

i) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

j) nachylenie gléwnych potaci dachowych: 40° dopuszcza sie tolerancje do 10%, przy czym w jednym
ciagu zabudowy nalezy ustali¢ to samo nachylenie,

k) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej w jednym ciagu zabu-
dowy,

I) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég wewnetrznych wyznaczonych na podstawie planu: 5 m,

m) zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

n) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 35 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3.M:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,
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9

10)

11)

12)

13)

14)

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowe;j,

€) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 20,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 45,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie przekraczajaca wysoko$ci najwyzszego istniejacego budynku na terenie 3.M,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

4.M:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalny wskaznik zabudowy [%]:25,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie przekraczajaca wysoko$ci najwyzszego istniejacego budynku na terenie 4.M,

f) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do ulicy,

g) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

h) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jak w istniejacym budynku,

i) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.M/U:

a) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa realizowana w gospodarstwie ogrodniczym,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

C) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

e) nachylenie gtownych potaci dachowych: 30°+40°,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 35m,
zZ zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierze-
jowa jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.M/U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3, 5i 7,

b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

€) geometria dachu: dach ptaski,

d) uktad zabudowy rownolegtly lub prostopadty do istniejacej zabudowy lub linii zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokosScia elewacji frontowej — 35 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3.M/U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 5 i 7,

b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

c) geometria dachu: dach ptaski,

d) uktad zabudowy rownolegly lub prostopadly do istniejacej zabudowy lub linii zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 35 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

4.M/U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 3,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.MW:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 25,

¢) wysoko$¢ zabudowy: do wysokosci istniejacej zabudowy, ITII+V kondygnacji nadziemnych,

d) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegty do drogi 2. KD-L,

e) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie glownych potaci dachowych jak w budynkach
istniejacych, w granicach 45°+50°,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 35 m,
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.MW:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 51 7,

b) dopuszcza si¢ funkcjg terenu pod zielen urzadzona, ogolnodostepna,

c) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 25,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 55,

e) wysokos¢ zabudowy: do 15 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachu: dach ptaski,

g) dopuszcza si¢ zabudowg garazowa w minimalnej odlegtosci od drogi 2.KD-Z: 50 m,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli przeciwpowodziowych,

i) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 35 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I,

3.MW:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, I1I+V kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny o nachyleniu gtownych potaci dachowych 27°+45°,

C) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 35 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

4.MW:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, ITI=1V kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) uktad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 40 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztakcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

5.MW:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, do V kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu: dach ptaski,

c) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

6.MW:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, do V kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadly do linii zabudowy,

d) dopuszcza sig przeznaczenie 1% terenu pod zabudowe ustugowa realizowana jako jednokondygnacyjne
budynki kryte dachem ptaskim,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

7.MW:

a) wysokos¢ zabudowy: do 16 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) uktad zabudowy réwnolegty lub prostopadty do istniejacej zabudowy potozonej na terenach 5.MW lub
6.MW,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 40 m,
Z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierze-
jowa jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,

b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m,

€) geometria dachu: dach ptaski,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej —100 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.U:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 75,
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23)

24)

25)

26)

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

e) geometria dachu: dach ptaski,

f) uklad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 65m,
Z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierze-
jowa jak rowniez w ksztatcie litery L i U,

h) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy dziatki,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3.U:

a) dopuszcza si¢ stacje paliwowe,

b) dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjna na nieruchomosci o powierzchni wigkszej niz 1,6 ha pod warun-
kiem oddalenia jej minimum 25 m od terenu 1.M/U,

¢) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

d) geometria dachu: dach ptaski,

e) uktad zabudowy wzajemnie rownolegty lub prostopadly do istniejacej zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 65 m,
zZ zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowg pierze-
jowa jak rowniez w ksztalcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

4.U:

a) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% kubatury budynku pod funkcj¢ mieszkaniowa pod warunkiem od-
dalenia jej 0 minimum 25 m od terenu 2.P/U,

b) na terenie potozonym wzdhuz drogi 5.KD-L, miedzy nieprzekraczalna liniag zabudowy a linia rozgrani-
czajaca, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolujacej,

c) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

d) uktad gtownej kalenicy: réwnolegty lub prostopadly do nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczo-
nych na rysunku planu z tolerancja do 20°,

e) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtownych potaci dachowych 25°+30°,

f) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy obiekt potozony bedzie minimum 55 m od linii rozgraniczajacych drogi
5.KD-L,

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 65 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

5.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 5 i 7,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej recykling pojazdow wycofanych
z eksploatacji i skup metali niezelaznych,

c) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachu: dach ptaski,

e) uktad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy dla zabudowy potozonej w odlegtosci
mniejszej niz 60 m od linii rozgraniczajacych z droga 1.KD-L,

f) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia pelnego o wysokosci do 3,0 m na styku z sasiednimi terenami; wa-
runki realizacji ogrodzen od terendéw publicznych okresla § 7 pkt 8,

g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budowli przeciwpowodziowych,

h) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 45 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztalcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

6.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 5 i 7,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

€) geometria dachu: dach ptaski,

d) uktad zabudowy roéwnolegty lub prostopadty do linii zabudowy,
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27)

28)

29)

30)

31)

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 45 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

7.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

¢) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 36°+45°,

d) pokrycie dachu: ,,czerwona” dachowka ceramiczna,

e) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 45 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

8.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 3,

b) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 50,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20,

d) wysoko$¢ zabudowy: I kondygnacje nadziemne,

e) geometria dachu: dach mansardowy,

f) pokrycie dachu: ,,czerwona” dachéwka ceramiczna,

g) zakazuje si¢ budowy wolno stojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

h) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

9.U:

a) ustala sie zakaz nadbudowy,

b) wysokos¢ zabudowy: zachowanie istniejacej wysokosci — | kondygnacja nadziemna,

€) geometria dachu: dach ptaski,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 30 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

10.U:

a) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

€) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtownych potaci dachowych 30°+45°,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna ,,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza si¢ inny materiat
0 zblizonej fakturze i kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

e) dopuszcza sig lokalizacjg obiektu kultu religijnego realizowanego do wysokosci 22 m o indywidualnej
architekturze,

f) uktad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 60 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak réwniez w ksztatcie litery L i U,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

11.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sie stacje paliwowe,

¢) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie glownych potaci dachowych 33°+40°,

e) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna ,,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza sie inny materiat
0 zblizonej fakturze i kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

f) uktad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
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32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 50 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

12.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,

b) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

¢) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 33°+40°,

d) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna ,,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza si¢ inny materiat
0 zblizonej fakturze i kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

e) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 50 m, z za-
strzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
jak réwniez w ksztakcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

13.U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 8 m,

b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gléwnych potaci dachowych 25°+30°,

c) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do ulicy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 45 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

14.U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 8 m,

b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gléwnych potaci dachowych 25°+30°,

¢) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do ulicy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 45 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.US:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m,

b) geometria dachu: dach ptaski,

C) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 80 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,

c) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,

c) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3.P/U:

a) dopuszcza si¢ funkcjg zamieszkania zbiorowego w istniejacym budynku oznaczonym na rysunku planu
numerem 3.1,

b) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, z dopuszczeniem realizacji budowli sredniowysokich (SW) tj. 25 m,

c) geometria dachu: dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy do 15° spadku, z dopuszczeniem ele-
mentow doswietlenia oraz powtorzeniem geometrii dachu budynku istniejacego w nowych obiektach
potozonych w granicach dziatki niezaleznie od przyjetych ustalen,

d) dopuszcza sie przebudowe istniejacego budynku wskazanego wlit. a, bez mozliwo$ci nadbudowy
i rozbudowy przekraczajacej wysokos$¢ dopuszczona w lit. b,

e) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,
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39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

g) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

4.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 14 m,

b) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,

c) dopuszcza si¢ powtdrzenie geometrii dachu istniejacego budynku w nowych obiektach potozonych
w granicach dziatki niezaleznie od ustalenia w lit. b,

d) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

5.P/U:

a) dopuszcza si¢ funkcje bocznicy kolejowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

€) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementow do$wietlenia,

d) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 200 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

6.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 14 m,

b) dopuszcza sie wysoko$¢ budowli zwiazanych z technologia zaktadu: do 22 m,

¢) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementow doswietlenia,

d) uktad zabudowy wzajemnie rownolegly lub prostopadly do istniejacej zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

7.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,

¢) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 100 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

8.P/U:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m,

b) dopuszcza sie wysoko$¢ budowli zwiazanych z technologia zaktadu: do 22m,

€) geometria dachu: nie ustala sie,

d) uktad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow przy granicy z dziatka nr 184,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 200 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

9.P/U:

a) dopuszcza sig realizacjg¢ budowli przeciwpowodziowych,

b) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 5 i 7,

¢) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementow doswietlenia,

d) uktad zabudowy wzajemnie rownolegty lub prostopadty do istniejacej zabudowy,

e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 100 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

10.P/U:

a) dopuszcza sig realizacj¢ budowli przeciwpowodziowych,

b) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3, 51 7,

¢) wysoko$¢ zabudowy: do 20 m, dopuszcza sie budowle wysokie (W),

d) geometria dachu: nie okresla sig,

e) uktad zabudowy wzajemnie rownolegty lub prostopadty do istniejacej zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 100 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.ZP:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,

b) dopuszcza sie urzadzenia wodne,
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pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
47) 2.ZP:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne,
€) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
48) 3.ZP:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) dopuszcza sie urzadzenia wodne,
¢) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
49) 4.ZP:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 i 5,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
50) 1.WS:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
51) 2.WS: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
52) 1+2.KD-Z: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
53) 1.KD-L:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw wzdtuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
54) 2.KD-L:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw wzdtuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
55) 3.KD-L:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
56) 4.KD-L: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
a) minimalna, istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
57) 5.KD-L:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) dopuszcza sig lokalizowanie parkingdw wzdtuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
58) 1+10.KD-D: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
59) 1.KDW:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
60) 2+ 6. KDW: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
61) 1.KS-g:
a) wysokos¢ zabudowy: do 4 m,
b) geometria dachu: dach ptaski,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
62) 1+2.IT:
a) wysokos¢ zabudowy: do 6 m,
b) geometria dachu: w nawiazaniu do charakteru sasiadujacej zabudowy; dopuszcza sie dach ptaski
w budynkach o wysoko$ci do 4 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I.
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DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstaweg do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roéwna:
1) dla terenéw P/U, U: 20%;
2) dla terenow MW, M: 10%;
3) dla pozostatych terendéw: 15%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
J. Gadzinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL1/468/14
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"OBSZARU "SWIDNICA - ZARZECZE II

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XL1/468/14
RADY MIEJSKIE) W SWIDNICY
Z DNIA 27 CZERWCA 2014 r.
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USTALENIA PLANU:
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL1/468/14
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica — Zarzecze 11”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 624 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica — Zarzecze 117, posta-
nowita:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Elzbiete i Krzysztofa Twardowskich, pismem z dnia 7 kwiet-
nia 2014 r., dotyczace zmiany zapisow dla terenu 2.M/U w zakresie dopuszczenia realizacji, na dz. nr 110 i 111
AM 1 Obreb 3, rozbudowy istniejacego budynku uzytkowego z przeznaczeniem na ustugi warsztatowe (samo-
chody) i magazynowo-hurtowe.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na terenie oznaczonym symbolem 2.M/U dopuszcza si¢
wylacznie ushugi uzytecznosci publicznej w rozumieniu § 3 pkt 11 projektu uchwaty. Ustugi warsztatéw samo-
chodowych, magazynowo-hurtowych nie naleza do ustug uzyteczno$ci publicznej, stanowia funkcje uciazliwa
dla zabudowy mieszkaniowej.

Plan dopuszcza utrzymanie funkcji istniejacych obiektow (budynkéw i lokali uzytkowych), jezeli usytuowanie
tej funkcji nastapito zgodnie z prawem.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL1/468/14
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,.Swidnica —
Zarzecze 1I” wystapia zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: bu-
dowa irozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, budowa i rozbudowa
drog publicznych.

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury. Reali-
zacja tych zadan bedzie si¢ odbywac¢ ze §rodkow wilasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat
adiacenckich) oraz wszelkich $rodkow pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscia partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.
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