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UCHWALA NR LIV/500/14

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
MUCHOWIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz w zwiazku z uchwata nr XI1V/105/07 Rady Miej-
skiej Strzelina z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Muchowiec, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Muchowiec zwa-
ny dalej planem.
2. Granice obszaru objgtego planem, obejmujace obszar obrgbu Muchowiec oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaty w skali 1:2000, sporzadzony na mapach zasadniczych
i katastralnych, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
b) rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaty w skali 1:2000, sporzadzony na mapach katastralnych,
stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
C) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania

(funkcji) Iub r6znym sposobie zagospodarowania terenu.

3) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wzno-
szenie budynkéw oraz budowli naziemne niebedace liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

b) obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania elewacji fronto-
wej przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami
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przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; Z lica elewacji, okreslonej obowiazujaca lub nieprzekraczalng linia za-
budowy, moga wystawac nastgpujace elementy: gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m, okapy — nie wigcej niz
0,80 m, czgsci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg (takie jak wyku-
sze, balkony) — nie wigcej niz 1,50 m, tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy
—nie wigcej niz 2 m.

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub po-
szczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu.

5) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe.

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ogra-
niczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty
i urzadzenia pelniace stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopusz-
czalnym.

8) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych charakter nie powoduje konfliktow sasiedz-
twa oraz niezaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (moga-
cych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).

9) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystyczne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objetego planem.

b) granica obszaru objetego zatacznikiem graficznym nr 1.

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenOwW — oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace:

a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendw.
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obszary wyltaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia,

b) odcinki drog, na ktorych obowiazuje urzadzenie szpaleru drzew wysokich.

Cc) stanowiska zwierzat chronionych,

d) stanowiska roslin chronionych,

e) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”,

f) granica obszaru Natura 2000 — fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Karszowek™ (kod ob-

szaru PLH020098).

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — scistej (A),

c) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (K),

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW),

e) stanowiska archeologiczne.
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) zmiana typu linii zabudowy.
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6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — strefa dopuszczalnej
lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowigzujacymi ustaleniami planu i majace
charakter informacyjny:
1) proponowany podziat geodezyjny.
2) proponowana lokalizacja budynkow.
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne.
4) pomniki, obiekty malej architektury.
5) tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Krynki i jej doptywow.
6) strefa ochrony ekosystemow zrownowazonego rozwoju rzeki Krynki.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny ustug — 0znaczone symbolem U;
3) teren ustug publicznych — oznaczony symbolem UP;
4) teren ustug sportu — 0znaczony symbolem US;
5) teren ustug spotecznych — schronisko dla bezdomnych zwierzat oraz hotel dla matych zwierzat, oznaczony
symbolem Ush;
6) tereny rolne — oznaczone symbolem R;
7) teren zabudowy zagrodowej — o0znaczony symbolem RM;
8) tereny laséw i dolesien — 0znaczone symbolem ZL;
9) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS;
10) tereny drog klasy glownej — 0znaczone symbolem KDg;
11) teren drogi klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDz;
12) teren drogi klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDI;
13) tereny drog klasy dojazdowej — 0znaczone symbolem KDd;
14) tereny drog wewngetrznych — o0znaczone symbolem KDw;
15) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem KK;
16) teren urzadzen kanalizacji — 0znaczony symbolem K;
17) teren urzadzen farmy fotowoltaicznej, oznaczony symbolem EF.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastepujace tereny, ktore okresla si¢ obowiazko-
wo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czeéci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudo-
wy dzialki, liczbg kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, linig¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej —
dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

c) odbudowg budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”, na terenie ktorego obowiazuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10

Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobra-
zowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40, poz. 563).
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej (A), dla zespotu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow dec. nr 732/W z dnia 18 wrzesnia 1996 r.; dawny dwor i zabudowa folwarczna ujgte sa w wojewodz-
kiej ewidencji zabytkow, w granicach ktore;j:

1) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych zespotu i poszczegodlnych elementow zabytkowych nad
wszelka dziatalnoscig inwestycyjna.

2) nalezy utrzyma¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz poszcze-
golne elementy tego uktadu, w tym budynek dawnego dworu, historyczne ogrodzenie, (ogrod uzytkowy),
zabudowania folwarczne.

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

4) na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wytacznie w miejscu nieistnieja-
cych historycznych budynkéw, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwordéw, kolorystyki z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych mate-
riatlow; obowiazuje nawiazanie do cech historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna.

5) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespot; napowietrzne linie powinny zostac
docelowo usunigte; rozbudowe, budowe nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektowac
jako kablowe.

6) dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustala strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (K), zgodnie z 0znaczeniem na rysun-
ku planu, w granicach, ktorej:

1) w przypadku modernizacji, rozbudowy, przebudowy obiektow istniejacych wymaga si¢ nawiazania gaba-
rytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej;
W przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z ist-
niejaca czescia.

2) nowa zabudowa powinna nawiazywaé¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty i uzytych ma-
teriatow

3) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m.

4) w nowo realizowanej zabudowie mieszkaniowej nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie
nachylenia 38°—45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub blacho dachéwka w kolorze ceglastym.

5) nalezy zachowa¢ nasadzenia przydrozne.

6) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace.

7) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np.: siding) jako elewacyjnych materiatéw oktadzinowych.

8) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych. Forma, materiat i wysoko$¢ ogro-
dzenia powinna nawiazywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen.

9) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru.

10) dopuszcza sig lokalizacjg silosow, zbiornikoéw na materialty masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabu-

dowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych
obiektow.

§ 10. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW), obejmujaca tereny
0 domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych oraz miejscowosci o metryce $redniowiecznej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach, ktorej ustala si¢ — dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemny-
mi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu.
1) Zespot dworski (dec. nr 732/W z dnia 18 wrzesnia 1996 r.):
a) Dwor, ob. dom mieszkalny nr 42, pot. XVIII, XIX, XX w.,
b) Oficyna mieszkalna I, nr 40, ok. 1900 r.,
c¢) Oficyna mieszkalna Il, nr, ok. 1880 r.,
d) Obora, nr 42, ok. 1880,
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e) Gorzelnia, ob. Obora, nr 42, 0k.1862 r.,
f) Spichlerz, nr 42, XVIII, p. XX w.,

g) Stodota I, nr 42, k. XIX w.,

h) Stodota II, nr 42, k. XIX w.,

i) Stodotfa III, nr 42, k. XIX w.,

j) Stodota IV, nr 42, k. XIX w.,

k) Mur graniczny,

I) Teren sadu i ogrodéw gospodarczych.

2) Dom mieszkalny nr 13, k. XIX w.

3) Dom mieszkalny nr 16, k. XIX w.

4) Dom mieszkalny nr 19, ok. 1900 r.

5) Dom mieszkalny nr 20, ok. 1860 r.

6) Dom mieszkalny nr 21, k. XIX w.

7) Dom mieszkalny nr 22, ok. 1900r

8) Dom mieszkalny nr 26, ok. 1900 r., stodota, nr 26, 0k.1900 r.

2. Dla obiektéw objetych ochrona obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane.

2) nalezy utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny.

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku. W przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku.

4) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym cera-
miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych.

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”.

6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

8) zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktuali-
zowany.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace chronione stanowiska archeologiczne:
1) 1/9/87-30AZP — slad osadnictwa z okresu neolitu
2) 2/10/87-30AZP — §lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckie;j.
2. Dla chronionych stanowisk archeologicznych, ustala sig:
1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ zalesiania gruntow ornych w obszarach stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1 do MN3.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym; dodatko-
wo na terenie MN1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej.
2) uzupetniajace:
a) ushlugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy na dziatce,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachowka
ceramiczng lub cementowg kolorze ceglastym.
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.
3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter i poddasze.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 2743

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)
15)

16)

17)
18)
19)
20)

21)
22)

towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza

si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustu-

gowych i garazowych powinna nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziafce.

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz — 0,3.

Mmaksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6.

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej

dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,5.

zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych),

b) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt be-
tonowych — dopuszcza si¢ wytacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemo-
wych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okta-
dzin imitujacych te materiaty).

ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk postojo-

wych, w tym parkingéw terenowych i garazy, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie.

b) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co naj-
mniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz

W nastepujacych odleglosciach, mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:

a) 6 mod drogi dojazdowej KDd4,

b) 10 m od drogi glownej KDg3,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDw.

Na terenie oznaczonym symbolem MN1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio i w zblizeniu

do granicy dziatek.

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach

odrebnych — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na §rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o §ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

ograniczenia okreslone w pkt 13 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkin-

gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyznacza si¢ obszary wolne od zabudowy obowiazkowo zagospodarowane zielenia, zgodnie z 0znacze-

niem na rysunku planu.

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

c) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.

zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sig¢ korzystanie

z whasnych uje¢ wody.

odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warun-

kami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j.

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikdw na nie-

czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.
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23) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

25) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

26) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

27) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

28) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

29) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-
nikacji realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych.

31) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4 do MN12,
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej);
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz whudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy na dzialce,
C) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,
d) na terenie MN4 i MN9 zabudowa wielorodzinna.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachow-
ka ceramiczng lub cementowa kolorze ceglastym.

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) wysokos$¢ nowo realizowanych budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondy-
gnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow wielorodzinnych.

5) budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym da-
chem; forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz — 0,4.

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8.

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,4.

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk postojo-
wych, w tym parking6éw terenowych i garazy, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,
b) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co naj-
mniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 50m” powierzchni uzytkowej ustug.
10) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
W nastepujacych odleglos$ciach, mierzonych od linii rozgraniczajacej drogi:
a) 6 mod drogi dojazdowej KDd4 na terenach oznaczonych MN8, MN9,
b) 4 m od drogi dojazdowej KDd4 na terenach oznaczonych MN10, MN11,
c) 10 m od drogi gtéwnej KDgl,
11) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 900 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancja 15°.
12) ustala si¢ wielkos$¢ produkcji zwierzecej do 40 jednostek przeliczeniowych DJP.
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13) na rysunku planu wyznaczono granice obszaru zalewu wodami Q1% — terenéw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi, dla ktérych brak jest prawomocnej decyzji; w przypadku, jezeli zostanie dla tego
obszaru ustanowiona prawomocna decyzja, jej ustalenia stana si¢ wiazace dla niniejszego planu.

14) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na §rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o §ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

16) ograniczenia okreslone w pkt 16 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkin-
gOw oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

17) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow
wtornych.

18) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

19) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warun-
kami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadceg sieci kanalizacyjne;.

20) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

21) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

22) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

23) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzic¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

25) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna.

26) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

27) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

28) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

29) rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-
nikacji realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych.

31) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U1, U2, U3.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) ustugi rzemiosta,

c) obstuga produkcji rolnej, przez co rozumie sie obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwiazane z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na terenach oznaczonych
symbolem U1, U2.

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej),
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci w przedziale 38°—45°, krytym dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)
27)

wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziem-

nych, w tym: parter i poddasze.

budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym da-

chem.

dla obiektow gospodarczych stuzacych do przechowywania $rodkoéw produkcji rolnej, sprzgtu oraz ptodow

rolnoych, 0 rozpictosci konstrukcji wigkszej niz 12 m dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale 20°-

45",

dopuszcza sig¢ lokalizowanie wiat rolniczych na tytach istniejacej zabudowy, dla ktérych nie obowiazuja

ograniczenia dotyczacych nachylenia potaci; wysoko$¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6 m.

dopuszcza si¢ lokalizacjg siloséw, zbiornikow na materiaty masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabu-

dowa, w miejscach nie eksponowanych.

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 0,3 na terenie oznaczonym symbolem U1, U2,

b) 0,4 na terenie oznaczonym symbolem U3.

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,7 naterenie oznaczonym symbolem U1, U2,

b) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem U3.

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej

dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,3.

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca

do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

ustala sie wielko$¢ produkeji zwierzecej do 100 jednostek przeliczeniowych DJP.

ustala si¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowi-

sko.

ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow

i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow

wtornych.

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,

Z dopuszczalna tolerancja 15°.

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi

przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j.

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nie-

czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow przepi-

soOw odrgbnych.

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji

deszczowej i urzadzen wodnych.

tereny, na ktoérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy

utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny pod warunkiem spetnie-

nia wymogow przepisow odrebnych.
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28) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-
nikacji realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

29) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych.

30) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu, place zabaw.
2) uzupetniajace: lokalizacja innych funkcji publicznych, zielen, obiekty socjalne i technicznego wyposazenia,
komunikacja, parkingi, urzadzenia towarzyszace.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie budowe dwdoch budynkéw zwiazanych z funkcja podstawowa terenu (szatnie, sanitariaty,
siedziba klubu sportowego).

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢é 7m oraz dwoch kondygnacji nadziem-
nych, w tym: parter i poddasze uzytkowe.

3) budynki z dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci w przedziale 38°—45°, krytym dachdéwka cera-
miczna lub cementowa w kolorze ceglastym.

4) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KDd2, jak na
rysunku planu.

6) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbato$é o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuja nastepujace zasady umieszczania no$nikow reklamowych: zakazuje si¢ umieszczania no-
$nikow reklamowych nie zwiazanych z bezposrednio z danym obiektem, powierzchnia reklam, monto-
wanych na budynkach i ogrodzeniach posesji, nie moze przekroczyé 1,5 m?, powierzchnia reklam wol-
no stojacych nie moze przekroczy¢ 2,5 m?, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkow, powinna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

) dopuszcza sig tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

8) dziatalnos¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowi-
ska uciazliwosciami w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych.

9) na rysunku planu wyznaczono granicg obszaru zalewu wodami Q1% — terenéw zagrozonych zalaniem wo-
dami powodziowymi, dla ktorych brak jest prawomocnej decyzji; w przypadku, jezeli zostanie dla tego ob-
szaru ustanowiona prawomocna decyzja, jej ustalenia stana si¢ wigzace dla niniejszego planu.

10) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ushug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne, w tym $wietlica, biblioteka itp.
2) uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig przeksztatcenie terenu pod funkcjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°—45°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym.
3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczyé 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziem-
nych, w tym: parter i poddasze.
4) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wiekszy niz — 0,4.
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5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8.
6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej

dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,4.

7) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych.
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

10)

11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

24)

a) obowiazuje szczegdlna dbato$é o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuja nast¢pujace zasady umieszczania nosnikow reklamowych: zakazuje si¢ umieszczania no-
$nikow reklamowych nie zwiazanych z bezposrednio z danym obiektem, powierzchnia reklam, monto-
wanych na budynkach i ogrodzeniach posesji, nie moze przekroczyé¢ 1,5 m?, powierzchnia reklam wol-
no stojacych nie moze przekroczyé 2,5 m?, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkéw, powinna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku.

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi

przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjne;j.

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

wstepne oczyszczanie $ciekoOw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczysz-

czen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowa-
nych na terenach wtasnych inwestora.

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji

deszczowej i urzadzen wodnych.

tereny, na ktoérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy

utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

zasilanie w energig elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnie-

nia wymogow przepisow odrgbnych.

rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-

nikacji realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-

nych w przepisach odrgbnych i gminnych.

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-

logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-

wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug spotecznych — schroniska dla bezdomnych zwierzat i hotelu dla ma-

lych zwierzat, oznaczony na rysunku planu symbolem Ush.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — schronisko dla bezdomnych zwierzat wraz z niezbgdna infrastruktura.
2) uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe przeznaczona na staty pobyt zwierzat (w tym budynki z pomieszczeniami prze-

znaczonymi do celéw opieki weterynaryjnej i sal zabiegowych oraz spalarni zwierzat padtych), budynki
administracyjno-biurowe z zapleczem, budynki gospodarczo-garazowe, budynki ustugowe oraz obiekty
matej architektury, wiaty i utwardzone wybiegi dla zwierzat; w budynkach administracyjno-biurowych do-
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puszcza sig¢ wydzielanie mieszkan dla pracownikow schroniska i pomieszczen przeznaczonych do celow
socjalnych.

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m oraz dwoch kondygnacji nadziem-
nych, w tym: parter i poddasze uzytkowe.

3) teren schroniska i hotelu powinien by¢ ogrodzony, i zabezpieczony przed dostgpem zwierzat z zewnatrz.

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDd6, jak na
rysunku planu

5) obszar znajdujacy si¢ wokdt ogrodzenia nalezy obowiazkowo zagospodarowaé pasem o szerokosci, co
najmniej 10 m zieleni wiclopigtrowej, w czgsci zimozielonej (drzewa i krzewy).

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz — 0,3.

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6.

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz — 0,5.

9) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

10) zaopatrzenie w wodg:

a) przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody (studnie gtebinowa), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

12) w przypadku produkcji $ciekow o ponadnormatywnym zanieczyszczeniu lub sktadzie odbiegajacym od
sktadu $ciekow bytowo-gospodarczych nalezy je zgodnie z przepisami odrgbnymi bezwzglednie podczy-
$ci¢ na wlasnym terenie przed wpuszczeniem $ciekow do kanalizacji gminne;.

13) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

14) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych.

15) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowoéw odwadniajacych drogi publiczne.

17) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

18) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

19) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

20) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

21) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnie-
nia wymogow przepisow odrgbnych.

22) rozbudowe lub lokalizowanie nowe;j sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-
nikacji realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

23) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych.

24) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R1 do R28.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolne.
2) uzupetniajace — cieki wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Wyjatek stanowia tereny znajdujace si¢ w strefie do-
puszczalnej lokalizacji zabudowy zagrodowej z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych.
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2) dopuszcza sig, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej — po uzgodnieniu
i na warunkach okres$lonych przez zarzadcow i operatorow istniejacych sieci.

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z nimi urzadzen
stluzacych celom zaopatrzenia w wodg.

5) rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomu-
nikacji realizowac¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6) dopuszcza si¢ wypetnienie wystgpujacych zaglebien poeksploatacyjnych materiatem mineralnym (z wyta-
czeniem odpadoéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub le$nym.

7) wzdtuz rowdéw melioracyjnych zaleca si¢ realizacje¢ biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych.

8) na terenach, na ktorych wystepuja stanowiska fauny i flory chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich
siedlisk, ktore okreslaja przepisy odrebne.

9) czgs¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduja si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 —
fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Karszowek™ (kod obszaru PLH020098), dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w szczegdlnosci zapisy zawarte w art. 33-39
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.).

10) wyznacza si¢ obszar przeznaczony obowiazkowo do zagospodarowania zielenia, zgodnie z 0znaczeniem

na rysunku planu; nasadzenia zieleni z uzyciem gatunkow zimozielonych nie moga by¢ nizsze niz 3m.
4. W granicach terenow rolnych wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1%,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych okresla sig:

1) do czasu ustanowienia obszaréw bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia, wprowadza sie
na obszarze objetym zasiggiem zalewu wodami Q1% zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga
utrudnia¢ ochrong przed powodzia, a w szczeg6lnosci:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody,

C) wznoszenia obiektoéw budowlanych,

d) zmiany uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewow.

2) na obszarze objgtym zasiggiem wodami Q1%, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabu-
dowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

b) wykonywanie robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

c) lokalizacje¢ urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami.

3) w przypadku ustanowienia obszaréw bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia, ich zasiegi,
zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow wynikajace z decyzji stana si¢ wiazace
dla niniejszego planu i nadrzedne nad ustaleniami zawartymi w ust. 1.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace:
a) gospodarstwo agroturystyczne,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym,
2) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, 0 nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, krytym dachowka
ceramiczng lub cementowa kolorze ceglastym.
3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.
4) wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i poddasze.
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5) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym dachem; forma

architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz — 0,4;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8.
8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy

niz — 0,4,

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stalych stanowisk postojowych, w tym parkingow tere-

10)
11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

30)

nowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie;

ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy jak na rysunku planu;

okresla sig szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 900 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego,
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

ustala si¢ wielko$¢ produkeji zwierzecej do 40 jednostek przeliczeniowych DJP;

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach

odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigC, z zastrzezeniem pkt. 15, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

ograniczenia okreslone w pkt 14 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja droég publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiektow

i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow, i surow-

coOw wtornych;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warun-

kami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadceg sieci kanalizacyjne;j;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nie-

czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy

utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate §cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowu odwadniajacego droge publiczna;

zasilanie w energig elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sig rozbudowg istniejacej oraz lokalizowanie nowej, zgod-

nie z przepisami odrgbnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-

nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw proeko-

logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) nie po-

wodujacych zanieczyszczenia powietrza.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do ZL3.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: lasy i dolesienia.
2) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem ZL3.
3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) na terenach oznaczonych symbolem ZL1, ZL2, ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturo-
wych, z wylaczeniem obiektéw zwiazanych z prowadzona gospodarka lesna.
2) dopuszcza sig¢ prowadzenie pieszo — rowerowych ciagéw spacerowych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem od WS1
do WS9.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: rzeki, cieki
i rowy melioracyjne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow gospodarki wodnej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nieoczyszczonych $ciekow bytowych i gospodarczych.
5) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduja si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 —
fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Karszowek” (kod obszaru PLH020098), dla ktorego obo-
Wwiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w szczegolnosci zapisy zawarte w art. 33-39 usta-
wy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.).
6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy glownej G1/2 w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 378, oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDg1l do KDg4;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komuni-
kacji publicznej gtownej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami, jak na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

3) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) ustala si¢ obowiazek lokalizacji $ciezek rowerowych.

5) na trenach zabudowanych ustala si¢ obowiazek lokalizacji obustronnych chodnikow.

6) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu pie-
szego (pasy, $wiatla, ptotki).

7) ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikoéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan oséb niepelnospraw-
nych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

8) wyznacza si¢ odcinki drog, na ktorych nalezy zlokalizowaé szpalery zieleni wysokie;j.

9) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznoS$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyzna-
czanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

10) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw reklamowych w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowe-
go, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

11) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi poza jezdnia za
zgoda zarzadcy drogi.

12) linia zabudowy na obszarze zabudowanym minimum 10m od linii rozgraniczajacej drogi oraz ze wzglgdu
na istniejaca zabudowe zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu i odpowiednio 20 m poza obszarem za-
budowanym.

13) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej w ciagu drogi powiatowej nr 47 313,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunika-
cji publicznej zbiorczej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznacza-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, $ciezek rowerowych, elementow
matej architektury.

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem te-
renu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wy-
nikajacymi z przepisow odrgbnych.

6) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

7) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 47 391,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunika-
cji publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji zbio-

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczego6lnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowa¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznacza-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, sciezek rowerowych, elementow
matej architektury.

5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

. Dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

7. Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

o

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDd1 do KDd8,
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komuni-
kacji publicznej dojazdowej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikoéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan oséb niepelnospraw-
nych, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyzna-
czanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

5) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrgbnionej
czescei jezdni i chodnika.

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow matej architektury.

7) dopuszcza sig¢ odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem te-
renu, warunkami geologiczno — inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

8) wyznacza si¢ odcinki drog, na ktorych nalezy zlokalizowaé szpalery zieleni wysokiej, w odstgpach nie
mniejszych, niz co 12 m.

9) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

10) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw.
2. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunika-
cji wewnegtrzne;j.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego.
3) dopuszcza si¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
4) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren komunikacji kolejowej, zwiazany z nieczynna linia kolejowa relacji Brzeg-Strzelin;

b) w przypadku likwidacji terenu komunikacji kolejowej dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
droga lokalna w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowe-
rowe oraz zielen, turystyczna $ciezka pieszo-rowerowa wraz z zielenia i obiektami malej architektury,
zabudowa mieszkaniowa ograniczona do istniejacego budynku kolejowego (przy skrzyzowaniu dawnej
linii kolejowej z droga wojewodzka nr 378).

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wszelkie inwestycje musza uwzgledniaé¢ uciagzliwo$ci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem, promienio-
waniem elektromagnetycznym.
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2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terendow kolejowych nalezy wykonaé¢ zgodnie

Z przepisami odrebnymi, a w przypadku nasadzen zieleni w sasiedztwie przejazdéow drogowo-kolejowych

Z zachowaniem obszaréw widocznosci.

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu.

4) w przypadku likwidacji terenu komunikacji kolejowej, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania dla
terenu drogi lokalnej:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami jak na rysunku planu;

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicznych i infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
drogi uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktéorych obowiazuje:
szczegblna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich odpo-
wiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej, wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walo-
rach estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony), zakazuje si¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowac
w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu i widocznosci.

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
Z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia kanalizacji.
2) uzupetniajace: zielen i urzadzenia towarzyszace.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrgbie terenu.
2) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen farmy fotowoltaicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
EF.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: produkcja energii elektrycznej wykorzystujacej promieniowanie stonecznej z uzyciem systemu
fotowoltaicznego.
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace i zielen.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zabudowa systemami fotowoltaicznymi 0 mocy nieprzekraczajacej 7,5 MW.
2) odlegtos¢ obiektow od granic dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i obiektéw zlokalizowanych w obrebie terenu.
4) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem znakéw firmowych, informacji o producencie, wykonawcy lub
zarzadcy.
5) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoséci wynosi 4m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
Z dopuszczalna tolerancja 15°.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Stawke procentowsa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, U, RM, KDw, EF.
2) 1% dla terenow oznaczonych symbolami: US, UP, USh, R, ZL, WS, KDg, KDz, KDI, KDd, KK, K.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Strzelin.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Strzelina:
M. Siedlarz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LIV/500/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA Zalacznik graficzny nr 1
PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI do uchwaly Rady Miejskiej w Strzelinie
MUCHOWIEC NF oo Z 0NN ....MaJA 20141,
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LIV/500/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI
MUCHOWIEC

I

el ‘ ; & 3
N oK 2
g 1oy,

. —a—E =]




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 2743

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LIV/500/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Muchowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wylozenie do publicznego wgladu do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko, nie
rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr LIV/500/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Muchowiec, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz
budowie drog gminnych publicznych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji 0 ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin
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