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UCHWALA NR XXXV1/328/2014
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Dobrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2013 r., poz. 594, z p6zn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku
z uchwata nr XXXV111/326/2010 Rady Gminy Czernica z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Do-
brzykowice. Rada Gminy Czernica stwierdza, ze sporzadzana zmiana miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Czernica Rady Gminy Czernica XXVIII/261/2013 z dnia 30 sierpnia
2013 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czgScia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznacze-
nia podstawowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, mar-
Kizy;

5) przepisy szczegodlne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy praw-
ne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczenie uzupehniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) komunikacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje: parkingdw, garazy, placow postojowych, placow ma-
newrowych;

9) zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisow odrgbnych), oznaczona symbolem MN — tereny prze-
znaczone pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz
obiektami matej architektury;

10) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ tereny, na ktorych zlokalizowano budynek wielorodzinny
(W rozumieniu przepisow odrgbnych) lub zespot takich budynkow, oznaczona symbolem MW;

11) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwiazane z nim budynki o charakterze
mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna) oraz ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zie-
lenia, oznaczony symbolem MN/U; proporcje pomigdzy dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu
i obiektow z nim zwiazanych moga by¢ dowolne;

12) ustugi — dziatalnos$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatal-
no$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur i agencji, dziatalnos¢ osrodkow i placowek
naukowych lub edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i telekomunikacyjnych,
zdrowia i opieki spoteczne;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, tere-
ny zabudowy ustugowe;j;
3) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;
4) KDD - droga klasy D — dojazdowa.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja dopuszczenia i ogranicze-
nia zawarte w Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
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1) ustala sig¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenie dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;
2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchnio-
wych;
3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgb-
nych:
a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,
¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach ktérej zamierzenia inwestycyjne
zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwiazanych z utrzymaniem i obstuga komunikacji — zatoki, par-
kingi, wiaty przystankowe;

2) ogrodzenia dziatek przylegte do drog publicznych dopuszcza si¢ o wysokosci nie wyzszej niz 1,7 m, wyko-
nane z cegly, drewna, kamienia, metaloplastyki, zywoptotow, zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych;

3) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

4) tablice reklamowe i informacyjne winny by¢ umieszczane w rejonie wejscia do budynku lub na teren nieru-
chomosci.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu oraz w przepisach
szczegOtowych uchwaty;
2) dla istniejacych, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow lub ich czesci,
nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowg
W sposob nie przekraczajacy elewacji frontowej budynkow.
2. Pozostate parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
W przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) W granicach opracowania nie wystgpuja obszary narazone na zagrozenia powodzia.
2) w granicach opracowania planu nie ustala si¢ terendw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 900 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojace;j,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stoja-
cej,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu MW/MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stoja-
cej,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60 do
120;
3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? dla zabudowy ustugowe;j,
b) szeroko$¢ frontow dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m dla zabudowy ustugowe;j,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;
4) dla pozostatych terenéw, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60 do
120.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢: pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 3 m wolny od zabudowy,
wzdtuz krawedzi rowow melioracyjnych, umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m.

2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;
3) dopuszcza sig¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
4) dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia, ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

¢) budowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz zabez-
pieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych wytacznie siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia
i oczyszczania $ciekow,

¢) budowe przepompowni $ciekéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci da-
chowych i terendw utwardzonych w obrgbie posesji,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i1 utwardzo-
nych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji szkodliwych dla srodowiska okre§lonych w prze-
pisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca
urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o Kto-
rych mowa w lit. d,

f) wzdhuiz gérnych krawedzi skarp brzegéw, otwartych rowow melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci 3m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej,

b) rozbudowe i budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz budowe stacji transformatorowych w za-
leznosci od potrzeb,

c) dopuszcza sig¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodaro-
wania terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane,
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d) dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b;

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow,
6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ ka-

blowa,

b) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przezna-
czenie dotychczasowe.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ushugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
zdrowia i kultury, urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, garaze, parkingi, zabudowa gospodarcza, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé¢ mniejsza niz 900 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 0,8;
4) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) dach o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna kolorze ceglastym,
czarnym, grafitowym, matowym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych;
7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
8) garaze moga by¢ wylacznie parterowe, wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6 m i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;
9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
a) nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz,
b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;
10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 60% powierzchni dziatki;
12) dla terenu znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy stosowaé przepisy zawarte w § 9.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) uzupelniajace — ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludno$ci lub przedsiecbiorstw,
zdrowia i kultury, urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, garaze, parkingi, zabudowa gospodarcza, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 900 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
2) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢:
a) 12 m dla zabudowy jednorodzinnej,
b) 14 m dla zabudowy wielorodzinnej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 1,0;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) dach o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczna kolorze ceglastym,
czarnym, grafitowym, matowym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych;
7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
8) garaze moga by¢ wylacznie parterowe, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6m i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;
9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
a) nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz,
b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;
10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 25% powierzchni dziatki;
12) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy stosowaé przepisy zawarte w § 9.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) podstawowe — zabudowa ustugowa;
3) uzupelniajace — parkingi, zabudowa gospodarcza, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 1000 m?dla zabudowy ustugowe;j;
2) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢:
a) 12 m dla zabudowy jednorodzinnej,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 1,0;
4) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) dach o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna kolorze ceglastym,
czarnym, grafitowym, matowym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych;
7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
8) garaze moga by¢ wylacznie parterowe, wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6m i winny mie¢ formeg
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;
9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
a) nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz,
b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;
10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25% dla budynkoéw
mieszkaniowych;
11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35% dla budynkéw
mieszkalno-ustugowych;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 60% powierzchni dziatki;
13) dlaterenu znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy stosowaé przepisy zawarte w § 9.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — droga klasy D — dojazdowa;
2) uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jest przeznaczony na poszerzenie drogi przylegajacej do terenu
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
J. Jagielski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI1/328/
/2014 Rady Gminy Czernica z dnia 27 maja
2014r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI/328/
/2014 Rady Gminy Czernica z dnia 27 maja
2014 r.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.,
poz. 647 z pdzn. zm.).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXV1/328/
/2014 Rady Gminy Czernica z dnia 27 maja
2014r.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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