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UCHWALA NR XXVIII/157/2012
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW

z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N2.4131.845.2012.JB6 z dnia 8 stycznia 2013 r. do WSA we Wrocta-
wiu na § 14 ust. 3 pkt 18 we fragmencie ,,zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez
zarzadcg sieci kanalizacyjnej”, § 15 ust. 3 pkt 18 we fragmencie ,,zgodnie z warunkami technicznymi przyta-
czenia wydanymi przez zarzadceg sieci kanalizacyjnej”, § 18 ust. 2 pkt 1, § 18 ust. 3 pkt 17 we fragmencie
,»zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej”, § 19 ust. 1,
§ 19 ust. 3 pkt 16 we fragmencie ,,zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg
sieci kanalizacyjnej”, § 20 ust. 3 pkt 6 we fragmencie ,,zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wyda-
nymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej”, § 22 ust. 3 pkt 5 we fragmencie ,,na warunkach okre§lonych przez
zarzadcOw i operatorow istniejacych sieci”, § 23 ust. 3 pkt 5 we fragmencie ,,dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem terenu”)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lojowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejsze;j
uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz w zwiazku z uchwata
nr XL/384/06 Rady Miasta i Gminy Wiazow z dnia 11 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Lojowice, Rada Miasta i Gminy Wiazow
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lojowice zwany
dalej planem.
2. Integralng czgscia ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami;

2) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania
(funkcji) lub roznym sposobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemne nie bgdace liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi urzadzeniami,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdhuz ktérej nalezy sytuowaé budynki
oraz budowle naziemne nie bgdace liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ogra-
niczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ czg$S¢ przeznaczenia terenu, ktora dominu-
je na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kate-
gorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu iktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgSci terenu zajmuje w granicach terenu
i poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie
podstawowe;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala architekturg, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia peliace stuzebna rolg wobec
funkcji okre$lonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajgta przez budynek wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy dziatki nie wli-
cza sie.

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, mar-
Kizy;

11) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca prowadzeniu dziatalno$ci produk-
cyjnej, magazynowej sktadowej, rzemie$lniczej logistycznej w tym zwiazanej z centrum biznesu wraz
z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi;

12) ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, i maja cha-
rakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
5) teren zabudowy ustugowej zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
8) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
9) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RU;
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11) tereny wod powierzchniowych i $rodladowych, oznaczone symbolem WS;
12) teren komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS;

13) teren urzadzen wodociagowych, oznaczony symbolem W;

14) tereny drogi klasy glownej, oznaczone symbolem KDG;

15) tereny drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 5. Na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym oraz infrastrukturze technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

§ 6. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gor-
niczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ochrony posredniej ujec i zrédet wody pitnej
dla miasta Wroctawia, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia
31 marca 1974 r. nr RLSgwl053/17/74.

§ 7. Nie okresla sie¢ ogoélnych sposobow iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 2000 m’dla terenu MW, U,
b) 1000 m?dla terenu U/MN, MN, US, ZP;
2) w zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 30 mdlaterenu MW, U,
b) 20 mdla terenu U/MN, MN, US, ZP;
3) ka(g polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°do
90%;
4) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 10 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 9. Ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot patacowo-folwarczny, w ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie, placéw i chodnikow, zabudowe, mata architekture i zielen);

2) pierwszenstwo maja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

4) nalezy dostosowac obecna lub projektowana funkcje do warto$ci zabytkowych obiektéw i obszaréw poto-
zonych w strefie, a w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerze-
nie lub uzupeknienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zacho-
wania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charak-
terem obiektu;

5) nalezy dazy¢ do wyeliminowania funkcji uciazliwych i degradujacych;

6) nalezy preferowa¢ tradycyjne materiaty budowlane;

7) nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow dysharmonizujacych i tymczasowych, analogicznie nalezy postgpo-
wac w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych z obiektem jest zabronione;

9) Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia dodatko-
wych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych, stratygra-
ficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich wymogdw
przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

10) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
11) zakazuje sig¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych.
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§ 10. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w grani-
cach ktorej:

1) nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog,
ulic, placoéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy;

2) nalezy dazy¢ do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach zabytkowych z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do charakteru obiektu;

3) w procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

4) nalezy preferowaé dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego zatozenia urbanistycznego oraz obiektow zabyt-
kowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

5) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obicktow istnieja-
cych nalezy dazy¢ do nawiazania gabarytami sposobem ksztattowania bryly do miejscowe;j tradycji archi-
tektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kom-
pozycje z istniejaca czescia;

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna;

7) budowg silosoéw dopuszcza si¢ w miejscach mato eksponowanych;

8) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

9) w obiektach historycznych nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka w kolorze
ceglastym);

10) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11) nalezy dazy¢ do usunigcia lub poddania odpowiedniej przebudowie elementéw dysharmonizujacych, nie-
spetniajacych warunkow ochrony strefy konserwatorskiej analogicznie, nalezy postgpowac w stosunku do
innych elementoéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne;

12) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

13) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych z danym obiektem;

14) dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadow w miej-
scach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nieagresywnej formie;

15) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych niskiego napigcia.

§ 11. Ustala si¢ strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej dla obszaru wsi posiadajacej metryke Srednio-
wieczna, w granicach ktorej; wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem okresla si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:
1) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu;
2) dla obiektow umieszczonych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace wy-
mogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometrie¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowla-
ne,
b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku,
d) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ce-
ramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych,
e) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,
f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytko-
wych obiektow.

§ 13. Na obszarze objgtym planem okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje
oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 1MW do 3 MW.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) ushugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) dojazdy i drogi wewnetrzne.
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem ptaskim, dwuspadowym lub wielospadowym;
2) nie okresla si¢ kata spadku dachu i rodzaju pokrycia dachu;
3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 14 m;
5) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ushugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza
si¢ jako budynki parterowe;
6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz — 0,7;
7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,2;
8) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;
9) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak
w§11;

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié¢, co najmniej
2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

12) linii zabudowy nie stosuje si¢ do obiektoéw istniejacych, ktoére moga by¢ rozbudowywane poza wyznaczona
lini¢ zabudowy ale nie przekraczajac elewacji frontowej;

13) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celéw zabudowy nie okreéla sie;

14) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetniaé
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

15) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

16) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ korzystanie z whasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

18) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warun-
kami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadceg sieci kanalizacyjne;j;

19) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

21) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

22) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

23) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

24) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

25) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

26) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

27) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przylaczenia lokalnego operatora sieci;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;

29) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 1MN do 9 MN.
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2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych,
c) dojazdy i drogi wewngtrzne.
3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci min. 35°, krytym
dachoéwka ceramiczng lub cementowa;
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m;
4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze dopuszcza
si¢ jako budynki parterowe ze stromym dachem,;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych materiatem da-
chowko podobnym,;
6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,3,
b) dla zabudowy zagrodowej — 0,6;
7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dzialki nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,
b) dla zabudowy zagrodowej — 0,3;
8) dla terendow znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;
9) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak
w§11;

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki, nalezy zapewnic, co najmniej jedno stale miejsce postojowe;

11) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢, co najmnie;j
2 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej ushug;

12) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie i obowiazujaca lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;

13) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celéw zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

14) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetniaé¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

15) realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

16) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ korzystanie z whasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

18) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warun-
kami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j;

19) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

21) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

22) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne;

23) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

24) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

25) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

26) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

27) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przylaczenia lokalnego operatora sieci;
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28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

29) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace: dojazdy i drogi wewngtrzne.
3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o0 nachyleniu potaci min 35°, krytym
dachowka ceramiczng lub cementowa;
2) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako budynki wolno stojace o parametrach jak dla budynkow
mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych materiatem da-
chowko podobnym;
6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy niz —
0,6;
7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,6.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2 U.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna wraz z sieciami przesytowymi,
b) drogi i dojazdy wewngtrzne.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

2) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢ wigkszy niz —
0,8;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz — 0,1;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak
w§11;

6) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak § 10;

7) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

9) wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celéw zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

10) wydzielane w wyniku podziatéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetnia¢
warunki okre§lone w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

11) dziatalno$¢ produkeyjna, ustugowa lub rzemieslnicza nie moze powodowac ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, za-
nieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza gra-
nicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

12) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

13) scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

14) wstegpne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartoéciach zanieczysz-
czen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych
na terenach wiasnych inwestora;
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15) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

16) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

17) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne;

18) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

19) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

20) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

21) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnie-
nia wymogow przepisow odrebnych;

22) przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przylaczenia lokalnego operatora sie-
Ci;

23) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odregbnych i gminnych;

24) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zroédet ciepta.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/MN do 3U/MN.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe lub zabudowa mieszkaniowa;
2) uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) budynki z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o0 nachyleniu potaci, co najmniej 35°, krytym da-
chowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowko podobnym;
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10m;
4) ustala sig, ze stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢
wigkszy niz 0,8;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;
6) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,A” strefy konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 9;
7) dla terenow znajdujacych sig¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;
8) dla terendow znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w §11;
9) na terenie jednostki elementarnej, nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe dla uzytkownikow tego terenu
w ilosci, co najmniej jedno state miejsce postojowe na zlokalizowany tu lokal ustugowy do 100 metrow
kwadratowych powierzchni catkowitej oraz dodatkowo jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50 metrow
kwadratowych powierzchni catkowitej;

10) na terenie jednostki elementarnej nalezy zapewni¢ tymczasowe miejsca postojowe, w ilosci, co najmniej
trzy dla zlokalizowanych ustug;

11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

12) wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

13) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetniaé¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo§ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-
westor posiada tytut prawny;

15) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe]j zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujg¢ wody na dziatkach inwestorow dla zaspakajania gospodarczych
potrzeb gospodarstwa domowego;
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17) Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

18) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci pltynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow przepi-
sow odrebnych;

19) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

20) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

21) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowoéw odwadniajacych drogi publiczne;

22) zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna;

23) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

24) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

25) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny. pod warunkiem spetnie-
nia wymogow przepisow odrgbnych;

26) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

28) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej lub terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) uzupetniajace:
a) ushugi nieuciazliwe wolno stojace,
b) dojazdy i drogi wewnetrzne.
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) budynki z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci min 30°, kryte dachowka ce-
ramiczna lub cementowa;
2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych materiatem da-
chowko podobnym;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow takich jak silosy i inne obiekty magazynowe;
5) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12 m;
6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wiekszy niz
0,3;
7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej W powierzchni terenu jednostki elementarnej wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: dla zabudowy zagrodowej — 0,6;
8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 9;
9) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak
w§11;

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki, nalezy zapewni¢, co najmniej jedno state miejsce postojowe;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

12) wydzielane w wyniku podziatéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny spetnia¢
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

13) realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciagzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-
westor posiada tytut prawny;

14) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 144

15) dopuszcza sie korzystanie z wlasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

16) odprowadzenie $cickéw bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j;

17) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystos$ci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

18) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

19) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

20) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

21) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

22) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

23) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

24) przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow
przytaczenia lokalnego operatora sieci;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

26) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KS.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe; parking samochodowy;

2) uzupetniajace: obiekty socjale, zielen urzadzona.
3. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegbtowe:

1) powierzchnig nalezy utwardzic;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) nie ustala sig linii zabudowy;

4) wysokos¢ zabudowy do 4 m;

5) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

6) scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j;

7) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek po-
wierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji desz-
Czowej;

8) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

9) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

10) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

11) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnie-
nia wymogow przepisow odrgbnych;

13) przyltaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia lokalnego operatora sie-
ci;

14) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw proeko-
logicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) niepo-
wodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, 2US.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu takie jak — boiska, place zabaw;

2) uzupetniajace: obiekty socjalne i technicznego wyposazenia, komunikacja, parkingi.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkoéw do 6 m;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
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3) dziatalno$¢ realizowana W granicach terenu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowi-
ska uciazliwosciami w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych;

4) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” strefy konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;

5) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 1R do 4R.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
3. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;
3) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11;
4) dopuszcza si¢, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntdw rolnych spetniajacych warunki okreslone
W przepisach szczegolnych;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej — na warunkach
okreslonych przez zarzadcow i operatorow istniejacych sieci;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z nimi urzadzen
stuzacych celom zaopatrzenia w wodg;
7) dopuszcza sie wypehienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych materiatem mineral-
nym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych)i rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym;
8) wzdtuz rowow melioracyjnych zaleca si¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejacych,
Z zachowaniem warunku dostegpnosci komunikacyjnej do terenow.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzo-
na.

3. Na terenie ZP o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
2) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow matej architektury;
3) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 9;
4) dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtascicielem tere-

nu.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny lasoéw oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL do 11ZL.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzong gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.);
3) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych;
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych i érodladowych oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 1WS do 3WS.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyj-
ne.

3. Na terenie WS, o0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli poza obiektami gospodarki wodnej;
2) ustala sie zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do wdd nie oczyszczonych Sciekow bytowych i gospodar-

czych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen wodociagowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
i obiektow technicznych stuzacych zaopatrzeniu w wodg.

3. Na terenie W, o0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
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1) dopuszcza sie realizacje budynkéw, budowli i urzadzen stuzacych przeznaczeniu podstawowemu;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDG.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: teren komunika-
cji publicznej gtowne;.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasadyzagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 20 metrow, w terenie zabudowanym w liniach wia-
dania;
2) zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociagowa,
b) kanalizacyjna( sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD do 5KDD.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunika-
cji publicznej, dojazdowej.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw;
2) zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
4) dla terenow znajdujacych sig¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11;
5) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak § 10;
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociagowa,
b) kanalizacyjna( sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW do
4KDW.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewngtrzne;j.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metrow;
2) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11;
3) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia jak § 9;
4) dla terendow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak § 10;
5) dopuszcza sig realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociagowa,
b) kanalizacyjna ( sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 30. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — tereny urzadzen wodociagowych oznaczony na ry-
sunku planu symbolem W.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: obiekty infra-
struktury technicznej (obiekty urzadzen wodociagowych).

3. Na terenie W, o0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) do obiektéw nalezy zapewni¢ niezbedny dojazd dla stuzb technicznych;
2) dla terendow znajdujacych si¢ w strefie ,,B”” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w § 10;
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3) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia jak w § 11.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5% dla terenow MW, MN,
U/MN, RU, U.

2. Dla pozostatych terenow oraz nieruchomosci bedacych wilasno$cia Gminy Wiazow powyzsza stawke
procentowa ustala si¢ w wysokosci 1%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Maraj
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVIII/
/157/2012 Rady Miasta I Gminy Wiazoéw
z dnia 14 wrze$nia 2012 1.

| . GMINA WIAZOW
.- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
P N S OBREBU WSI LtOJOWICE

SKALA 1:1000
o e T
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/
/157/2012 Rady Miasta I Gminy Wiazow
z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU WSI LOJOWICE

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu Rada
Miasta i Gminy Wiazoéw nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/
/157/2012 Rady Miasta I Gminy Wiazow
z dnia 14 wrzes$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA TERENU W OBREBIE WSI LOJOWICE,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Lojowi-
ce, inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:

— ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 1300 m,
— sie¢ wodociagowa o tacznej dlugosci ok. 1350 m,
— sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 2600 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac si¢ bedzie ze srodkow Gminy, zgodnie z przyjgtym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie cze$ci in-
westycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktory stanowi, ze budowa lub przebu-
dowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia,
a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa migdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowey.
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