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UCHWALA NR 276/V1/2012
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowe;j
z zakresu obshugi komunikacji samochodowej we wsi Szalejéw Gorny, w granicach dzialek
ewidencyjnych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst
ustawy: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku
z uchwatami Rady Gminy Ktodzko: nr 58/V1/2011 z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodzko we wsi Szalejow Gor-
ny” oraz nr 109/VI/2011 z dnia 8 lipca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 58/VI/2011 Rady Gminy Ktodzko
z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Ktodzko we wsi Szalejow Gorny”, Rada Gminy Ktodzko po stwierdzeniu, ze miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji sa-
mochodowej we wsi Szalejow Gorny, w granicach dziatek ewidencyjnych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3 nie
narusza ustalen ,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko”,
uchwalonego uchwata nr 227/2001 Rady Gminy w Ktodzku z dnia 7 marca 2001 r. z p6zniejszymi zmianami
wprowadzonymi nastepujacymi uchwatami Rady Gminy Klodzko: nr 206/TV/2005 z dnia 10 lutego 2005 r.,
nr 304/1V/2006 z dnia 14 lutego 2006 r., nr 316/1\VV/2006 z dnia 21 kwietnia 2006 r., nr 350/1VV/2006 z dnia
27 pazdziernika 2006 r., nr 103/V/07 z dnia 30 pazdziernika 2007 r., zmieniona uchwata nr 129/V/2007 z dnia
28 grudnia 2007 r., nr 151/V/2008 z dnia 27 marca 2008 r., nr 152/V//2008 z dnia 27 marca 2008 r.,
nr 153/V/2008 z dnia 27 marca 2008 r., nr 154/\//2008 z dnia 27 marca 2008 r., nr 222/\//2008 z dnia 30 paz-
dziernika 2008 r., nr 223/V/2008 z dnia 30 pazdziernika w 2008 r., nr 311/VV/2009 z dnia 25 wrze$nia 2009 r.,
nr 319/V/2009 z dnia 25 wrzesnia 2009 r., nr 377/V/2010 z dnia 31 marca 2010 r., nr 386/V/2010 z dnia
30 kwietnia 2010 r., nr 19/V1/2011 z dnia 28 stycznia 2011 r., nr 80/VI1/2011 z dnia 30 maja 2011 r.,
nr 129/V1/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 r., nr 159/V1/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r., nr 221/V1/2012
z dnia 29 lutego 2012 r., nr 252/V1/2012 z dnia 21 czerwca 2012 r., uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej z zakresu
obstugi komunikacji samochodowej we wsi Szalejow Gorny, w granicach dziatek ewidencyjnych: nr 1053/10
i nr 1053/11 AM.3.

DZIAL 1
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowej z zakresu obstugi
komunikacji samochodowej we wsi Szalejow Gorny, w granicach dzialek ewidencyjnych: nr 1053/10
i nr 1053/11 AM.3 zwany jest w dalszej czeSci niniejszej uchwaty planem miejscowym.

2. Plan miejscowy, okre$lony w ust. 1 niniejszego paragrafu sktada sie z tekstu planu miejscowego, zawar-
tego w tresci niniejszej uchwaty oraz zrysunku planu miejscowego, sporzadzonego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacego integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
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1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ktodzko o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miej-
scowego W czasie jego wylozenia do publicznego wgladu; ktore stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwa-
ly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Klodzko o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nast¢pujace
ustalenia rysunku planu miejscowego dotyczace:
1) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) przeznaczenia terenu;
3) Scisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania;
4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
5) zasiggu strefy uciazliwo$ci akustycznej natezonego ruchu samochodowego w ciagu drogi krajowej nr 8 dla
budynkow jednokondygnacyjnych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
6) zasiegu strefy uciazliwo$ci akustycznej nat¢zonego ruchu samochodowego w ciagu drogi krajowej nr 8 dla
budynkow wielokondygnacyjnych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
7) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV 1L.-992;
8) strefy kontrolowanej wyznaczonej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej §.n. 20 kV L-992;
9) istniejacego gazociagu $redniego cisnienia 0,2 MPa i $rednicy @ 90;
10) strefy kontrolowanej wyznaczonej dla gazociagu $redniego cisnienia 0,2 MPa i $rednicy @ 90.
2. Pozostale oznaczenia rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie
stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego; petnia one funkcj¢ postulatywna badz informacyjna.

§ 4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okre§la w jego
granicach:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystegpowaniem znaczacego od-
dziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii Kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego,

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

11) kolorystyki obiektow budowlanych;

12) granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne, w szczeg6lno-
$ci ustawy wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi oraz inne ograniczenia w dysponowaniu terenem, wy-
nikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym tere-
nie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi; przezna-
czenie podstawowe terenu jest okreslone w tekScie niniejszej uchwaty i 0znaczone na rysunku planu miej-
scowego stosownym symbolem literowym;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe terenu i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie; przeznaczenie uzupehiajace te-
renu i warunki jego realizacji sa okreslone tylko w tekscie niniejszej uchwaty;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia regulacyjna okreslajaca najmniejsza, dopuszczona planem miej-
scowym odleglos¢, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢ licem swojej zasadniczej bryly;

5) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni terenu;

7) obiekty iurzadzenia towarzyszace — obiekty i urzadzenia o przeznaczeniu uzupehniajacym w stosunku do
przeznaczenia podstawowego terenu, w szczegdlnosci: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, budynki gospodarcze i garaze, zielen urzadzona, no$niki reklamowe itp.;

8) nosnik reklamowy — wolnostojace, na trwale zwiazane z gruntem urzadzenia stuzace reklamie, niepetniace
rownocze$nie innych funkcji;

9) strefa kontrolowana — pas terenu wyznaczony wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, w zasiegu znaczacego
jej oddziatywania na zdrowie ludzi, umozliwiajacy dodatkowo dostep zarzadcy lub wiasciciela w celu nad-
zoru technicznego, remontu lub rozbudowy.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sig $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi
nastepujaca kategorie terenu o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym.
1) U,KS — teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowe;;

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nalezy:

1) w oparciu o0 przeprowadzona ocene stanu technicznego istniejacej zabudowy oraz mozliwosci jej adaptacji
dla potrzeb nowych funkcji uzytkowych nalezy wytypowaé¢ budynki gospodarcze przeznaczone do wybu-
rzenia atakze zlikwidowa¢ istniejace elementy trwatego zagospodarowania, ktore nie beda mogly stuzyé
nowemu przeznaczeniu terenu;

2) zachowa¢ istniejace nasadzenia zieleni izolacyjnej i ozdobnej, wzbogacajac je nowymi nasadzeniami.

2. Ogrodzenie terenu wykona¢ w formie azurowej, o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m.
3. Nakazuje sig, by przy umieszczaniu reklam i instalacji nosnikow reklamowych, byty spetnione wymogi
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci:

1) nie stanowily one zagrozen dla ruchu samochodowego i pieszego;

2) nie byly sytuowane w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ znakoéw drogowych;

3) nie utrudniaty dostepu do terenéw sasiednich;

4) nie zacienialy istniejacych budynkéw lub terenow przeznaczonych dla realizacji nowych obiektow kubatu-
rowych;

5) zawieraly informacje tylko o placowkach ustugowych funkcjonujacych w granicy obszaru objetego planem
miejscowym;

6) forma graficzna reklam umieszczonych na no$nikach reklamowych winna by¢ estetyczna, stonowana kolo-
rystycznie i nie moze szpeci¢ otoczenia.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu

§ 8. Celem ochrony czystosci 1 zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych obowiazuja nastgpujace

zasady:

1) zakazuje sie¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu lub wdd powierzchniowych $Sciekow bytowych oraz
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi wod opadowych i roztopowych;

2) nakazuje sie respektowaé w petni zasady uregulowan gospodarki wodno-$ciekowej, okreslone w paragra-
fach 22, 23 i 24 niniejszej uchwaty;

3) zakazuje sie lokalizacji, urzadzen i obiektow wodochtonnych, ktorych zapotrzebowanie na wode moze
uszczupli¢ chronione zasoby wod podziemnych;

4) nakazuje si¢ respektowaé ograniczenia i zakazy ustalone dla terenow podlegajacych ochronie, ustanowio-
nych na podstawie przepiséw odrebnych a okre§lonych w paragrafie 16 ust. 1 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 1520

§ 9. 1. Celem zachowania wtasciwego standardu jakosci powietrza i klimatu akustycznego nakazuje si¢ re-
spektowa¢ w pelni zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w paragrafie 26 niniejszej uchwaty.

2. Przy przeksztatceniach funkcjonalnych istniejacej zabudowy i lokalizacji nowej zabudowy z przezna-
czeniem na staly pobyt ludzi nalezy uwzgledni¢ szerokosci stref ucigzliwosci akustycznej nat¢zonego ruchu
samochodowego w ciagu drogi krajowej nr 8; drogi gldwnej ruchu przyspieszonego; wskazane na rysunku
planu miejscowego, ktore wynosza odpowiednio:

1) 30 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dla budynkéw jednokondygnacyjnych;
2) 40 m liczac od zewnqtrznej krawedzi drogi dla budynkow wielokondygnacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi w obrgbie stref uciazliwosci
akustycznej drogi krajowej nr 8, okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu pod warunkiem zastosowania roz-
wiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w obrebie tej zabudowy (np. dzwigkosz-
czelne $ciany, drzwi i okna).

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji i funkcjonowania obiektow,
urzadzen i instalacji, ktére moga powodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych dla terendw zamieszkania zbiorowego.

§ 10. Celem ochrony powierzchni ziemi obowiazuja nast¢pujace zasady:
1) nakazuje si¢ respektowaé w petni zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone w paragrafie 25 ni-
niejszej uchwaty;
2) prace niwelacyjne wykonywane w ramach budowy projektowanych obiektoéw kubaturowych i trwatego
zagospodarowania terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednego zakresu, by w efekcie zachowa¢ w duzym
stopniu naturalne uksztattowanie terenu.

§ 11. Celem ochrony przyrody i waloréw krajobrazowych terenu obowiazuja nastepujace zasady:

1) przy nasadzeniach projektowanej zieleni nalezy dokona¢ wyboru rodzimych gatunkow roslin, powszechnie
wystepujacych w miejscowym srodowisku;

2) nakazuje si¢ w pelni respektowaé wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslony
W ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

3) architektura projektowanej zabudowy winna nawiazywa¢ do utrwalonych we wsi cech budownictwa regio-
nalnego;

4) uwzglednié aspekty widokowe projektowanej zabudowy z zewnetrznych tras komunikacyjnych.

§ 12. Celem ochrony zdrowia ludzi przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym
niejonizujacym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i trwalego zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na
staly pobyt ludzi w obrgbie strefy kontrolowanej, wyznaczonej dla istniejacej, napowietrznej linii elektroener-
getycznej $.n. 20 kV L-992 okres$lonej w paragrafie 18 ust. 3 i paragrafie 27 ust. 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Obszar objety planem miejscowym lezy na terenie podlegajacym ochronie konserwatorskiej, jako
obszar zabytkowy 0 historycznym uktadzie ruralistycznym.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach obszaru zabytkowego
0 historycznym uktadzie ruralistycznym nakazuje sig:
1) zachowa¢ oraz wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu miejscowosci;
2) nowe obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie terenu dostosowa¢ do historycznej kompozycji prze-

strzennej.

3. W granicach obszaru objetym planem miejscowym nie ma stanowisk zabytkow archeologicznych, za-
bytkéw architektury 1 budownictwa oraz dobr kultury wspodtczesne;.

4. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot ziemnych przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych
nalezy wszczaé niezbedne dziatania, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 14. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie ma przestrzeni publiczne;j.
Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenu wyznaczonego na rysunku
planu miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi sa okreslone w paragrafie 32, tj. w ustale-
niach szczegotowych niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustanowionych
na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym terendéw gorniczych

§ 16. 1. Teren objgty planem miejscowym znajduje si¢ w granicach:

1) terenu i obszaru gorniczego zk6z wod leczniczych ,,Polanica-Zdr6j”, ustanowionych decyzja koncesyjna
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa nr 165/93 wydana 16 lipca 1993 r. dla Ze-
spotu Uzdrowisk Ktodzkich S.A. w Polanicy Zdroju na eksploatacj¢ wod leczniczych, z pozn. zm.;

2) terenu ochrony posredniej uje¢ i zrédet wody pitnej przeznaczonej do spozycia dla miasta Wroctawia, usta-
nowionego decyzja nr RLS.gw. 1053/17/74 Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu z dnia 31 marca
1974,

3) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj — Bystrzyca
Ktodzka”;

2. Obszar objety planem miejscowym nie znajduje si¢ w granicach:

1) stref ochronnych ustanowionych dla gminnego ujgcia wody pitnej przeznaczonej do spozycia przez ludzi
decyzja wodnoprawna Urzedu Wojewodzkiego w Watbrzychu z dnia 30 grudnia 1991 r.;

2) obszaréw chronionych ustanowionych ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe ani in-
dywidualnych form ochrony przyrody.

Rozdzial 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zawartych w granicach planu
miejscowego

§ 17. W granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, pod
warunkiem pelnego respektowania ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, $cisle okre-
$lonych dla niego linii rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy i obstugi komunikacyjnej oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) przy podziale nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,U,KS” ustala si¢ nastgpujace
zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej z podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do obstugujacego ja uktadu komunikacyjnego winien wynosi¢
90°; z tolerancja 10%.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko i zdrowie ludzi; za wyjatkiem nie-
zbgdnych obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Dziatalnos¢ przedsiewzigé lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia miejscowego srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor po-
siada tytul prawny.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy i trwalego zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi
w obrebie strefy kontrolowanej o szerokosci 22 m wyznaczonej wzdluz trasy istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV L-992, tj. 2x11,0 m po obu stronach linii, liczac w poziomie od osi linii.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowama W obrqble strefy kontrolowanej 0 szerokosci
3,0 m, wyznaczonej wzdhz trasy istniejacego gazoc1qgu sredmego cisnienia 0,2 MPa i $rednicy @ 90,
tj. 2x1,5 m po obu stronach gazociagu, liczac w poziomie od osi gazociagu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji kolowej

§ 19. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym z drogi powiatowej
nr 3240D, relacji: Szczytna — Polanica-Zdréj — Szalejow Gorny; drogi klasy zbiorcze;j.
2. Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym z drogi krajowej nr 8.
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§ 20. 1. W obrgbie terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone-
go symbolem ,,U,KS” nalezy przewidzie¢ realizacj¢ manewrowych drog wewngtrznych, ktorych parametry
odpowiada¢ beda wymaganiom samochodowego ruchu cigzkiego a takze pelni¢ beda funkcje drog pozaro-
wych.

2. W granicach terenu zabudowy uslugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonego
symbolem ,,U,KS” ustala si¢ minimalna liczbg stanowisk postojowych w tacznym wymiarze ca 25, w nastepu-
jacych proporcjach:

1) ca 10 — 15 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
2) ca 5 — 10 stanowisk postojowych dla samochodow cigzarowych i autokardow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym jako elementy infrastruktury technicznej usta-
la si¢ istniejace i projektowane obiekty, urzadzenia techniczne oraz sieci naziemne i podziemne wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore beda shuzy¢ zaopatrzeniu projektowanej zabudowie w media uzbroje-
niowe.

2. Ustala sig, ze elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie, przebudowie i rozbudowie,
przy utrzymaniu bez zmian ich funkcji i przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang standardow technicznych badz technologii elementow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie pogorsza standardow jakosci miejscowego Srodowiska i nie beda
mialy znaczacych oddziatywan na zdrowie ludzi.

4. Nalezy dazy¢ do sytuowania projektowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa linii rozgrani-
czajacych drog, w tym rowniez manewrowych drog wewngtrznych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
oraz po uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okre$lonych przez ich zarzadcg.

5. Dla istniejacych i projektowanych elementéw infrastruktury technicznej nakazuje sie zapewni¢ mozli-
wo$¢ swobodnego dostepu dla ich wiascicieli badz zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy roz-
budowy.

§ 22. 1. Utrzymuje si¢ bez zmian istniejaca zasade zaopatrzenia w wode pitna przeznaczona do spozycia
przez ludzi oraz dla celow uzytkowych, przy udziale istniejacej gminnej sieci wodociagowej, zasilanej z ujgcia
wody funkcjonujacego we wsi.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nakazuje si¢ stworzy¢ warunki petnej dostgpnosci
do sieci wodociagowej dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpo-
zarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 23. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji na obszarze wsi sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe uregulowanie
gospodarki $ciekowej w oparciu 0 budowe indywidualnej biologicznej oczyszczalni §ciekow.

3. Zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow na $cieki bytowe.

4. Jezeli w granicach obszaru objgtego planem miejscowym beda wytwarzane inne $cieki niz bytowe nale-
zy je, dopiero po uprzednim oczyszczeniu na miejscu, odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i na warunkach okreslonych przez wtasciciela badz zarzadcg tej sieci.

§ 24. 1. Utrzymuje si¢ bez zmian istniejaca zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych odcin-
kami kanalizacji deszczowej do otwartego rowu odwadniajacego, ktorego trasa biegnie wzdluz drogi powiato-
wej nr 3240 D; na warunkach okreslonych przez jego zarzadce.

2. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, placow i stanowisk postojowych samo-
chodéw, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, nalezy przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowej oczy$ci¢ na miejscu.

§ 25. 1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymodg prowadze-
nia zorganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
komunalnymi.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

3. Zakazuje si¢ wytwarzania lub sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasade uzyskiwania ciepta dla celow grzewczych i bytowych przy udziale ekologicz-
nych zrodet energii; w szczegolnosci: gazu przewodowego i niskosiarkowych paliw plynnych, spalanych
w indywidualnych urzadzeniach; w sposob niepowodujacy przekroczen norm emisyjnych, okre§lonych
w przepisach odrebnych lub w oparciu o energie elektryczna.
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2. Dopuszcza sig¢ stosowanie innych, niz wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii cieplnej; w tym instalacji solarnych.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych atestowa-
nych kotlowni na paliwo state, ktorych technologia gwarantuje zachowanie dopuszczalnych standardéw emi-
syjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Utrzymuje si¢ bez zmian istniejace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przy udziale istnie-
jacych we wsi obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych $.n.
20 kV i n.n., rozbudowanych w zaleznosci od potrzeb, o nowe obiekty, urzadzenia i odcinki linii elektroenerge-
tycznych, na zasadach okreSlonych przez ich zarzadce izgodnie z warunkami technicznymi u$ci§lonymi
W przepisach odrgbnych.

2. Projektowane odcinki sieci elektroenergetycznej nalezy realizowac jako napowietrzne lub kablowe, da-
zac do prowadzenia ich w pasach linii rozgraniczajacych drog i manewrowych droég wewngtrznych

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia, w granicach obszaru objgtego planem miejscowym, dzialek przezna-
czonych pod lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, w uzgodnieniu z zarzadca sieci
elektroenergetycznej.

4. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dojazd kotowy.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji projektowanych stacji transformatorowych jako stupowych badz
prefabrykowanych kontenerowych; w zaleznosci od charakteru sieci i jej przewidywanego obciazenia.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych 20/04 kV
w odlegtosci do 1,5 m od granicy terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowych;
dla tych stacji nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu miejscowego.

7. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych w granicach obszaru objetego planem miejscowym
inwestycji z istniejaca siecia elektroenergetyczna dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ jej przebudowy na warunkach okre-
$lonych przez jej wiasciciela lub zarzadcg.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ skablowania lub zmiang trasy odcinka istniejacej, napowietrznej linii elektro-
energetycznej $.n. 20 kV, ktorego trasa przebiega w granicach obszaru objgtego planem miejscowym, na wa-
runkach okreslonych przez jej whasciciela lub zarzadcg.

9. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dla odcinka napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej $.n. 20 kV L-992 wyznacza sie strefe kontrolowana o szeroko$ci 22 m tj. 2 X 11 m po obu stronach linii,
liczac w poziomie od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuja zakazy okre§lone w paragrafie 18 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

§ 28. 1. Nalezy zapewni¢ techniczna i przestrzenna dostgpnos$¢ projektowanej zabudowy do systemow te-
lekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektroniczne;.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zarowno w tradycyjnych
jak i w nowych technologiach; w tym budowe infrastruktury §wiattowodowe;j.

3. W ramach rozwiazan teleinformatycznych, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, dopuszcza si¢ rozwiazania lokalne, jak rdéwniez powiazane z zewngtrznym systemem.

§ 29. 1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym utrzymuje sie bez zmian trase gazociagu Sred-
niego cisnienia 0,2 MPa i $rednicy @ 90.

2. Dla gazociagu, okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu, ustala si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci
3,0 m, tj. 2 x 1,5 m po obu stronach gazociagu, liczac w poziomie od jego osi.

3. W strefie kontrolowanej gazociagu, okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu, obowiazuje zakaz zabu-
dowy i trwatego zagospodarowania, zgodnie z wymogami okreslonymi w paragrafie 18 ust. 4 niniejszej uchwa-

ly.
Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 30. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego utrzymuje sie bez zmian, w granicach obszaru ob-
jetego planem miejscowym, obecny sposob uzytkowania istniejacej zabudowy i trwatych elementéw zagospo-
darowania terenu, pod warunkiem udostqpmema obszaru dla wykonania niezbednych prac przygotowawczych,
uktadu komunikacji wewnetrznej lub uzbrojenia terenu, ktore wynlkajq z ustalen planu miejscowego.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji zabudowy lub trwatego zago-
spodarowania terenu o0 innym przeznaczeniu niz okre$lono w planie miejscowym; dopuszcza sie jedynie budo-
we obiektéw tymczasowych, zwigzanych z zagospodarowaniem placu budowy lub badaniami geotechnicznymi
gruntu.
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Rozdzial 13
Wysokos$¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31. 1. W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawk¢ procentowa w wysokosci 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Stawka procentowa, okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu, bedzie stuzy¢ naliczeniu i pobraniu jed-
norazowej optaty na rzecz Gminy Ktodzko, przy zbyciu tej nieruchomosci przez wlasciciela.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 32. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym wyodrgbnia si¢ $cisle okreslonymi liniami roz-
graniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ,,U,KS”, dla ktoérego W sposob na-
stepujacy okresla si¢ jego przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-
nia terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samocho-
dowej.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ w jego granicach realizacjg:

a) stacji paliw,

b) ustug motoryzacyjnych,

) ustlug gastronomicznych,

d) ustug handlowych,

e) miejsc noclegowych,

f) obiektu sanitarnego mieszczacego m.in. W.C.,

g) parkingu samochodowego,

2) realizacja przeznaczenia podstawowego terenu moze by¢ dokonana poprzez adaptacj¢ na ten cel istniejacej
zabudowy, wzglednie budowy nowych obiektow kubaturowych;

3) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen towarzysza-
cych, okreslonych w pkt 7 paragrafu 5 niniejszej uchwaty;

4) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ rowniez wydzielenie w obrgbie projekto-
wanych lub istniejacych obiektéw kubaturowych pojedynczego lokalu mieszkalnego dla potrzeb wiasci-
ciela lub zarzadcy obiektu;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w wielkosci 0,6;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ w wielkosci 0,3;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ wielkosci 10% powierzchni terenu;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

9) dachy projektowanych obiektow kubaturowych nalezy realizowa¢ jako strome; dwu- lub wielospadowe,
kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem ognioodpornym o cechach odpowiadajacy dachéwce,
nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych;

10) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu miejscowego, ktore przebiegaja

w odlegtosci:

— 20 m od zewngtrznej istniejacej krawedzi drogi krajowej nr 8,

—12,0-15,0 m od zewngtrznej, istniejacej krawedzi drogi powiatowej nr 3240 D; z uwagi na utrzymanie

bez zmian istniejacych tras sieci uzbrojeniowych,
11) nalezy uwzglednié:

a) strefy ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z uciazliwo$ci aku-

stycznej drogi krajowej nr 8, okreslone w paragrafie 9 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

b) wyznaczona strefe kontrolowana dla istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej §.n. 20 kV

L-992, okreslona w paragrafie 18 ust. 3 oraz paragrafie 27 ust. 9 niniejszej uchwaty,
€) wyznaczona strefe kontrolowana dla istniejacego gazociagu $redniego cisnienia 0,2 MPa i $rednicy
0 90, okreslona w paragrafie 18 ust. 4 oraz paragrafie 29 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty.
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DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 33. W przypadku zmiany numerdéw dziatek ewidencyjnych oraz numerow drog uzytych w niniejszej
uchwale; stosowne ustalenia nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany

planu miejscowego.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ktodzko.
§ 35. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Z. Tur

D Dz. U. 22002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r.: Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; Dz. U. z 2004 r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r.: Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U.
z 2006 r.: Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r.: Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r.: Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r.: Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; Dz. U. z 2010 r.: Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675; Dz. U. z 2011 r.: Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Dz. U. z 2012 r.: poz. 567, poz. 647;
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 276/VI/
/2012 Rady Gminy Ktodzko z dnia
28 wrzesénia 2012 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZAKRESU OBSLUGI

KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ WE WSI SZALEJOW GORNY,
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 276/VI1/
/2012 Rady Gminy Klodzko z dnia
28 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KLODZKO

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy uslugowej z zakresu obslugi komunikacji samochodowej we wsi
Szalejéw Gorny, w granicach dzialek ewidencyjnych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst ustawy Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. Nr 110, poz. 647) oraz na podstawie rozstrzygnigcia
Woéjta Gminy Klodzko z dnia 10 sierpnia 2012 r., w ktorym zawarte jest stwierdzenie, ze do wytozonego do
publicznego wgladu wyzej okreslonego projektu planu miejscowego nie zostaty zgloszone zadne uwagi, Rada
Gminy Klodzko rozstrzyga, co nastgpuje:

W sytuacji niewniesienia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowej we
wsi Szalejow Gorny, w granicach dzialek ewidencyjnych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3, uznaje si¢ za bezza-
sadne wszczecie procedury rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 276/V1/
/2012 Rady Gminy Klodzko z dnia
28 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KLODZKO

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowej we wsi Szalejéw Gorny, w granicach
dzialek ewidencyjnych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst ustawy Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. Nr 110, poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157,
poz. 1240), Rada Gminy Ktodzko rozstrzyga, co nastgpuje:

Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustu-
gowej z zakresu obstugi komunikacji samochodowej we wsi Szalejoéw Gorny, w granicach dziatek ewidencyj-
nych: nr 1053/10 i nr 1053/11 AM.3 nie zawieraja zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
a tym samym realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje obciazen finansowych dla Gminy Klodzko,
zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi; w zakresie ustalonym w
planie miejscowym.
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