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UCHWALA NR XXVI1/149/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Marcinowice

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy Marcinowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Marcinowice, tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Marcinowice oraz kryteria wyboru 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci.

§ 2. Artykuty ustawy powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy Marcinowice stanowig lokale, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt od 4,5,
6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale na czas nieoznaczony i lokale socjalne jest Gmina Marcinowice reprezentowana
przez Wojta Gminy Marcinowice lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5. Za wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w rozumieniu niniejszych zasad uwaza si¢ sume
wszystkich przychodéw po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkdéw dla sierot zupelnych, zasitkdw pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i W naturze z pomocy spotecznej,
stypendiow oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1.Ustala sie kryteria dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego:
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1) dla osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony udokumentowany $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym, aw gospodarstwie jednoosobowym ponizej 125% kwoty najnizszej
emerytury.

2) dla osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego udokumentowany $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym oraz ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Do dochodu miesigcznego gospodarstwa domowego wlicza si¢ dochody uzyskiwane przez osoby
ubiegajace si¢ onajem lokalu oraz wszystkich czlonkéw ich rodzin zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.

3. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokos$ci do 10% stawki bazowej ze wzgledu
na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7.1 Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalach:

1) wktorych na jedna osobe stale zamieszkujaca w lokalu przypada nie wigcej niz 5m? powierzchni
mieszkalnej lub na 1 izb¢ mieszkalna przypada 5 osob i wigcej

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

2. Przez powierzchni¢ mieszkalna nalezy rozumie¢ powierzchnig¢ pokoi mieszkalnych z wylaczeniem
kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen sluzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchni¢
mieszkalna lokalu nie uwaza sie rowniez powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania
opatu. Przez izbg mieszkalna nalezy rozumie¢ poko6j wchodzacy do powierzchni mieszkalne;j.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Jesli przepisy zawarte w dalszej czg$ci uchwaly nie stanowia inaczej, pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokali wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego

2) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy, w szczegoélnosci rodzinom
wielodzietnym oraz rodzinom, w ktorych wystepuja osoby z potwierdzona orzeczeniem lekarskim catkowita
niepetnosprawnoscia lub niepelnosprawnoscia ruchowa (poruszajacych sie na wozku inwalidzkim)

3) zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy,
przeznaczonych do kapitalnego remontu, modernizacji lub rozbiorki.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly takie prawo na podstawie art. 14 ustawy

2) opuszczaja dom dziecka lub wychowaty si¢ w zawodowych rodzinach zast¢pczych na terenie Gminy,
aw zwiazku zuzyskaniem pelnoletniosci nastgpuje ich usamodzielnienie inie moga powrdci¢ do lokalu,
w ktorym sa zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy

3) bezdomnym, ktorzy zostali pozbawieni lokalu w wyniku naglego zdarzenia losowego.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w innych szczegdlnych
przypadkach po uzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Rady Gminy Marcinowice.
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Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przedmiotem zamiany.

2. Zamiana lokali nastgpuje na wnioski osob zainteresowanych po wyrazeniu zgody na zamiang przez
wlascicieli lokali.

3. Przez zamiang rozumie si¢ rozwiazanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazanie we wniosku o zamiang lokale i przejgcie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Osoby wnioskujace o wzajemna zamiang lokali uzgadniaja migdzy soba sposob i warunki zamiany,
W tym wyznaczaja wnioskodawce zobowiazanego do:

1) uregulowania ewentualnych zaleglosci czynszowych za najem lokalu

2) zlikwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych przedmiotem wzajemnej
zamiany

3) przediozenia wlascicielom lokali uzgodnien dokonanych na pi$mie.
5. Niedopuszczalnym jest dokonanie zamiany w przypadku:

1) posiadania przez osobg obejmujaca lokal z zasobu mieszkaniowego gminy lub cztonkéw gospodarstwa
domowego zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, niz lokal bedacy przedmiotem zamiany

2) gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej
3) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Gmina moze dokonaé¢ z urzedu zamiany z dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny
lokal, gdy:

1) osoby pozbawione zostaly mieszkan w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy
2) budynek przeznaczony jest do rozbiorki i wycofania z eksploataciji

3) najemca lub czlonek jego rodziny jest osoba z potwierdzona orzeczeniem lekarskim catkowita
niepetnosprawnoscia lub niepetnosprawnoscia ruchowa (poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim), zajmuja
lokal niedostosowany do potrzeb.

7. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na lokal wynajmowany przez najemce, w przypadku spetnienia warunkow zamieszkiwania
kwalifikujacych najemce do ich poprawy okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

8. Przekazany w wyniku zamiany do dyspozycji Gminy lokal winien by¢ zdatny do zasiedlenia.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Gmina Marcinowice gospodaruje swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale osobom,
ktore :

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Marcinowice
2) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
3) spetniaja kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Kontrolg spoteczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych sprawuje wtasciwa Komisja Rady Gminy Marcinowice, zwana dalej Komisja.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokali zobowiazane sa do ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego
lub o0 najem lokalu socjalnego.
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4. Whniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty dotyczace wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego i warunkow zamieszkania kwalifikujacych si¢ do poprawy, o ktorych mowa
w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty.

5. Wnioski, po zweryfikowaniu pod wzglgdem formalnym przez wilasciwy referat Urzegdu Gminy
W Marcinowicach, nie rzadziej niz raz na p6t roku, przedstawiane sa Komisji celem zaopiniowania.

6. Komisja nie rozpatruje wnioskow 0sob, ktore:

1) zbyly swdj lub czlonka gospodarstwa domowego zgloszonego we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, lokal lub budynek mieszkalny

2) dokonaty dobrowolnej zamiany poprzez wynajecie lokalu o gorszym stanie technicznym lub mniejszej
powierzchni uzytkowej

3) posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego — one lub cztonkowie gospodarstwa domowego
zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania

7. Sposrod osob, ktoérych wnioski uzyskaty pozytywna opinig¢ Komisji, Wojt Gminy tworzy listy
przydziatéw lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

8. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych realizowane sa wedlug kolejnosci
wynikajacej z daty umieszczenia na liscie przydziatow.

9. Odstepstwo od kolejnosci okreslonej w ust. 8 moze by¢ zastosowane w szczegodlnych sytuacjach
losowych, uzasadnionych na pismie, po uzyskaniu opinii Komisji.

10. Wnioskodawca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wojta Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku.

11. Wnioski 0s6b ujetych na listach przydzialow lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, moga by¢
poddane weryfikacji w przypadku stwierdzenia podania nieprawdziwych danych oraz w przypadku zatajenia
danych dotyczacych zmiany sytuacji materialnej lub warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy. W takich
przypadkach wnioskodawca zostaje skreslony z listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu, jednakze moze
zwrOci¢ sie o ponowne rozpatrzenie wniosku.

12. Osoba, ktora w zwiazku z realizacja wniosku trzykrotnie odmowita zasiedlenia lokalu, ktory w terminie
6 miesiecy od odmowy zostanie wynajety, zostanie przeniesiona na koniec listy oczekujacych na przydziat.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1 Wynajmujacy moze nawiaza¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z petnoletnimi osobami, ktore
pozostaly w nim po jego trwalym opuszczeniu przez najemce, gdy osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu oraz gdy co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu opuszczonym przez najemce, uczestniczyly
w kosztach utrzymania mieszkania isa osobami bliskimi najemcy, przez ktdrych rozumie si¢ wstepnych,
zstepnych, petnoletnie rodzenstwo najemcy.

2. Zawarcie umowy w sytuacjach wymienionych w ust. 1 moze nastapi¢ pod warunkiem braku zaleglosci
czynszowych.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m*:

1) lokale takie moga by¢ oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada sig¢ z co najmniej
6 0sob i ktora umieszczona jest na liscie 0sob oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego

2) lokale takie moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku Gmina uzyska co najmniej
2 samodzielne lokale mieszkalne.

2. W przypadku braku chetnych do objecia w najem lokali, o ktérych mowa wust. 1, zostana one
przeznaczone do sprzedazy w oparciu 0 przepisy odrebne.
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Rozdzial 9.
Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje¢, rozbudowe, przebudowe cze$ci
wspolnych budynkéw, lokali niemieszkalnych na mieszkalne oraz oddawanie lokali

§ 13. 1 Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ poprzez adaptacje strychow, suszarni,
pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad istniejacych juz lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ gminy, podziat istniejacych
pomieszczen, lokali o duzej powierzchni lub kapitalny remont lokali zdyskwalifikowanych w latach
poprzednich.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale, powierzchnie, pomieszczenia, o ktorych mowa w ust. 1, do remontu,
adaptacji, rozbudowy, przebudowy do wykonania na koszt przez przysziego najemcg.

3. Zgode na przeznaczenie lokalu, powierzchni, pomieszczenia do remontu, adaptacji, rozbudowy,
przebudowy wydaje Wojt Gminy.

4. Najemcami lokali, powierzchni, pomieszczen do remontu, adaptacji, rozbudowy, przebudowy, moga by¢
osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe sa niezaspokojone, a ktore spetniaja warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Marcinowice

2) spetniaja kryteria dotyczace wysokosci dochodu gospodarstwa domowego i warunkéw zamieszkania
kwalifikujacych si¢ do poprawy, o ktérych mowa w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu- one lub cztonkowie ich gospodarstwa domowego

4) przedstawia o$wiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych niezbednych do wykonania remontu,
adaptacji, rozbudowy, przebudowy

5) okresla termin zakonczenia prac.
5. Wyboru 0sdb, o ktérych mowa w ust. 4 dokonuje Wojt Gminy biorac pod uwagg:

1) okres oczekiwania na liScie 0sob oczekujacych na przydziat mieszkania

2) warunki mieszkaniowe, 0 ktorych mowa w rozdziale 3 niniejszej uchwaty

3) dochdd gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w rozdziale 2 niniejszej uchwaty
4) proponowany czas wykonania remontu.

6. W przypadku braku osob zainteresowanych lokalem, powierzchnia, pomieszczeniem do remontu,
adaptacji, rozbudowy, przebudowy, Wojt Gminy moze przekazac je:

1) osobie innej niz wymienione w Ust. 5
2) przeznaczy¢ do sprzedazy w oparciu 0 przepisy odrebne.

7. Osoby zainteresowane remontem, adaptacja, rozbudowa, przebudowa lokalu, powierzchni,
pomieszczenia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt winny ztozy¢ stosowny wniosek.

8. Wzajemne prawa i obowiazki inwestora i gminy, termin wykonania remontu, adaptacji, rozbudowy,
przebudowy oraz warunki rozliczenia prac okre$li odrgbna umowa zawarta pomigdzy stronami.

9. Po zakonczeniu prac remontowych, adaptacyjnych, rozbudowy, przebudowy i uzyskaniu przez inwestora
stosownych pozwolen na uzytkowanie lokalu na cele mieszkalne, Wojt Gminy wydaje skierowanie do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z inwestorem na czas nieoznaczony

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. Traci moc uchwata nr XV1/93/08 Rady Gminy Marcinowice z dnia 28 marca 2008r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Marcinowice.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice .
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Z. Grabowski
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