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UCHWALA NR XXXI1.206.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 stycznia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 247/1 obreb Jaroszowka i nr 803/1 obreb Goliszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata nr XXI11/133/2012 Rady
Gminy Chojnow z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obreb Jaroszowka i nr 803/1 obrgb Goliszow oraz po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Chojnéw, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obreb
Jaroszowka inr 803/1 obreb Goliszow, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowiacym zataczniki
nr 1 inr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekScie uchwaty;
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 3 — ,,Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;
2) zalacznik nr 4 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1 i nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charak-
teru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz ozna-
czony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢. Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie;

8) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatke nr 247/1 obreb Ja-
roszowka o powierzchni 4,5164 hai dziatk¢ nr 803/1 obrgb Goliszow o powierzchni 7,86 ha, w granicach
zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zataczniki nr 1 i nr 2,

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica Scistej strefy ochrony konserwatorskiej — dla parku podworskiego wpisanego do rejestru zabyt-
kow;
6) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” — dla wsi Goliszow;
7) zabudowa objg¢ta ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu;
8) granica obszaru zalewu Q1%, wymagajacego ochrony;
9) granica wydzielenia wewngtrznego;
10) symbol wydzielenia wewngtrznego.

3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegolnych terenéw

0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) R —teren rolniczy;
2) RU — teren produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;
3) US — teren ustug z towarzyszaca zielenia.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linia zabudowy nie dotyczy:
1) stacji transformatorowych;
2) budowli zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
(zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu komunikacji publicznej.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglgdnieniem w miar¢ mozliwosci istnieja-
cych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okre§lonych
W przepisach szczegolnych.

3. Wprowadzenie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

5. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe nawierzchni terenéw narazonych na
szczegblne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych terenéow winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szCzegdlnymi.

6. Nawierzchnie chodnikow i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spad-
kiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.
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7. Grunty w miejscach sktadowania materiatdéw, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekoéw oraz wyposazyé w systemy odwodnienia.
8. Ustala si¢ obowiazek wprowadzania w nowych lub modernizowanych obiektach, przyjaznych dla $ro-
dowiska no$nikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.
9. Zakazuje si¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatéw po-
wodujacych pylenie.
10. Odpady powstajace w wyniku realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i sktadowania na wtasciwych sktadowiskach lub utylizacji w sposob
nie zagrazajacy srodowisku naturalnemu:
1) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;
2) odpady ptynne — w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni §ciekow;
3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (ptyny i oleje przepraco-
wane, czys$ciwa).
11. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala sig:
1) wydzielenie wzdtuz rzeki Czarna Woda oraz jej kanatu ,,H” — wolnego od zabudowy pasa terenu o szeroko-
$ci min. 3,0 m — koniecznego do przeprowadzania prac zwiazanych z konserwacja koryta cieku;
2) dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Czesé¢ dziatki nr 803/1 obreb Goliszow zlokalizowana jest w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”
(ochrony reliktéw), ustalonej dla miejscowosci Goliszow ze wzgledu na $redniowieczng metryke — zagospoda-
rowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. Czegsci dziatki nr 247/1 obreb Jaroszowka zlokalizowana jest w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej
dla parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegoél-
nymi.

3. Ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami szczegdlnymi obejmuje si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

Lp. . Adres ‘2 Obiekt Datowanie Nr rejestru Data wpisu
(miejscowos¢)

1. Goliszow Dwor XVIHI, XIX w. A/3509/278 21.08.1992

2. Jaroszowka Park podworski XIX w. AJ2926/511/L 13.05.1977

4. Ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami szczegbdlnymi obejmuje si¢ obiekty figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow:

Lp. Obreb Gmina Obiekt Adres Datowanie
Zespot budynkow stadniny:
a) dom mieszkalny z barem ,,Czeczotka”; a) 2 pot. XIX w.
Jaroszobwka | Chojnéw | b) stajnia 1 — obok zajazdu; nr5 |b)1879r.
C) stajnia 2; c) ok. 1879r.
d) dom mieszkalno-gospodarczy ob. stajnia 3; d) ok. 1879r.

5. Dziatania inwestycyjne dotyczace obiektow objetych ochrong konserwatorska (w tym m.in. rozbudowa,
przebudowa) — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ poniewaz
przestrzenie te nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"I:(')W PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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1. Obszar dziatki nr 247/1 obreb Jaroszowka znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Czarnej] Wody” — obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisoéw szczegdlnych
oraz rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie uznania za obszary chronione-
go krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 28, poz. 250).

2. Zgodnie ze ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy”, czg$¢ dziatki nr 247/1 obreb Ja-
roszowka znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu Q1%, wymagajacego ochrony (zasigg zalewu po ewentual-
nej awarii projektowanych watow przeciwpowodziowych).

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-
NIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i 20 kV
obowiazuja ustalenia § 13 ust. 6 pkt 4.

2. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Obszar dziatki nr 247/1 obreb Jaroszoéwka znajduje si¢ w granicach terenu aktywizacji ustug turystycz-
nych — ustalonego dla catego obrebu Jaroszowka.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala sig obstuge komunikacyjna zewnetrzna:
1) obszaru dziatki nr 247/1 obrgb Jaroszowka — droga powiatowa relacji Rokitki — Zamienice — Jaroszowka;
2) obszaru dziatki nr 803/1 obreb Goliszéw — droga powiatowa relacji Chojnéw — Goliszow — Niedzwiedzice —

Legnica.

2. Dopuszcza sig realizacje drog wewngtrznych w tym drég stanowiacych drogi dojazdowe do gruntow

rolnych — w sposob bedacy konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi rolnictwa.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje oraz przebudowe wszystkich istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie. W przypad-
ku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub urzadzeniami infra-
struktury technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen — na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukturg oraz przebudowe infrastruktury istniejace;j.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadze-
nia sieci. Prowadzenie sieci w poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ na zasadach okre-
$lonych przepisami szczeg6lnymi.

4. Dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terenow, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej. Dla wydzielanych dziatek nie okresla sie wielkosci minimalnej, pod warunkiem za-
chowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktu-
ry technicznej moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okre$lonych w Prawie energetycznym.

6. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych do projektowanej kana-
lizacji wiejskiej. Dopuszcza si¢ rozwiagzania indywidualne pod warunkiem zachowania wymogdéw usytu-
owania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegolnych. Scieki, winny by¢ przed odprowadzeniem do
odbiornikow — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji $ciekow opadowych — docelowo odprowadzenie wod opadowych do projektowanej gminnej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ powierzchniowy sptyw wod opadowych. Dla terendw na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami
szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

3) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych i projektowanych wodociagdéw wiejskich.
Dopuszcza sig, indywidualne ujgcia wod pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
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a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z projektowanych sieci i stacji trans-
formatorowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych tj. terendw ogoélnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ od-
stepstwo od wyzej wymienionej zasady, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3,

) dla istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych ustanawia si¢ pasy technologiczne wzdhuz
ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow w obu kierunkach:

— 10,0 m —dla linii 0 napieciu 20 kV,
— 3,0 m —dla linii 0 napigciu 0,4 kV (w tym o$wietlenia ulic),

d) dla terenéw w pasach technologicznych wzdtuz przebiegu ww. linii napowietrznych - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnych,

f) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Do-
puszcza sig ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki. Stacje stupowe nie wymagaja wy-
dzielania dziatek,

g) TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy przewiduje prowadzenie prac remontowych i moderni-
zacyjnych istniejacego elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego. Dopuszcza sig¢ modernizacje,
rozbudowe i odbudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno- kablo-
wych i kablowych, napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji trans-
formatorowych oraz budowe nowych fragmentow elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego:
elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno- kablowych i kablowych (20 kV i0,4 kV,
w tym o$wietlenia ulic) oraz napowietrznych, wngtrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych 20/0,4 kV.

5) sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg przesylowej oraz dystrybucyjne;j sieci gazowej;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych i projek-
towanych obiektow.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenéw 1R i 3R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa i zainwestowanie zwiazane z lokalizacja w granicach terenu akty-
wizacji ustug turystycznych; drogi wewnetrzne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) zaleca si¢ zachowanie zieleni wysokiej,
c¢) teren 3R — w catosci zlokalizowany w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego
w Jaroszéwce wpisanego do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolny-
mi,
d) tereny 1R i 3R zlokalizowane sa w granicach terenu aktywizacji ushug turystycznych — ustalonego dla ca-
tego obregbu Jaroszowka,
e) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania — 5 na kazde gospodarstwo agroturystyczne;
4) zasady dopuszczenia zabudowy i zainwestowania, zwiazane z lokalizacja w granicach terenu aktywizacji
ustug turystycznych:
a) dla terenow rolniczych 1R i 3R zlokalizowanych poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig, dopuszcza sig:
— zabudowe zagrodowa — wylacznie jako gospodarstwa agroturystyczne,
— zabudowe rekreacyjna (wiaty, zadaszenia, place zabaw, obiekty do nauki jazdy konnej lub organizacji
zawodow oraz inne obiekty rekreacyjne),
— choéw lub hodowlg zwierzat (liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi),
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,
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1)
2)

3)

4)

5)

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) charakterystyka zabudowy:

— wymaga si¢ sytuowania obiektéw budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawiazuja-
cej do zabudowy regionalnej,

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

0) ustala si¢ dachy strome o:

— kacie nachylenia gtownych potaci min. 30°, max 45°,

— symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

— uktadzie dwuspadowym,

— ukltadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej dla danego terenu. Dla terenu 1R — dopuszcza si¢ uktad dominujacej kalenicy — réwno-
legty lub prostopadty do zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu 2RU,

— kryte dachdowka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

— dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;

h) nalezy stosowac klasyczne polaczenia materiatdéw naturalnych takich jak kamien, cegla, ceramika bu-
dowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala si¢ zréwnowazone kompozycje
barwne.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2RU:

przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;

przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej (wytacznie nieuciazliwe ustugi komercyjne); drogi

wewngtrzne, zielen urzadzona;

teren czgsciowo zlokalizowany w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego w Jaro-

szowce wpisanego do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,70,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego — zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

f) zabudowe ustugowa (nieuciazliwe ustugi komercyjne) dopuszcza si¢ wytacznie w granicach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A. Dopuszcza si¢ przeznaczenie pod nieuciaz-
liwe ushugi komercyjne catosci lub czeSci istniejacych w granicach wydzielenia wewnetrznego budyn-
kow. Dopuszcza si¢ budowe w granicach ww. wydzielenia — nowych budynkéw i obiektow przeznaczo-
nych pod ustugi,

0) poza granica wydzielenia wewnetrznego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadze-
nia stuzace wytacznie produkc;ji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu w gospodarstwach rol-
nych — hodowlanych,

h) w obrebie terenu 2RU, nalezy zbilansowa¢ potrzeby parkingowe. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
— 5. Miejsca parkingowe nalezy usytuowaé w granicach terenu 2RU,;

charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa wpisana do gminnej ewidencji zabytkow — do zachowania, z uwzglednieniem usta-
len § 7 ust.5;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie objetych ochrong konserwatorska oraz ich rozbu-
dowe lub przebudowe,

¢) dopuszcza si¢ nowa zabudowe z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 4,

d) wymaga si¢ sytuowania obiektow budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawiazujace;j
do zabudowy regionalnej,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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h) ustala si¢ dachy strome o:
— kacie nachylenia glownych potaci min. 30°, max 45°,
— symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,
— uktadzie dwuspadowym lub mansardowym,
— kryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,
— dla obiektow wielkogabarytowych dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zastosowania dachow plaskich lub asy-
metrycznych,
— dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,
i) w wykonczeniu budynkow nalezy stosowaé klasyczne potaczenia materiatow naturalnych takich jak ka-
mien, cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala sig zrow-
nowazone kompozycje barwne.

§ 16. Ustalenia dla terenu 4US:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z towarzyszaca zielenia;

2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji, drogi wewngtrzne;
teren w catosci zlokalizowany w $cistej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego w Jaro-
széwce wpisanego do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala sie zachowanie zieleni wysokiej;
f) dopuszcza sie zachowanie istniejacego parkuru,
g) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania — 5, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w granicach te-
renu 2RU;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej oraz nowych obiektéw i urzadzen wytacznie $cisle
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu (takich jak zaplecze sanitarne, trybuny, zadaszenia, ma-
ta architektura, obstuga parkuru) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
C) wymaga si¢ sytuowania obiektow budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawiazujacej
do zabudowy regionalnej,
d) ustala si¢ dachy strome o:
— kacie nachylenia glownych potaci min. 30°, max 45°,
— symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
— uktadzie dwuspadowym lub mansardowym.

§ 17. Ustalenia dla terenu 5RU:

przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,70,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego — zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

f) w obrgbie terenu SRU, nalezy zbilansowac potrzeby parkingowe. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
— 5. Miejsca parkingowe nalezy usytuowa¢ w granicach terenu 5RU;

charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa wpisana do rejestru zabytkéw — do zachowania, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust.
5;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkoéw nieobjetych ochrona konserwatorska oraz ich rozbu-
dowge lub przebudowe,
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¢) dopuszcza sie nowa zabudowe w tym budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wy-
tacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu w gospodarstwach rolnych — hodow-
lanych,
d) wymaga si¢ sytuowania obiektow budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawiazujacej
do zabudowy regionalnej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) ustala si¢ dachy strome o:
— kacie nachylenia glownych potaci min. 30°, max 45°,
— symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
— ukladzie dwuspadowym lub mansardowym,
— kryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,
— dla obiektow wielkogabarytowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachow plaskich lub asy-
metrycznych,
— dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
h) w wykonczeniu budynkow nalezy stosowaé klasyczne potaczenia materiatdw naturalnych takich jak ka-
mien, cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala sig zrow-
nowazone kompozycje barwne.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m2,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5,0 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

2. Szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sig, dla
terendow przeznaczonych na cele rolne (w zakresie scalania i podziatu obowiazuja przepisy szczegdlne).

§ 19. W zakresie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw ustala sig, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zachowuja one
obecne uzytkowanie.

§ 20. Dla wszystkich terenow — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Pyrz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1.206.

2013 Rady Gminy Chojnow z dnia
31 stycznia 2013 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXII.206.
2013 Rady Gminy Chojnéw z dnia

31 stycznia 2013 r.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXII.206.
2013 Rady Gminy Chojnéw z dnia
31 stycznia 2013 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
czesciowo zabudowanym oraz uzbrojonym.

2. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3. Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukture oraz przebudowe infrastruktury istniejace;.

4. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wodg i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych prowadze-
nia sieci. Prowadzenie sieci w poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ na zasadach okre-
slonych przepisami szczeg6lnymi.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktu-
ry technicznej moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXXI1.206.
2013 Rady Gminy Chojnéw z dnia
31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obrgb Jaro-
szowka i nr 803/1 obreb Goliszow, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 20 listopada do 12 grudnia 2012 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 19 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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