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UCHWALA NR XX/105/12

RADY GMINY KUNICE
z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N17.4131.443.2012.RJ1 z dnia 22 lutego 2013 r. do WSA we Wrocla-
wiuna § 71§ 13 ust. 1 we fragmencie: ,,Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajqcych drog wy-
maga uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzqdcq sieci”)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-
-uslugowej rejonu ul. Topolowej 11, obreb Grzybiany

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust. 1i 21i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata
nr XL111/253/10 Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 wrze$nia 2010 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rejonu ul. Topolo-
wej II, obreb Grzybiany, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej rejonu ul. Topolowej II, obrgb Grzybiany, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekScie uchwaty;
2) w rysunku planu w skali 1:1 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;
2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w §
1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktoére winno prze-
waza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego cha-
rakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy (nie doty-
czy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej) nie
moga przekracza¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow,

b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodow zewnetrznych;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewnia-
jace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa budowla-
nego;

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wyla-
Czeniem piwnic i suteren;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku powierzchni biolo-
gicznie czynnej do powierzchni dziatki;

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci w ramach dziatalno-
$ci gospodarczej takie jak np. obstuga firm, biura turystyczne, odptatne leczenie, gastronomia, rzemiosto,
handel, itp., tj. dziatalno$¢ taka jak m.in.:

a) obstuga firm — dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesow w tym: doradztwo prawne, rachunko-
wos$¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informa-
cji, sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi klienta
i biura organizacji, dziatalnos¢ konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo — targowa, dziatalnos¢
zwiazana z obstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dziatalno$¢ przedsie-
biorstw obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urza-
dzanie wystaw, itp.,

b) obstuga turystyki — dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy, informacja turystyczna itp.,

€) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baroéw, cukierni oraz
lodziarni, wraz z produkcja wyrobow wilasnych, a takze placowek gastronomiczno-kulturalno-rekrea-
cyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

d) rzemiosto — dziatalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo, kaletnictwo, naprawa
obuwia, naprawa sprzetu artykutow gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia itp.,

e) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towarow;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji hatasu, emisji pytow
i gazOw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska dla poszczegodlnych rodzajow terendow, poza te-
ren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

13) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre$lony w § 1 ust. 1, 0tacznej powierzchni 3,9679 ha
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.
2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat 3);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej (rozdziat 2);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (rozdziat 2);

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (rozdziat 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odregbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (rozdziat 2);

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (roz-
dziat 3);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy (rozdziat 2);
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10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (roz-
dziat 2);

11) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw (rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (rozdziat 3).
3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenow

0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R —teren rolniczy;
3) EE — teren urzadzen elektroenergetycznych;
4) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publiczne;j.
4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu komunikacji
publicznej;
3) zieleni urzadzonej (za wyjatkiem terenu 1R).

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospo-
darki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglednie-
niem w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko z wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej
oraz inwestycji z zakresu komunikacji publicznej.

3. Oddziatywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjat-
kiem drog i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych).

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog
I inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

5. Do terendw wymagajacych szczeg6lnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy mieszka-
niowej MN.

6. Wody opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie drog wewnetrznych, chodnikéw i podjazdéow powinny by¢ wykonane jako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych. Dopuszcza si¢ wykonanie jezdni
jako szczelne i nienasiakliwe.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia po-
stgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebez-
pieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
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wiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ sktadowane na komunalnym sktadowisku
odpadow.

9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nos$nikow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig, iz
kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje przy-
puszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to moz-
liwe Wojta Gminy Kunice.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ poniewaz
przestrzenie te nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawarto w rozdziale 3.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych (w tym tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych). Nie wyznacza si¢ ich granic ani sposobow zagospodarowania.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustalone zostaly w rozdziale 3.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMU-
NIKACIJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zewngtrzna obszaru objetego planem — poprzez droge powiatowa re-
lacji Grzybiany — Rosochata, droge gminng — ul. Polna oraz uktad komunikacyjny osiedla ,,Topolowa I”.

2. Wyznacza si¢ tereny paséw drogowych drog wewnegtrznych —1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW i 7TKDW.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania normatywnych p6l widoczno$ci na skrzyzowaniach.

4. Ustala si¢ zachowanie wilasciwych parametréw technicznych ulic, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi.

§ 13. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala sie, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode i odprowadzenia
sciekow nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalo-
nej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkoéw technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia
Z wlaScicielem dzialki i zarzadca sieci.

2. Dopuszcza sig¢ w granicach wszystkich terendw, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen in-
frastruktury technicznej. Dla wydzielanych dziatek nie okresla si¢ wielko$ci minimalnej, pod warunkiem za-
chowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

3. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej
moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

4. Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych wodociagéw wiej-
skich;

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;
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3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)

kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczo-
wej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, systemem kanalizacji
deszczowej do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Dopuszcza si¢
spltyw powierzchniowy wod z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi. Dla terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopo-
chodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawaé¢ wstgpnemu podczysz-
czaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wia-
Sciciela sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych tj. terendow ogodlnodostgpnych,

¢) dopuszcza sie rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz bu-
dowe stacji transformatorowych,

d) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych 1EE, wskazany pod lokalizacje projektowanej stacji
transformatorowej 20/0,4 kV. Wymiary ww. terenu — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziat-
ki,

e) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkow przytaczenia okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Docelowa wiel-
kos¢ dziatki bedzie okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dzia-
fek. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych — dopuszcza si¢ ich usytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granic dzialki,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych;

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

Przylaczenie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach wykonaw-

czych do tej ustawy, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych i projek-

towanych obiektow;

sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacj¢ inwestycji celu pu-

blicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenow 1MN, 2MN, 3MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca;
przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
b) zalecana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
c) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje:
— budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi (wytacznie ustugi nie-
uciazliwe),
— garazu wolno stojacego lub wbudowanego,
— obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni za-
budowy — budynku mieszkalnego,
d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
f) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,55;
g) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub stale miejsce postojowe w ilosci
min. 1 boks garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,
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h) w obrebie kazdej dziatki budowlanej, nalezy zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane
z funkcjonowaniem ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym, z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

i) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2 m,

J) od strony uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia przgstowe — azurowe. Nie do-
puszcza si¢ przeset prefabrykowanych betonowych. Ogrodzenia z siatki dopuszcza si¢ wylacznie pomig-
dzy sasiadujacymi dziatkami budowlanymi;

4) charakterystyka zabudowy:

a) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m,

d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy rowniez wzdhuz granicy sa-
siadujacych dziatek budowlanych,

f) ustala si¢ wytacznie dachy o:

— uktadzie dwuspadowym lub czterospadowym z dopuszczeniem dachow naczoétkowych oraz kacie na-
chylenia gléwnych potaci min. 37°, max 45°;

— symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

— ukladzie dominujacej kalenicy — prostopadlym do osi pasa drogowego drogi 2KDW. Wylacznie dla
dziatek posiadajacych wijazdy z pasow drogowych 2KDW, 3KDW, 6KDW i 7KDW — dopuszcza si¢
uktad dominujacej kalenicy rownolegly do osi ww. paséw drogowych,

— kryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

0) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

h) nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich dla garazy i obiektéw gospodarczych,

i) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatdow wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowej oraz si-
dingu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 12.

§ 15. Ustalenia dla terenu 1R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, pasy zieleni przeciwwietrznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. Ustalenia dla terenu 1EE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja transformatorowa
20/0,4 kV;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4 pkt 4 oraz przepisami szczegdlnymi.

§ 17. Ustalenia dla terenow 1KDW, 2KDW i 3KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren (pas drogowy) drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

—1KDW - 8,0 m,
—2KDW -9,0 m,
—3KDW - 5,0 m,

b) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 18. Ustalenia dla terenow 4KDW i 5KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren (pas drogowy) drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rezerwa terenu pod docelowe przedtuzenie siggacza w ciagu drogi wewngtrz-
nej na terenach sasiednich, miejsca postojowe, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego.

§ 19. Ustalenia dla terenu 6KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren (pas drogowy) drogi wewngetrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. Ustalenia dla terenu 7TKDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren (pas drogowy) drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rezerwa terenu pod docelowe poszerzenie ulicy Polnej (droga gminna), miej-
sca postojowe, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m,
b) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) powierzchnia dzialki:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?

b) dla terenu 1EE — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 50 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN - 20,0 m, z wyjatkiem dziatek posiadajacych dostep do pasa drogowego
wylacznie w potnocnym odcinku pasa drogowego drogi 2KDW, w potudniowym odcinku pasa drogo-
wego drogi 3KDW oraz z terenow 4KDW, SKDW i 6KDW — dla ktorych minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki to 5,0 m,

b) dlaterenu 1EE — 7,0 m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, z wyjatkiem dziatek
wzdluz pasa drogowego 7KDW — dla ktorych dopuszcza si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pa-
sa drogowego 20°,

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza:

a) sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dziatki,

b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje.

2. Szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem nie ustala sig, dla
terenu 1R — przeznaczenie terenu na cele rolne (w zakresie scalania i podziatu obowiazuja przepisy szczeg6l-
ne).

§ 22. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw ustala sig, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one
obecne uzytkowanie.

§ 23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN — 15%,
2) dla terenow: 1EE, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW i 1R — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kunice.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kunicach:
J. Szymonik-Urbarniska
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XX/105/12
Rady Gminy Kunice z dnia 28 wrze$nia
2012r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
niezabudowanym oraz nieuzbrojonym.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania za-
inwestowania ustalonego planem, wystapi konieczno$¢ realizacji droég oraz nowych sieci i urzadzen systemu
wodociagowego, elektroenergetycznego, gazowego, kanalizacji oraz sieci o$wietlenia ulic.

3. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW.

4. Ustala sig, ze budowa, utrzymanie i wyposazenie ww. paséw drogowych w sie¢ wodociagowa, kanali-
zacje Sciekow komunalnych i wod deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic realizowana bedzie ze $rodkow
i staraniem wiasciciela lub wspotwlascicieli drogi.

5. Ustala sie, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode i odprowadzenia
$ciekow nalezy projektowa¢ w pasie linii rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalo-
nej zasady mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog wymaga uzgodnienia
Z wlascicielem dziatki 1 zarzadca sieci.

6. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej
moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX/105/12
Rady Gminy Kunice z dnia 28 wrze$nia
2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rejo-
nu ul. Topolowej Il, obreb Grzybiany, zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziaty-
wania na srodowisko w dniach od 25 maja do 27 czerwca 2012 r.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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