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UCHWALA NR XXX/226/2012
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), w zwiazku z uchwata, w zwiazku z uchwata nr L1V/449/10
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok w Bolestawcu, Rada Miasta
Bolestawiec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Widok w Bolestawcu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatg Rady Miasta Bolestawiec nr VII/37/11 z dnia 30 marca
2011r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Wi-
dok w Bolestawcu, obejmujacy swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 9,43 ha, ograniczony od potudnio-
wego wschodu ulica Widok (biegnaca w ciagu drogi wojewodzkiej nr 350) oraz od potnocnego wschodu linia
kolejowa nr 282 relacji Legnica-Wegliniec — przebieg tych granic wskazano na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 3.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralna czg$¢
uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych
gminy, wymagajace rozstrzygnigcia o Sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 z p6zn. zm.).

5. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).
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§ 2. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.):

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania (innego niz okreslony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegdlnych terendow zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objgty ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
C) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow — W przypadku ilosci terenéw o tym samym prze-
znaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica obszaru objgtego planem — przebieg granic oznaczono uchwata nr LIV/449/10 Rady Miasta Bole-
stawiec z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok w Bolestawcu;

2) granica terenu zamknigtego;

3) linie sugerowanego podziatu na dziatki budowlane;

4) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki budow-
lanej z terenem drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna;

2) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miasta Bolestawiec nr VII/37/11 z dnia 30 mar-
ca 2011 r.), oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, T lub J;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie
lub Iacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre-
slonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie begdacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ w catosci znajdujaca si¢ ponad
poziomem terenu (nie zaglebiong ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku), a takze kazda
usytuowana nad nia kondygnacje;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowa-
nego przy ulicy Widok w Bolestawcu, o ktorym mowa § 1 ust. 2 uchwaty;

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzona po
wewngtrznej dtugos$ci $cian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szy-
bow dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub ich czeSci oraz czg$ci kondygnacji o wysokos$ci
w $wietle od 1,4 m do 2,2 m zalicza sie¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchnig t¢ pomija sig;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
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8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szKlarnie, altany, wiaty);
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania tere-
nu oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) réwnorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajace si¢ w dowol-
nych proporcjach lub bgdace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiazanych,

C) uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa w § 1 ust. 3;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (mogacych zawsze znaczaco od-

dzialywac na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowia-
zek oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz nie wyma-

gajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidtowego funk-

cjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infra-

struktury technicznej, dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;
wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy,
do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w utamku dziesigtnym,;

zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie samodzielna

catos$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie — od fundamentu do pokrycia da-

chu i nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy wolno stojacej bu-
dynkéw potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz zespoty zabudowy ga-
razowej).

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 5.

1. Symbol terenu I-MU1

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie rownorzedne — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozu-
miany jako teren i zwiazane z nim budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:
— teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

— mieszkania towarzyszace stanowiace cz¢$¢ obiektu zwiazanego z przezna-
czeniem terenu okreslonym w lit. b i petniace stuzebna role w stosunku do
tego przeznaczenia,

b) ustugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadze-
nia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, produkcji rze-
mie$lniczej oraz §wiadczenia ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze — w ilosci nie przekraczajacej 2 budynkow na
dziatce budowlanej,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow

3. Zasady ochrony i ksztattowania| 290dnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami
fadu przestrzennego szczegolowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej
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do kolorow tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien,
cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicow-
ka imitujaca deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betono-
wych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku
ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

4, Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odregbnych dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych;

3) uciazliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, mierzona na
granicy dzialki budowlanej, nie moze przekraczaé¢ wartosci dopuszczonych prze-
pisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowia-
zek oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony
przez organ wilasciwy do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowa-
niach;

5) dopuszcza sie realizacje celow publicznych, okreslonych w przepisach odreb-
nych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgh-
nymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy
postepowac w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan arche-
ologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametryi wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry-
sunku planu;

3) zlica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy) moga wystawaé
nastgpujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,2 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0,8 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci bu-
dynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie
wigcej niz 1,5 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug
lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch
pelnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz
9m;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,
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7. Szczegdtowe zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 35°-45°,

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowia-
dajaca (na przyktad betonowa lub cementowa), z wylaczeniem blachoda-
chowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak $wietliki
i lukarny;

6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodar-
czych:

a) w przypadku budynku zwrdoconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem od-
leglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bez-
posrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do
siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i1 uksztattowania potaci da-
chowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych
powinna nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
dzialce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie
kontenerow oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m;

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4 z wylaczeniem sytuacji, w ktorej
wydzielono dziatke pod budynkiem — w takim przypadku wskaznik wynosi 1;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 %, z wylacze-
niem sytuacji, w ktoérej wydzielono dziatke bezposrednio pod budynkiem (w je-
go obrysie) — w takim przypadku wskaznik wynosi 1;

9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dzia-
falnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpa-
dow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czeéci pojazdéw samochodo-
wych), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzy-
sku lub unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢
lokalizacjg punktéw przyjmowania i skupu tych odpadow;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczeg6l-
noSci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej
i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.
Okresdla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady 1 warunkow scalania i podzialu nieru-
chomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m, z zastrzezeniem dziatek prze-
znaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
ktorych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?, z zastrzezeniem dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

8. Szczegdlne warunki zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz

1) teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania linii kolejowej magistralnej, dwuto-
rowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknig-
tego, wskazanego na rysunku planu;
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zabudowy

2) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych
oraz norm branzowych, a W szczegolnosci:

a) obowiazuje:

— lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzglednieniem
uciazliwosci pochodzacych od kolei: wstrzaséw i wibracji, hatasu, iskrze-
nia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i pradow btadza-
cych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, przy czym odle-
glos¢ budynkdéw nie moze by¢ mniejsza niz 10 m od granicy terenu kole-
jowego inie mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2,

— pozostawienie pasa gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m od ze-
wnetrznej krawedzi budowli kolejowej, dla potrzeb kolejowej drogi tech-
nologicznej,

— wyposazenie budynkow i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami,
drganiami, oraz hatasem,

— urzadzanie terenu iwznoszenie ogrodzen wylacznie z materiatdw nie
przewodzacych pradu — w zasiggu zagrozenia wystgpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow oswietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby
prowadzace pociag przed oslepieniem,

b) zakazuje sie:
— wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych wptynaé¢ na deforma-
cje podtorza kolejowego,
— budowy stawdéw nadpoziomowych,

— lokalizacji zbiornikdw gazu technicznego oraz z substancjami plynnymi
wybuchowymi i tatwopalnymi — w odlegto$ci mniejszej od terenu kolejo-
wego, niz wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

¢) dopuszcza sig:

— budowe kominow, konstrukcji wiezowych i masztow pod warunkiem za-
chowania odleglosci tych obiektow od terenu kolejowego nie mniejszej,
niz ich wysokos¢,

— nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odlegtosci od te-
renu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wysokos¢
dla poszczegolnych gatunkdéw, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu odbywac si¢ z terenu ulicy klasy dojazdowej 1-KDD2;
b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc posto-
jowych w garazach), w iloéci nie mniejszej niz:
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug zlokali-
zowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

€) nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialdw jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, be-
tonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatéw do nich podobnych;

2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, ich modernizacj¢ oraz rozbudowe — w tym budowe nowych odcinkéw
sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami
docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych
sieci, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie — po zredukowaniu w sta-
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cji transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia prze-
sylowa — z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy od-
rgbne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopo-
wych do celow gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane skla-
dowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umoz-
liwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzy-
skowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

I) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowe] iprzylaczanie do niej obiektow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia oplaty, dla ktorej
ustalenia okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.),
w wysokosci 30%.

§ 6.

1. Symbol terenu
2. Przeznaczenie terenu

I-MU2i I-MU3
1) przeznaczenie rownorzedne — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ro-
zumiane jako tereny i zwiazane z nimi budynki o charakterze:
a) mieszkalnym:
— teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

— mieszkania towarzyszace stanowiace czg$¢ obiektu zwiazanego
z przeznaczeniem terenu okreslonym w lit. b i pelniace stuzebna rolg
w stosunku do tego przeznaczenia,
b) ustugowym — teren oraz zwigzane z nim budynki przeznaczone do prowa-
dzenia dziatalnoéci gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, produkcji
rzemie$lniczej oraz $wiadczenia ushug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze — w ilosci nie przekraczajacej 2 budynkow na
dziatce budowlanej,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej
do koloréw tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak drewno, kamien,
cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow;

2) zakazuje sig stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicow-
ka imitujaca deskowanie typu ,,sidding”);

3) zakazuje sig na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betono-
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wych — dopuszcza sie¢ wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku
ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

6. Parametryi wskazniki ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowe;j;

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja
zasady okre$lone w przepisach odrgbnych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy
postgpowac w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan arche-
ologicznych oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrgbne.

1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry-
sunku planu;

3) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy) moga
wystawac nastgpujace elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,2 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0,8 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci bu-
dynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie
wigcej niz 1,5 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngetrzne, pochylnie i rampy — wedtug
lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch
petnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz
9m;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastepujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 35°-45°,
c) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowia-

dajaca (na przyktad betonowa lub cementowa), z wytaczeniem blachoda-
chowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak Swietliki
i lukarny;

6) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych
i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otwordow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem od-
legtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bez-
posrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do
siebie obiektow w zakresie wysokoS$ci, kubatury i uksztattowania potaci da-
chowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych
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7. Szczegdtowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

8. Szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
dziatce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie
konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5 m;

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 %;

9) zakazuje sig lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dzia-
talnos$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i 0dzyskiem odpa-

dow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgsci pojazdow samochodo-
wych), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzy-
sku lub unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu tych odpadow;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczeg6l-
nosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-ga$niczym (w tym ochotniczej
i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

Okresla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieru-

chomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, z zastrzezeniem dziatek prze-
znaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek prze-
znaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

1) tereny znajduja si¢ czgSciowo w zasiggu strefy ochronnej gazociagu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewi-
dziane w przepisach odrebnych i normach branzowych, w odlegtosci 35 m od osi
gazociagu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:
a) ustala sie usytuowanie budynkéw w odlegto$ciach od osi gazociagu przewi-
dzianych w przepisach odrebnych, nie mniejszych niz:
— 35 m dla budynkow ustugowych,
— 20 mdla budynkéw mieszkaniowych,

— 15 m dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (garazowych
i gospodarczych),
b) zakazuje sig:
— dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowa
eksploatacje gazociagu,
— urzadzania statych sktadow i magazynow,
C) obowiazuje:
— zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej,
— zagospodarowanie strefy ochronnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na wa-
runkach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) w granicach terenu 1-MU3 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110kV S-319, dla ktorej uwzglednia sig pas technologiczny
0 szeroko$ci po 15 m od skrajnych przewodéw linii, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu;
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4) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3:
a) zakazuje sig:
— lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego
pobytu ludzi;
— nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci mniejszej niz 6,5 m
od skrajnych przewoddéw roboczych linii,
b) dopuszcza sie:

— lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okre-
slonych w przepisach odrgbnych i normach branzowych,

— lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) teren 1-MU2 znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej,
dwutorowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu
zamknigtego, wskazanego na rysunku planu;

6) w zasiegu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 5 obowiazuja wa-
runki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych
oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci:

a) obowiazuje:

— lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzglednieniem
uciazliwosci pochodzacych od kolei: wstrzaséw 1 wibracji, hatasu, iskrze-
nia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i pradow btadza-
cych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym odle-
glos¢ budynkoéw nie moze by¢ mniejsza niz 10 m od granicy terenu kole-
jowego i nie mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2,

— pozostawienie pasa gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 4 m od ze-
wnetrznej krawedzi budowli kolejowej, dla potrzeb kolejowej drogi tech-
nologicznej,

— wyposazenie budynkow i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami,
drganiami, oraz hatasem,

— urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialdw nie
przewodzacych pradu — W zasiggu zagrozenia wystgpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow o§wietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby
prowadzace pociag przed oSlepieniem,

b) zakazuje sig:

— wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych wplynaé¢ na deforma-
cj¢ podtorza kolejowego,

— budowy stawow nadpoziomowych,

— lokalizacji zbiornikow gazu technicznego oraz z substancjami ptynnymi
wybuchowymi i fatwopalnymi — w odleglosci mniejszej od terenu kolejo-
wego, niz wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

c) dopuszcza sig:

— budowg kominéw, konstrukeji wiezowych i masztow pod warunkiem za-
chowania odleglosci tych obiektow od terenu kolejowego nie mniejszej,
niz ich wysokose¢,

— nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odlegtosci od te-
renu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wysoko$¢
dla poszczegodlnych gatunkow, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dojazd do terenu I-MU2 odbywac¢ sig bedzie z:
— ulicy klasy dojazdowej 1-KDD1,
— drogi wewngtrznej 1-KDW1,
b) dojazd do terenu I-MU3 odbywac si¢ bedzie z:
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§7.

— ulicy klasy dojazdowej 1-KDD1,
— drogi wewngtrznej 1-KDW?2,

¢) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenow z drogi klasy gtownej 1-
KDG (ul. Widok), biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 350, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc posto-
jowych w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokali-
zowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

e) nawierzchnig¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatdéw jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, be-
tonowe plyty petne Iub azurowe lub materialdéw do nich podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, ich modernizacj¢ oraz rozbudowe — w tym budowg nowych odcinkéw
sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami
docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych
sieci, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energig elektryczng odbywac¢ si¢ bedzie — po zredukowaniu
W stacji transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia
przesytlowa — z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy od-
rgbne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskie;j
oczyszczalni $ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywo6z odpadéw komunalnych odbywa¢ si¢ bgdzie na zorganizowane skta-
dowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umoz-
liwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy poddac odzy-
skowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

I) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi — stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej
ustalenia okre$lono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.),

W wysokosci 30%.

‘ 1. Symbol terenu

I-U

‘ 2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, rozumiany jako teren oraz zwiazane
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znim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie handlu hurtowego i detalicznego, produkcji rzemieslniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi nieuciazliwe,
b) budynki garazowe i gospodarcze;

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami
szczegblowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej
do koloréw tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien,
cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okta-
dzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zalu-
zyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz materialdéw do
nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (obli-
cowka imitujaca deskowanie typu ,,sidding”);
5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przy-
padku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewa-

cyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te mate-
riaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,2 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 , Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ucigzliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, mierzona na
granicy dziatki budowlanej, nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowia-
zek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie stwier-
dzony przez organ wilasciwy do wydania decyzji o $Srodowiskowych uwa-
runkowaniach;

4) dopuszcza sie realizacje celdéw publicznych, okre$lonych w przepisach odreb-
nych;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazu-
ja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami od-
rgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nale-
zy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan arche-
ologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrgbne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowa-

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okre$lonym na
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nia terenu

7. Szczegblowe zasady i warunki
scalania ipodziatlu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

rysunku planu;

3) z lica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy moga wysta-

wac nastgpujace elementy:
a)
b)
c)

gzymsy — nie wigcej niz 0,2 m,

okapy — nie wigcej niz 0,8 m,

nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgs$ci bu-
dynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie
wigcej niz 1,5 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — we-
dhug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowla-
nej;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch petnych kondygnacji nad-
ziemnych oraz 12 m;

5)
6)
7)
8)

maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,40;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%;
dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem,
przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem zto-
mu i czgsci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla placéwek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi od-
zysku lub unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzy-
tego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopusz-

cza si¢ lokalizacje punktow przyjmowania i skupu tych odpadow,

10) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, a w szcze-
gblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej

i panstwowej strazy pozarnej) :
a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

1) okres$la sie nastepujace, szczegdtowe zasady i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji, dla ktorych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?, z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

2) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
Z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

8. Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

9.Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

W granicach terenu nie wystepuja szczegdlne warunki w jego zagospodarowaniu
oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu (w tym zakaz zabudowy), wymagajace
okre$lenia w planie.

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ulicy klasy dojazdowej I-KDD2,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacego wjazdu na posesje z drogi klasy
glownej I-KDG (ul. Widok), biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 350,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc posto-
jowych w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczg-
te 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub administracyjno-
-socjalnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) nawierzchnig¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa,
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10. Stawki procentowe

betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatéw do nich podobnych;

2) ustala sig nastgpujace zasady obshugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, ich modernizacjg oraz rozbudowg - W tym budowe nowych od-
cinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej
z elementami docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢
przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé sie bedzie — po zredukowaniu
W stacji transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego Sie-
cig przesytlowa — z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktoérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy
odrebne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miej-
skiej oczyszczalni §ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopo-
wych do celow gospodarczych, w granicach wtasnosci,

h) wywoéz odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane skta-
dowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych oraz zorganizowaé te miejsca w sposob
umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzy-
skowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac sig bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

I) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyj-
nych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi — stosownie do wzrostu zapo-
trzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej
ustalenia okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),
W wysokosci 30%.

§ 8.

1. Symbol terenu

I-ZP1i 1-ZP2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, przez co rozumie tere-
ny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni
o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoty zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,

b) place zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1) dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych
stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatdw, kolorystyki i kompozy-
cji;

2) przy wyposazaniu terenu w elementy malej architektury, atakze w elementy
miejskiego systemu informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stosowa-
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nie rozwiazan spdjnych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatow,
kolorystyki i kompozycji;

3) obowiazuje utrzymanie istniejacych zespolow zieleni ksztaltowanej, z dopusz-
czeniem formowania, korekty i uzupetnien tej zieleni.

4) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przy-
padku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewa-
cyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te mate-
rialy),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 2,2 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

6. Parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

7. Szczegdtowe zasady i warunki
scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

Tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nale-
zy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan arche-
ologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrgbne.

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza sig realizacjg utwardzonych ciagéow pieszych i rowerowych w formie
tras spacerowych, Sciezek rowerowych i alei;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.

1) okre$la si¢ nastepujace, szczegdlowe zasady i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?

2) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

8. Szczegbdlne warunki zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1) w granicach terenéw przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300
PN 6,3 MPa, dla ktérego uwzglednia sie strefe ochronna wyznaczona przez od-
legloéci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzo-
wych, w odlegtosci 15 m od osi gazociagu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:
a) zakazuje sig:
— sadzenia drzew i krzewdéw w pasie 4 m (po 2 m na strone, liczac od osi
gazociagu),
— lokalizacji zabudowy,

— dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagu,

— urzadzania statych sktadéw i magazynow,
b) obowiazuje:

— zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

— zagospodarowanie strefy ochronnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
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3) w granicach terenu I-ZP1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV S-319, dla ktorej uwzglednia si¢ pas technologiczny
0 szerokos$ci po 15 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu;

4) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3:
a) zakazuje sig:
— lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego
pobytu ludzi;
— nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniejszej niz
6,5 m od skrajnych przewodow roboczych linii,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) tereny znajduja si¢ w zasiegu oddziatywania linii kolejowej magistralnej, dwu-
torowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu za-
mknigtego, wskazanego na rysunku planu;

6) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzuja
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odreb-
nych oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci:

a) obowiazuje:

— pozostawienie pasa gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 4 m od ze-
wngetrznej krawedzi budowli kolejowej, dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej,

— urzadzanie terenu iwznoszenie ogrodzen wylacznie z materiatow nie
przewodzacych pradu — w zasiggu zagrozenia wystgpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposdb zabezpieczajacy osoby
prowadzace pociag przed oslepieniem,

b) zakazuje sig:

— prowadzenia chodnikow, $ciezek rowerowych i alei spacerowych rowno-
legle do przebiegu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego zagrozenia
mechanicznego od przejezdzajacych pociagow, takiego jak: rozrzut ka-
mieni, zwiru, odpryski metalu w stanie ciektym w skutek pracy pantogra-
fu lokomotywy z siecia jezdna,

— wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych wpltyna¢ na defor-
macj¢ podtorza kolejowego,

— budowy stawow nadpoziomowych,

— lokalizacji otwartych boisk sportowych, terenéw gier ruchomych oraz
placow zabaw,

€) dopuszcza sig:

— budowe konstrukcji wiezowych i masztow pod warunkiem zachowania
odlegtosci tych obiektow od terenu kolejowego nie mniejszej, niz ich
wysokose,

— nasadzenia drzew i krzewdw, pod warunkiem zachowania odleglosci od
terenu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wyso-
kos¢ dla poszczegdlnych gatunkow, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu 1-ZP1 odbywac sig¢ bedzie z:
a) ulicy klasy dojazdowej I-KDD1,
b) drogi wewngtrznej I-KDW?2,

c) ulicy klasy glownej I-KDG (ul. Widok), biegnacej w ciagu drogi woje-
wodzkiej nr 350;

2) dojazd do terenu 1-ZP2 odbywac sig¢ bedzie z:
a) ulicy klasy dojazdowej I1-KDD1,
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10. Stawki procentowe

§9.

1. Symbol terenu

2. Przeznaczenie terenu

b) drogi wewngtrznej 1-KDW1,

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej
ustalenia okre$lono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),
W wysokosci 1%.

I-KDG

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepisow
odregbnych) — ulica klasy glownej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 350 (ul. Widok),
wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

4. Zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

1)

2)

3)

dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwigzan spoj-
nych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki

i kompozycji;

przy wyposazaniu terenu w elementy matej architektury, a takze w elementy
miejskiego systemu informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stoso-
wanie rozwiazan spojnych stylistycznie, pod wzglgdem zastosowanych mate-
rialow oraz kolorystyki;

obowiazuje utrzymanie istniejacych zespotdw zieleni ksztattowanej,
z dopuszczeniem formowania, korekty i uzupehien tej zieleni.

teren znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kultu- 2) w przypadku.od’kryma w traI§C|e prowngenla robot budpw!anych lub ziem-
; . . nych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabyt-

rowego i zabytkoéw oraz débr kultury 16 . . 5b okredl <ach )

wspolezesne; iem, nalezy postepowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

3) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan ar-
cheologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy odrgbne.

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%;

6. Parametry i wskazniki ksztattowa- | 2) ChOdT.ki oraz kfav;‘?zni,lg Wydzlielajqce jeZdﬁi.Q “a,lizy ks,”ﬁ“"v.”gf " Spos6b
hia zabudowy oraz zagospodarowania umozliwiajacy ruch osob niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;
terenu 3) dopuszcza sie, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz

W sposob nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) elementow miejskiego systemu informacji,

c) elementow reklamowych,

d) zieleni urzadzone;j.

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m;

7. Szczegbdtowe zasady i warunki . ) o 2
scalania i podziatu nieruchomosci 2) minimalna powierzchnia dziatki 4 m=;
objetych planem miejscowym 3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°

Z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

1) tereny znajduja si¢ w zasi¢gu oddzialywania linii kolejowej magistralnej,

8. Szczegdlne warunki zagospodaro- dwutorowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu
wania terendw oraz ograniczenia zamknigtego, wskazanego na rysunku planu;
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz 2) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja

zabudowy

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odreb-
nych oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci:
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

3)

4)

5)

6)

a) obowiazuje:

— urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wytacznie z materialow nie
przewodzacych pradu — W zasiggu zagrozenia wyst¢gpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy
osoby prowadzace pociag przed o$lepieniem,

b) zakazuje si¢:

— prowadzenia chodnikow i $ciezek rowerowych rownolegle do przebie-
gu linii kolejowej, w zasi¢gu potencjalnego zagrozenia mechanicznego
od przejezdzajacych pociagdw, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru,
odpryski metalu w stanie ciektym w skutek pracy pantografu lokomo-
tywy z siecia jezdna,

— wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych wptyna¢ na de-
formacj¢ podtorza kolejowego,

c) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewdw, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, mak-
symalna wysoko$¢ dla poszczegdlnych gatunkoéw, nie mniejszej jednak niz
15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

ulica krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa,
dla ktérego wyznaczono strefg ochronna, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 3:
a) zakazuje sie:
— lokalizacji zabudowy,

— dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwalos¢ i prawidtowa
eksploatacje gazociagu,

b) obowiazuje:

— urzadzenie i utrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej
z droga publiczna na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz normach branzowych,

— zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na
warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych.

obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obecnym stanie wladania;
minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 X 3,25 m=6,5m;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacjg $ciezek rowerowych,

c) lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,

d) lokalizacje przyulicznych miejsc postojowych,

e) przebudowe i remont ulicy,

f) wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacjg oraz rozbudowg, a takze budowg nowych odcinkow sieci
o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami
docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych
sieci, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

nawierzchnie miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich
materiatéw jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, be-
tonowe plyty petne Iub azurowe lub materiatow do nich podobnych.
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10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej
ustalenia okre$lono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),
W wysokosci 1%.

§ 10.

1. Symbol terenu

I-KDD1 i I-KDD2

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych) — ulice klasy dojazdowej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

4. Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spéj-
nych stylistycznie oraz pod wzglgdem uzytych materiatow, kolorystyki
i kompozycji;

przy wyposazaniu terenu w elementy matej architektury, a takze w elementy
miejskiego systemu informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stoso-
wanie rozwigzan spojnych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materia-
16w, kolorystyki i kompozyciji;

dla terenu oznaczonego symbolem I-KDD2 obowiazuje utrzymanie istnieja-
cych zespotow zieleni ksztattowanej, z dopuszczeniem formowania, korekty
i uzupetnien tej zieleni.

2)

3)

tereny znajduja si¢ w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie iopiece, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziem-
nych przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabyt-
kiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

3) tryb isposdéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan ar-
cheologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy odrgbne.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

7. Szczegdtowe zasady i warunki sca-
lania ipodzialu nieruchomos$ci obje-
tych planem miejscowym

8. Szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnie nalezy ksztaltowaé w sposob
umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

2) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych oraz
W sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) elementow miejskiego systemu informacji,
c) elementow reklamowych,
d) zieleni urzadzone;j;
3) nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich

materialdw jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, be-
tonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatéw do nich podobnych.

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

1) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej, dwu-
torowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu za-
mknigtego, wskazanego na rysunku planu;

2) w zasiggu oddzialywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odreb-
nych oraz norm branzowych, a w szczeg6lnosci:
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a) obowiazuje:

— urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materiatdéw nie
przewodzacych pradu — W zasiggu zagrozenia wystgpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy
osoby prowadzace pociag przed oSlepieniem,

b) zakazuje si¢:

— prowadzenia chodnikéw i §ciezek rowerowych rownolegle do przebie-
gu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego zagrozenia mechanicznego
od przejezdzajacych pociagow, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru,
odpryski metalu w stanie ciektym w skutek pracy pantografu lokomo-
tywy z siecia jezdna,

— wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych wpltynaé na de-
formacj¢ podtorza kolejowego,

c) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, mak-
symalna wysokos$¢ dla poszczegdlnych gatunkow, nie mniejszej jednak niz
15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

3) ulica klasy dojazdowej I-KDD1 krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego ci$nie-
nia DN 300 PN 6,3 MPa, dla ktoérego wyznaczono strefe ochronna, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 3:

a) zakazuje sie:
— lokalizacji zabudowy,
— dziatalno$ci mogacej mieé¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagu,
b) obowiazuje:
— urzadzenie iutrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej
z droga publiczna na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz normach branzowych,
— zagospodarowanie strefy ochronnej — zgodnie z przepisami odrgbny-
mi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

6) w granicach terenu I-KDD1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110kV S-319, dla ktérej uwzglednia si¢ pas technologicz-
ny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie z 0znacze-
niem na rysunku planu;

7) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 6:

a) zakazuje sie:
— lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do state-
go pobytu ludzi;
— nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniejszej niz
6,5 m od skrajnych przewodow roboczych linii,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych i normach branzowych,

8) lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre-

$lonych w przepisach odrebnych.
0. Zasady modemizacji, rozbudowy l) obowiazuje przekroj ulic jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na

3)
4)

rysunku planu;

minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 X 2,5 m=5m;

dopuszcza sig:
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10. Stawki procentowe

§ 11.

1. Symbol terenu

2. Przeznaczenie terenu

3. Zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego

5)

brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprze-
strzennej, w formie ciagu pieszo-jezdnego);

a)

b)
c)

lokalizacje $ciezek rowerowych,

lokalizacj¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazddéw, gazony, zielenice i wyspy zwezajace lub
wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d)
e)
f) przebudowe i remont ulicy,
9)

lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

lokalizacjg przyulicznych miejsc postojowych,

wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowe, atakze budowg nowych odcinkow sieci
o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami
docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych
sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla kto-
rej ustalenia okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1%.

I-KDW1 i I-KDW?2

1)

2)
1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych (w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych);

przeznaczenie uzupetniajace- urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spoj-
nych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatdéw, kolorystyki
i kompozycji;

przy wyposazaniu terenu w elementy matej architektury, a takze w elementy
miejskiego systemu informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stoso-
wanie rozwigzan spojnych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materia-
tow, kolorystyki i kompozycji.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

6. Parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja
ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziem-
nych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabyt-
kiem, nalezy postgpowa¢ w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan ar-
cheologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy odrebne.

chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé w sposob
umozliwiajacy ruch osob niepetnosprawnych i 0s6b z wézkami dla dzieci;

dopuszcza sig lokalizacjg:

a) obiektdw malej architektury,

b) elementéw miejskiego systemu informacji,
c) elementdéw reklamowych,

d) zieleni urzadzone;j;

nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
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7. Szczegétowe zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

8. Szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenOW oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym  zakaz
zabudowy

1)

3)

1)

2)

4)

5)

6)

7)

materiatow jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, be-
tonowe plyty petne lub azurowe lub materiatow do nich podobnych.

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m;
minimalna powierzchnia dziatki 4 mz;

kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°
Z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

teren I-KDW!1 znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania linii kolejowej magi-
stralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w grani-
cach terenu zamknigtego, wskazanego na rysunku planu;

w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odreb-
nych oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci:

a) obowiazuje:

— urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow nie
przewodzacych pradu — W zasiggu zagrozenia wystgpowaniem pradow
btadzacych,

— stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposdb zabezpieczajacy
osoby prowadzace pociag przed oslepieniem,

b) zakazuje sig:

— prowadzenia chodnikéw i §ciezek rowerowych rownolegle do przebie-
gu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego zagrozenia mechanicznego
od przejezdzajacych pociagow, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru,
odpryski metalu w stanie ciektlym w skutek pracy pantografu lokomo-
tywy z siecia jezdna,

— wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych wptynaé na de-
formacj¢ podtorza kolejowego,

c) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania
odleglosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana, mak-
symalna wysokos¢ dla poszczegdlnych gatunkoéw, nie mniejszej jednak niz
15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

w granicach terenow przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300

PN 6,3 MPa, dla ktoérego uwzglednia si¢ stref¢ ochronna wyznaczona przez

odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych i normach bran-

zowych, w odlegtosci 15 m od osi gazociagu, zgodnie z 0znaczeniem na ry-
sunku planu;

w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 3:
a) zakazuje sig:
— lokalizacji zabudowy,
— dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacjg gazociagu,
b) obowiazuje:
— urzadzenie iutrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej

z droga publiczna na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz normach branzowych,

— zagospodarowanie strefy ochronnej — zgodnie z przepisami odrebny-
mi,
dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

tereny znajduja si¢ czgSciowo w granicach pasa technologicznego linii elek-
troenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV S-319, o szerokosci po 15 m od
skrajnych przewodow linii, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 6:

a) zakazuje sie nasadzen roslinno$ci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniej-
szej niz 6,5 m od skrajnych przewodéw roboczych linii,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazowych — na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrebnych i normach branzowych.

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢:

9. Zasady modernizacji, rozbudowy a) brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprze-

i budowy systemow komunikacji strzennej, w formie ciagu pieszo-jezdnego),

i infrastruktury technicznej b) lokalizacje $ciezek rowerowych,

c) lokalizacje¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazddw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub
wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacj¢ przyulicznych miejsc postojowych,
f) przebudowe i remont ulicy,

g) wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowe, atakze budowe nowych odcinkdéw sieci
o0 charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;
4) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami
docelowego zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych
sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej
ustalenia okres$lono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),
w wysokosci 1%.

10. Stawki procentowe

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
J. Poktadek
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Zatacznik do uchwaly nr XXX/226/2012
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 listopada

2012r.

PRZY ULICY WIDOK W BOLEStAWCU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU ZLOKALIZOWANEGO

7

LEGENDA

=1 £

LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROVANIA

TERNY ZABUDOWY MIESZANIOVIO - USLUGOW/E)

TEREN USKUG:

TERENY ZIELEN URZADZONES

TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA KLASY GLOWNES

TERENY DROG PUBLIGZNYCH - ULICE KLASY DOJAZDOWES
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TERENY DROG WEWNETRZNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY

200 PN B 2Pa

PAS
WIYSOKIEGO NAPIEGA 110K

GRANCA OBSZARY OBJETEGO PLANEM

GRANICA TERENU ZAVKNIETEGO

LINE SUGEROWANEGO PODZIALU NA DZIALK) BUDOWLANE

'GAZOGIAG WYSOKIEGO CISNIENIA O 300 PN 6 3WPa

NAPOWNE' 1ok

Zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly
Rady Miasta Boleslawiec

[ T I X L pree— 2012r.
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