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UCHWALA NR XL1/346/13

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 12 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Oborniki Slaskie w latach 2014 - 2018.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 4 i art.21 ust. 1 pkt. 1, ust. 2,4,5,
art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.), Rada Miejska w Obornikach
Slaskich uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki Slaskie
na lata 2014-2018, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Obornik Slaskich.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zataeznik nr 1 do Uchwaty Nr XL1/346/13
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 12 grudnia 2013 I.

Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Oborniki Slaskie w latach
2014 - 2018

Wstep:

Stosownie do zapisOw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266 ze zm.) okreslonej w dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatoréw, zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyta na gminy obowiazek uchwalania wieloletnich programéw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki Slaskie zawiera prognozy dziatan Gminy
w latach 2014-2018 zmierzajacych do pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu oraz
dziatan nakierowanych na poprawg stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

Program obejmuje rowniez Kierunki dziatan Gminy podejmowane w zakresie tworzenia warunkow

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty przy wykorzystaniu innego zasobu.
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Rozdzial 1

PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§1

1. Stosownie do przepisu art. 20 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w sktad zasobu mieszkaniowego
wchodza lokale stanowiace wilasno$¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spdtek prawa
handlowego utworzonych z udzialem gminy, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotéw. Mieszkaniowy zasob Gminy Oborniki Slaskie tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych w calo$ci wlasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach

stanowiacych wspotwlasno§¢ Gminy i innych podmiotow.

2. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Oborniki Slaskie przedstawia ponizsza
tabela. Przedstawione wielkosci sa prognoza z konca poszczeg6lnych lat, odnosza si¢ do wielkosci zasobu

na dzien 03.12.2013 r., ktéry wynosi 253 lokale mieszkalne ogdtem,;

Tabela nr 1. Stan i prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego (w szt.)

Stan
wyjsciowy na
dzien 31-12-

2013

2014 2015 2016 2017 2018

1 Liczba lokali
mieszkalnych — bez 204 164 132 112 102 94
lokali socjalnych

5 Liczba lokali
socjalnych - 49 50 52 54 58 62

3 W tym lokale w
budynkach
stanowiace w 100%
wlasnos¢ gminy

40 41 43 45 49 53

W tym lokale socjalne
w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych

Liczba lokali
mieszkalnych 253 214 184 166 160 156
ogoblem
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2. Stan techniczny obiektow budowlanych stanowiacych wlasno$é lub wspotwlasnos¢ Gminy

Tabela nr 2. Prognoza stopnia zuzycia technicznego obiektow budowlanych

w kolejnych latach (w szt.)

Stopien zuiycia 2014 2015 2016 2017 2018
0-25% 4 4 4 4 4
26-50% 6 6 6 6 6
51-70% 35 35 31 27 23
71-100% 15 10 9 8 8
RAZEM 60 55 50 45 41

Lokale socjalne znajduja sie¢ w obiektach objetych zestawieniem i ich stopien zuzycia jest adekwatny
do zasobu mieszkaniowego. Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje
na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdw i modernizacji w zakresie remontow elewacji, dachow,
instalacji wodnokanalizacyjnej i instalacji gazowej. Planuje si¢ rowniez wykonywanie robot
termomodernizacyjnych w celu zmniejszenia energochtonnos$ci budynkéw. W tym celu Gmina bgdzie
korzystata z ustawy termomodernizacyjnej i preferencyjnych kredytow, co umozliwia wykorzystanie
premii termomodernizacyjnej. W lokalach wykonywane beda roboty zwiazane z wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej, przebudowa piecow oraz inne roboty, ktore nie obcigzaja najemcy. Nalezy przyjac
zasade, ze we wszystkich budynkach, gdzie pozwalaja warunki techniczne nalezy odchodzi¢

od ogrzewania piecowego na ogrzewanie ekologiczne.

Rozdzial 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§2
1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od przeprowadzonych w przesztosci remontéw
oraz od stanu jego utrzymania. Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny obiektéw budowlanych
jest zty z uwagi na ich wiek i brak mozliwosci finansowych w przeprowadzaniu niezbednych remontow.
Aktualng (na dzien 03.12.2013 r.) strukture tych obiektow pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela

nr3.
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Tabela nr 3. Struktura wieku obiektéw stanowiacych wlasno$¢ lub wspoétwlasnos¢ Gminy

L.p. Wiek obiektu budowlanego Udziat w % Liczba obiektow
1 do 50 lat 21,43 % 15
2 od 50 — 100 lat 65,71 % 46
3 powyzej 100 lat 12,86 % 9
RAZEM: 100% 70

Analiza struktury wieku obiektow budowlanych, w ktérych znajduja si¢ lokale stanowiace
zasobmieszkaniowy Gminy Oborniki Slaskie wskazuje, iz 65,71% z nich znajduje si¢ w uzytkowaniu
powyzej 50 lat, a 12,86% powyzej 100 lat. Tylko 21,43% obiektow jest miodszych niz 50 lat,
ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, ze takze w tych zasobach nalezy przewidzie¢
naktady na ich modernizacje.

Dokonana zostata analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu
technicznego lokali na kolejne lata. W oparciu o wyniki oceny stanu technicznego budynkéw oraz innych
zamieszkalych obiektow Gmina Oborniki Slaskie okreslita potrzeby remontowe i oszacowata koszty
renowacji, awarii i napraw biezacych (tabele nr 4 i nr 5).

Ogoblny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Oborniki Slaskie winien ulegaé
systematycznej poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego
rzeczywiste naklady na utrzymanie budynkéw. Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow lokali
mieszkalnych jednostki zarzadzajace nieruchomo$ciami kieruja si¢ priorytetami wynikajacymi
z okresowych przegladéw technicznych, ekspertyz oraz protokoldw pokontrolnych i nakazow instytucji
zewngtrznych.

Gléwnym celem polityki remontowej jest maksymalizacja efektow remontowych i modernizacyjnych
w budynkach komunalnych i prywatnych, w ktérych znajduja si¢ lokale Gminy Oborniki Slaskie.

Kolejnym celem polityki remontowej jest wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontow
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze stworzenie ram dziatalnosci dla jednostek organizacyjnych

odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz poziom $wiadczonych ustug w zakresie mieszkalnictwa,

pozwalajacych na optymalizacje wydatkowania ograniczonych srodkéw finansowych.

Tabela nr 4. Potrzeby remontowe w obiektach stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy
w latach 2014-2018 (w zlotych)

Rodzaj

remontow i 2014-2018 2014 2015 2016 2017 2018
modernizacji

1. Dachy 340 000 100 000 60 000 60 000 60 000 60 000
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2. Elewacje 180 000 60000 | 30000 30000 | 30000 30 000
3. Klatki 23 000 6 000 5000 4000 4000 4000
schodowe

4. Przeglady 10 000 2 000 2000 2 000 2 000 2000
gazowe

3. Przeglady 10 000 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000
elektryczne

6. Ustugi 31000 7000 6 000 6 000 6 000 6 000
kominiarskie

7. Remonty 800 000 200000 | 150000 | 150000 | 150000 | 150000
biezace

Razem 1394 000 377000 | 255000 254 000 254 000 254 000

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe w obiektach budowlanych, w ktérych powstaly Wspoélnoty
Mieszkaniowe z udzialem Gminy w latach 2014-2018

Rodzaj
remontow i 2014-2018 2014 2015 2016 2017 2018
modernizacji
1. Dachy 1600 000 400 000 300 000 300 000 300 000 300 000
2. Elewacje 1050 000 250 000 200 000 200 000 200 000 200 000
3. Klatki 90 000 30 000 15 000 15 000 15 000 15 000
schodowe
4. Przeglady 40 000 8000 8 000 8 000 8 000 8 000
gazowe
3. Przeglady 30 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000
elektryczne
6. Przeglady 10 000 2000 2000 2000 2 000 2 000
kominiarskie
7. Remonty

a 1100 000 300 000 200 000 200 000 200 000 200 000
biezace
Razem 3920 000 996 000 731 000 731 000 731 000 731 000
W tym udziat
Gminy 2700 000 700 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Oborniki $.

Okresowe przeglady w zakresie wymaganym przez prawo budowlane i inne przepisy dotyczace
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, dokonywane przez administratorow zasobu nie sa wystarczajace

do okreslenia aktualnego standardu budynku mieszkalnego, gdyz polegaja one na ocenie tylko niektérych
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elementow budynku. Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga

ustanowienia standardow docelowych, ktore bedzie mozna osiagna¢ na przestrzeni lat.

Przyjmuje si¢ za standard nastgpujacy stan mienia nieruchomego:

a) sprawna instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

b) sprawna instalacja odgromowa,

¢) elementy konstrukcji obiektow budowlanych bez zagrozen,

d) elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin,

e) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych obciazen

sprzetem gospodarstwa domowego,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

g) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami,

h) kompletne i zakonserwowane obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,
1) sprawne dzwigi osobowe,

j) sprawne zamki w wejsciu glownym,

Przyjmuje sig za standard nastgpujacy stan lokalu mieszkalnego:
a) sprawne 1 odpowiednie do kubatury lokalu Zrédta ciepta,

b) sprawna wentylacja w kuchni i w tazience,

¢) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

d) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

€) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (w.c., fazienka).

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowa ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a wigc w szczegolnoscei instalacji gazowej, elektrycznej, droznosci
1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych 1 spalinowych (remonty o charakterze
zachowawczym). Jako standard docelowy wuznaje si¢ przeprowadzenie remontdw zmierzajacych
do poprawy warunkow technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego obiektow budowlanych ustala si¢ priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb, ktére obejmuja w szczegdlnosci:

a) remont instalacji gazowych, wodno — kanalizacyjnych i elektrycznych,

b) modernizacje wentylaciji,

c¢) termomodernizacj¢ budynkow ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen $cian i dachow,

d) rewitalizacja zabytkowych elewacji.

4. Planowane remonty lokali i obiektow budowlanych w latach 2014-2018 nie beda wymagaty

konieczno$ci dokonywania zamian lokali w trakcie ich przeprowadzania.
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Rozdzial 111

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§3

1. Lokale mieszkalne w zasobie Gminy Oborniki Slaskie w zasadzie w 81 % wynajmowane sa na czas nie
oznaczony, jedynie 19 % tego zasobu wykorzystywana jest jako lokale socjalne, ktorych najem zostat
zawarty na czas oznaczony.

Gmina pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, a takze podejmuje dziatania
zmierzajace do odzyskania mieszkan. W celu odzyskania mieszkan, po opuszczeniu lokalu przez najemce,
Gmina nie bedzie zawiera¢ umoéw najmu z osobami bliskimi zajmujacymi ten lokal o powierzchni
przewyzszajacej dwukrotnie normatywna powierzchnig lokalu, przyjeta w ustawie z dnia 21.06.2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966). Prawdopodobienstwo odzyskania i ponownie
wykorzystanie lokali mieszkalnych, ktérych umowy najmu zawarte sa na czas nieoznaczony,
przy obowiazujacych rozwiazaniach prawnych, jest niewielkie.

W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego Gmina nie wydzielita dotychczas odrgbnego zasobu
lokali socjalnych. W budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy, wedlug stanu na dzien
03.12.2013 r., wykorzystanych jest 49 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na cele socjalne.

Gmina pozyskiwata lokale socjalne w obregbie posiadanego zasobu mieszkaniowego z naturalnego
ruchu ludno$ci. W tej sytuacji prawnej istnieje mozliwos¢ wyodrgbnienia lokali socjalnych z zasobu
mieszkaniowego, bowiem lokal mieszkalny zakwalifikowany ze wzgledu na standard na lokal socjalny,
bedzie mogt by¢ przeznaczony wylacznie na ten cel i trwale zasili pule lokali socjalnych w ramach
istniejacego zasobu mieszkaniowego. Kontynuacja procesu prywatyzacyjnego ze szczegolnym wskazaniem
na budynki Wspolnot Mieszkaniowych, powinna skutkowaé dazeniem Gminy do oprozniania lokali
socjalnych w tych budynkach, oczywiscie po uplywie terminu okreslonego w umowie,
oraz nie zasiedlaniem tych lokali ponownie na cele socjalne. Lokale te nie beda ewidencjonowane jako
socjalne.

Z pozyskanych do zasobu mieszkaniowego lokali mieszkalnych przewiduje si¢ trwate wydzielenie puli

lokali socjalnych.

2. W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajgtych na czas nieoznaczony, postanawia si¢ kontynuowac
proces prywatyzacji umozliwiajac najemcom nabywanie zajmowanych przez nich lokali na wlasnosc,
pomniejszajac tym samym ponoszone przez Gming koszty utrzymania tej czgéci zasobu mieszkaniowego,
pozyskujac $rodki finansowe na rzecz mieszkalnictwa oraz ograniczajac rozproszenie wilasnosci
we Wspolnotach Mieszkaniowych.

Budynek, z lokalami stanowiacymi przedmiot odrebnej wiasnosci tworzy Wspolnote Mieszkaniowa.

Zasady zarzadzania budynkami Wspodlnot Mieszkaniowych okreslaja whasciciele lokali. Praktyka
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wykazata, Zze znaczne rozproszenie udzialbw Gminy we Wspodlnotach Mieszkaniowych i innych
wspotwlasnosciach skutkuje zwigkszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie
dzialan polegajacych na wyprowadzaniu wilasnosci Gminy z budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych
pozwoli migdzy innymi na zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.
Ograniczanie iloéci wspélnot z udzialem Gminy Oborniki Slaskie jest uzasadnione faktem,
ze gospodarowanie (ustalanie priorytetow remontowych, wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomosci
wspo6lnej, uchwalanie planow gospodarczych) gminnymi udziatami w budynkach nalezacych do Wspo6lnot
Mieszkaniowych nie zalezy wylacznie od woli Gminy. W wigkszosci przypadkow bez wzgledu
na wysokos$¢ udzialu w nieruchomos$ci wspolnej Gmina ma jeden glos w podejmowaniu uchwat przez
wiascicieli.

Ograniczanie ilosci Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy mozna osiagna¢ poprzez ztozenie
oferty najemcy nabycia na wlasno$¢ zajmowanego przez niego lokalu. W przypadku gdy najemca nie
skorzysta z przystugujacego mu pierwszenstwa w nabyciu tego lokalu, Gmina moze wypowiedzie¢ najem
z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu, oferujac jednocze$nie najemcy dostarczenie lokalu
spetniajacego wymagania co najmniej takie same jakie powinien spetniac¢ lokal zamienny. Stanowi o tym
art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Gmina powinna uwzgledni¢ powyzsze rozwiazanie
prawne przy okreslaniu zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych zasob Gminy w zakresie
umozliwiajacym dostarczenie lokali zamiennych najemcom zajmujacym lokale w budynkach Wspo6lnot
Mieszkaniowych w przypadku nie skorzystania przez nich z oferty wykupienia lokalu na wiasnos¢. Analiza
dotychczasowej polityki zbywania przez Gming lokali mieszkalnych, wykazujaca czesto tendencje
spadkowe w zainteresowaniu najemcOw nabyciem lokalu na wlasno$¢, tym bardziej uzasadnia koniecznosé

wprowadzenia i realizowania ustawowych rozwiazan prawnych.

3. Ustala si¢ prognozowana sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

Tabela nr 6. Prognozowana sprzedaz lokali Gminy w latach 2014-2018 (w szt.)

Prognozowane lata 2014 2015 2016 2017 2018

Liczba sprzedanych lokali 40 32 20 10 8
w danym roku

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Gminy Oborniki Slaskie bedzie realizowana na

zasadach okres$lonych w odrgbnej uchwale.
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Rozdzial IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§4
1. Stawki czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, takich jak:
1) Czynniki zmniejszajace stawke bazowa z tytulu wyposazenia technicznego mieszkania
i poloZenia mieszkania:

a) budynki potozone poza strefg miejska: - 5%

b) lokale w suterenie: - 5%

€) tazienka poza lokalem do uzytku wtasnego, badz wspolnego: -5%

d) WC poza lokalem do uzytku wtasnego, badz wspdlnego: -5%

e) kuchnia poza lokalem do uzytku wtasnego lub wspolnego: -10%

f) brak tazienki i/lub WC i/lub kuchni: -5%
2) Czynniki zwigkszajace stawke bazowa z tytulu wyposazenia technicznego mieszkania

a) c.o. sieciowe (lokalna kotlownia): +10%

b) ciepta woda sieciowa: +10%
2. Wyrazona w procentach suma zmniejszen i zwigkszen wyliczona dla danego lokalu stanowi stawke
jakos$ciowa. Obnizenie stawki bazowej czynszu o stawke jakosciowa nie moze przekroczy¢ 50% stawki
bazowej.
3. Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy stanowi
sume stawki bazowej i stawki jakosciowej (suma znizek i zwyzek z pkt. 1.1)
i1.2).
4. Oprécz zwigkszen stawki okreslonych w pkt 1.2), wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawki czynszu takze
woweczas, jesli dokonat ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu.
5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami wskazanymi w pkt. 1.1)
6. Przed zmiana umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt zaistnienia czynnikow, o ktorych mowa w pkt. 4, 5.
7. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz dla zahamowania
degradacji tego zasobu ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;:
a) podwyzszenie czynszu,
b) dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 2% warto$ci odtworzeniowej, co
umozliwia petne pokrycie kosztow administracji i remontow biezacych,
¢) dazenie do zmniejszenia wierzytelnosci z tytutu oplat czynszowych poprzez:

- proponowanie dtuznikom zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach eksploataciji,
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- pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

- rozktadanie zalegto$ci na raty,
- wypowiadanie umow najmu lokali osobom posiadajacym zaleglosci wobec wynajmujacego,

- niezwloczne stosowanie upomnien, wezwan do zaptaty oraz kierowanie spraw na drogg

postepowania sadowego i egzekucji.

Rozdzial V

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I OBIEKTAMI BUDOWLANYMI ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§5
1. Zarzadzanie lokalami i obiektami budowlanymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

zastanie powierzone zarzadcom nieruchomosci.

2. Do czasu powierzenia zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy, Gmina Oborniki Slaskie bedzie

administratorem tych nieruchomosci.
3. Zarzadzanie budynkami, w ktorych sprzedano przynajmniej 1 lokal wykonywane bedzie

w sposéb i na zasadach okre$lonych przez wtasciwa Wspdlnote Mieszkaniowa.

Rozdzial VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSCI WYDATKOW
W KOLEJNYCH LATACH

§6
1. Jako zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Oborniki Slaskie w latach
2014-2018 przyjmuje sig:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne zasobu gminy,

b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

c¢) wplywy z dotacji budzetowej oraz innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez gming w

ramach dostgpnych programéw i funduszy,

d) w budynkach stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy Zrodlo finansowania stanowi fundusz

remontowy ustalony przez wspotwiascicieli nieruchomosci,

2. Przewiduje sig, ze wydatki na cele gospodarki mieszkaniowej beda podzielone na nastgpujace elementy:
a) Program budowy uzbrojenia nowych terenéw, przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
b) Program budowy mieszkan socjalnych,

¢) Program wspierania inicjatyw mieszkaniowych,
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d) Remonty obiektéw budowlanych stanowiacych w 100% wtasnos¢ Gminy,

¢) Modernizacja obiektow budowlanych stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy,

) Koszty biezacej eksploatacji obiektow budowlanych stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy,
g) Partycypacja w kosztach remontéw w budynkach z udziatem Gminy,

h) Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi (koszty dziatalnosci eksploatacyjnej), w tym:
- konserwacja,

- kontrole stanu technicznego,

- utrzymanie czystosci,

- koszty utrzymania jednostki administrujacej,

- ubezpieczenie NW,

- koszty obstugi bankowe;j,

- koszty obstugi lokali wynajmowanych,

- koszty zarzadu terenami,

- dozér mienia,

- akcja zima,

1) Koszty obstugi prawnej, optat sadowych i komorniczych.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ bilansowane wplywami
z czynszOw. Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemozno$cia pokrywania
kosztow zwiazanych z utrzymaniem budynkow. Niedobdr srodkdéw na ten cel musi by¢ finansowany
z innych zrddel. Potrzeby technicznego utrzymania budynkow na poziomie zapewniajacym prawidtowe ich
funkcjonowanie 1 zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja duzych
naktadow finansowych. Niedobory s$rodkow finansowych przeznaczanych na remonty budynkow

mieszkalnych w poprzednich latach pokrywane byly z wptywow czynszow za lokale uzytkowe.

Rozdzial VII

POPRAWA WYKORZYSTANIA | RACJIONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM
§7

1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

a) opracowanie i biezaca aktualizacja danych o mieszkaniowym zasobie stanowigcym wilasno$¢ Gminy
Oborniki Slaskie,

b) podjecia dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz,
lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu, wykwaterowywanie i sprzedaz
tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

¢) dostosowanie struktur zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki Slaskie

do obowiazujacych uregulowan prawnych,
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¢) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiedzeniami najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.
2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Oborniki Slaskie
pomaga cztonkom wspolnoty samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu mieszkania poprzez:

a) stworzenie dogodnych warunkéw wykupu mieszkan komunalnych,
b) dazenie do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udzial gminy w
czg$ciach wspdlnych nieruchomosci jest mniejszy niz 30%,

¢) dokonywanie zamian lokali zwiazanych ze zmniejszeniem sig potrzeb mieszkaniowych poszczego6lnych
najemcow,

d) dokonywanie zamian zwigzanych z remontami obiektach budowlanych i lokali mieszkaniowych.
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