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UCHWALA NR XXXIII/336/13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice —
Rybnica, w rejonie ulic Fabrycznej i Nowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r., poz. 647, z pézn. zm.), w Zwigzku zuchwalg Nr
XLVI11/446/10 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica, w rejonie
ulicy Fabrycznej i Nowej, po stwierdzeniu iz projekt planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwata Nr
XXV/234/12 z dnia 27.09.2012r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica,
w rejonie ulic Fabrycznej i Nowej - w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w ponizszych pkt 1 i 2, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4301

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami: MN/U, MW/U, KDPj i KDW.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane,
zjazdy, doj$cia, dojazdy;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanego budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodace
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

6) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po
zewngtrznym ich obrysie;

7) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, IMW/U,
zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé ponadnormatywnych
uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony;

5) ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojagcych noénikow i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej
przekraczajacej 3,0 m%;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) forma architektoniczna projektowanych budynkéw powinna harmonizowa¢ z otoczeniem oraz nawigzywac
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) na catym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie wystepowania reliktow archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze na obszarze wsi
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0 metryce S$redniowiecznej), ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
W obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w terenie,
0 ktorych mowa w § 13 ust. 4, ustala sig:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz umieszczania no$nikow i urzadzen reklamowych.

§ 8. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) szerokosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt
3

3) ustalenie 0 ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych nalezy zapewnic¢ bezposredni
zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosci min. 4,5 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna, ustala si¢ na
90° z tolerancja do 15°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacje.

§ 9. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia W terenach inwestycyjnych pasow o szerokosci 1,5
m od goérnej krawedzi cieku, wolnych od zainwestowania, w tym ogrodzen oraz nasadzen zieleni wysokiej;

2) w przypadku wystepowania sieci drenarskiej, obowigzuje zapewnienie prawidtowego jej funkcjonowania.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego lub winnych terenach za zgoda ich wlascicieli, w sposoéb zapewniajacy racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

3)w przypadku zaistnienia Kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
- nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac jako kontenerowe,
- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
- ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami okre§lonymi
W prawie energetycznym,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym przepisow ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu drog do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami: MN/U i MW/U, nalezy odprowadzi¢
do sieci kanalizacji deszczowej, innych odbiornikoéw wod opadowych — w przypadku uzyskania takiej
mozliwosci lub zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki,

-ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 4 lit. b tiret
czwarte.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi iciggu pieszo - jezdnego dopuszcza sie lokalizacje: miejsc
postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggdw pieszo rowerowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej
niezwiazanej z droga.

§ 12. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDPj, stanowiacy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Rozdzial 3. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkéw ustugowych,
C) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej, jednak nie mniej niz 8,0 m od
krawedzi jezdni,

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDPj,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,7,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) na poszczegbdlnych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

e) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, ustala
si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

- kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j,

- powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,
f) nalezy zapewni¢ niezbe¢dnag liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejszg niz:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m® powierzchni ustug;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ tylko jeden lokal mieszkalny,

¢) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy projektowac¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 9,0 m,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,

f) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachowko podobnym,

g)w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ kolory jasne, stonowane,
z dopuszczeniem koloru szarego,

h) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych i blach.
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2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U, dla ktoérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
¢) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 2MN/U w odlegtosci min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j,
jednak nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni,

-w terenie 3MN/U w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potludniowo -
wschodniegj,

- w terenach: 2MN/U i 3MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

e) ustala si¢ nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, ustala
si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

- kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej,

- powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,
f) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie dzialtki,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni ustug;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym,

b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym dopuszcza si¢ tylko jeden lokal
mieszkalny,

¢) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy projektowac¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0 m,
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e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,

f) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachowko podobnym,

g) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ kolory jasne, stonowane,
z dopuszczeniem koloru szarego,

h) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzestami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych i blach.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) za zgodne z planem uznaje sig¢:
a) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalno — ustugowego lub budynku ustugowego,
¢) lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

-od strony drogi powiatowej, jako przedluzenie $ciany frontowej istniejacego budynku, zgodnie
z rysunkiem planu,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo - wschodniej,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek:

- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, ustala
si¢ na 90° z tolerancja do 15°,

- kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej,

- powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna;

€) nalezy zapewnic¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejszg niz:
- 1 stanowisko postojowe w granicach dziatki na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni ushug;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) w przypadku lokalizacji nowego budynku mieszkalno — ustugowego, dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w budynku,

b) nowy budynek mieszkalno - ustugowy lub ustugowy nalezy projektowa¢ o dwoch lub trzech
kondygnacjach nadziemnych, w tym najwyzsza kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalno - ustugowego oraz ustugowego, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 12,0 m,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zakazem
zwigkszenia jego obecnej wysokosci,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych w istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

f) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

g) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowko podobnym,

h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory jasne, stonowane,

i) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami wykonanymi z prefabrykatow
betonowych i blach.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPj, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggow pieszo - jezdnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w rejonie skrzyzowania z drogg powiatows, obowigzujg trojkaty widoczno$ci o wymiarach 10m x 10m,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, dla ktorego obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w rejonie skrzyzowania z droga powiatowa, obowiazuja trojkaty widocznosci 0 wymiarach 5m x 5m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r., poz. 647 ze zm.),
ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenow: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, IMW/U;
2) 1% dla pozostatych terenow.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady miejskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/336/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 maja 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 7
PRZESTRZENNEGO WSI PIETRZYKOWICE - RYBNICA,/
W REJONIE ULIC FABRYCZNEJ | NOWEJ :

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
0 10 20 40 60 80 100 (m)

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ......ccoouvrunenne .

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

Z DNIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
""""""""""""" GMINY KATY WROCLAWSKIE WPROWADZONEJ UCHWALA NR XXV/234/12

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH Z DNIA 27.09.2012r.

skala 1:10 000
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powierzchnia obszaru objetego planem,
zgodnie z uchwalg o przystapieniu do
sporzadzenia planu Nr XLVIII/446/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27.10.2010r., wynosi ok. 1,5ha

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY
USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY
USLUGOWEJ

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW
PIESZO - JEZDNYCH

CBL L-THEmI

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/336/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PIETRZYKOWICE - RYBNICA, W REJONIE ULIC FABRYCZNEJ | NOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r., poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga
W sposdb nastepujacy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu:

1) uwaga wniesiona w dniu 31.01.2013r., w cze$ci dotyczace;j:

- dopuszczenia mozliwosci wydzielenia dwoch lokali mieszkalnych w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolno stojacym lub blizniaczym;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieprzyjeta;
- dopuszczenia mozliwosci realizacji dachow ptaskich;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieprzyjeta;

- rezygnacji z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej
dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieprzyjeta;
- rezygnacji z ustanowienia zakazu lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej: uwaga nieprzyjeta.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/336/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PIETRZYKOWICE - RYBNICA, W REJONIE ULIC FABRYCZNEJ | NOWEJ,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.7ust. 1pkt 2i 3ustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r.,, poz. 647 ze zm.), Rada Miejska
w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmujg budowe fragmentu ciagu pieszo — jezdnego 1KDPj.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywa¢ sie bedzie poprzez tryb
zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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