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UCHWALA NR XXIX/215/13
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Zérawina

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 ., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r., poz. 594), w zwiazku z uchwala Nr
XX/155/12 Rady Gminy Zoérawina z dnia 28 wrze$nia 2012 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego we wsi Zérawina, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrawina, przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada
Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Zorawina, zwanego dalej planem, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 1,26 ha, potozony w obrgbie
Zorawina, przy autostradzie A 4 i drodze powiatowej nr 1972 D.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie
Z przebiegiem tych granic okreslonym w uchwale Nr XX/155/12 Rady Gminy Zoérawina z dnia 28 wrzes$nia
2012r.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralng cze$¢
uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r., poz.
647 z p6zn. zm.).

5. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o Sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) 0znaczenia poszczegdlnych terendow, zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej -zabytkow archeologicznych.
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2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar (samodzielnie lub
facznie 7z liniami rozgraniczajagcymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,

2) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia niezbg¢dne do
prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak:
zaplecze garazowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, terenowe obiekty komunikacji oraz
obiekty matej architektury, petnigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu;

3) terenowych urzadzeniach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ dojscia i dojazdy (w tym takze ciagi
rowerowe i pieszo-jezdne), place manewrowe i naziemne parkingi, stanowigce wyposazenie terenu
i nie bedace budynkami;

4) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

§ 4. 1. Okresla sie rodzaje przeznaczenia terendow objetych planem:
1) teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony symbolem P/U, w granicach ktorego dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zaktadow przemystowych, w szczeg6lnosci zwigzanych z produkceja artykutdéw spozywczych
i pasz,

b) magazynowanie i sktadowanie, ktore dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach lub budowlach przekrytych
dachem, takich jak hale magazynowe, wiaty i silosy,

C) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej, w szczeg6lnosci w zakresie handlu detalicznego i hurtowego,
transportu i logistyki,

d) nosniki reklamowe stuzace identyfikacji marki, w formie stupow reklamowych (pylonow);
2) teren komunikacji, oznaczony symbolem KS w granicach ktorego dopuszcza sig:

a) skrzyzowania drog i zjazdy publiczne na teren P/U,

b) lokalizacje drogi stanowiacej obejscie wsi Zorawina od drogi powiatowej nr 1972 D,

¢) nosniki o charakterze informacyjnym, takie jak tablice informacyjne, kierunkowskazy, plany sytuacyjne
terenu, umieszczane w strefie wjazdu na teren P/U.

2. W granicach terendow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) terenowe urzadzenia komunikacji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej
zabudowy W nawigzaniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej,
rownolegle badz prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje, z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz + 10°.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii, (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
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§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania elementéw dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) dla calego obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne wymagajace okreslenia sposobu ich
ksztattowania.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) zabudowe dopuszcza si¢ wytgcznie w granicach terenu P/U,
2) w zakresie usytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych
w obrebie budynkow i budowli zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j,

b) obowiazuje  zabudowa izagospodarowanie terenu  z uwzglednieniem wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym:

- mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, wtym wlasciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania

wody,
3) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
b) maksymalny kat nachylenia potaci dachowej = 30°;
4) w zakresie no$nikow reklamowych i informacyjnych:

a) w granicach terenu P/U dopuszcza si¢ nosniki reklamowe stuzace identyfikacji marki, w formie stupéw
reklamowych (pylonéw), przy czym:

- ilo$¢ stupow reklamowych nie moze przekroczy¢ 2, przy zachowaniu minimalnej odleglo$ci pomiedzy
tymi slupami nie mniejszej niz 16 m,

- maksymalna wysokos¢ stupa=9 m

b) w granicach terenu KS dopuszcza si¢ nosniki o charakterze informacyjnym, umieszczane w strefie
wjazdu na teren P/U, przy czym:

- obowigzuje lokalizacja no$nikéw informacyjnych w sposob nie powodujacy ograniczen widocznosci
i nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu pojazdow,

- maksymalna wysokos$¢ nosnikow informacyjnych =3 m,
- maksymalna powierzchnia no$nikéw informacyjnych = 4,5 m”.
2. Okresla si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy = 2,40,
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy = 0,20,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 5 %;
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3. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy= 40 m.
4. Okreséla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych (w tym miejsc
postojowych w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie w zaktadach przemystowych
i produkcyjnych,

2) liczbg miejsc postojowych dla 0so6b niepetnosprawnych nalezy ustala¢ w zaleznos$ci od potrzeb, przy czym
miejsca te bilansujg si¢ w ramach ilo$ci miejsc postojowych okre§lonych w pkt 1;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw jednosladowych takich jak: rowery, motorowery i motocykle oraz
innych pojazdéw nie bedacych samochodami osobowymi, nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb, przy
czym miejsca te nie bilansujg si¢ w ramach ilo$ci miejsc postojowych okreslonych w pkt 1;

4) miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

5) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peilne lub azurowe, lub
materiatdéw do nich podobnych;

5. Okresla si¢ nastgpujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegltosci
nie mniejszej niz:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej teren P/U od poinocy oraz rozgraniczajacej teren P/U z terenem KS,

b) 29 m od linii rozgraniczajacej teren P/U od wschodu (z terenem autostrady A-4), nie mniej niz 50 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A-4;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow i budowli:
a) istniejacych w dniu wejscia w zycie przepisoOw niniejszej uchwaty,

b) w stosunku do ktoérych wydano pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczeciu roboét
budowlanych przed wej$ciem w zycie przepisoOw niniejszej uchwaty;

3) maksymalny gabaryt budynku okre$lony przez zsumowanie maksymalnej dtugosci, szerokosci (liczonych
W zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym) oraz wysokosci tego budynku, przy
zachowaniu parametrow zabudowy okreslonych w ust. 2 i 3, nie moze przekroczy¢ 220 m.

§ 10. 1. W zakresie granice i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow uwzglednia si¢ potozenie obszaru objgtego planem w granicach
jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Zurawka
0 kodzie PLRW60001633669, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czeéci wod Zurawka (SO0805), dla ktore;
obowiazuja ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego
Uchwata Prezesa Rady Ministrow z dnia 22 lutego 2011 r. (M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic
i sposobow zagospodarowania.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szerokos$¢ frontu =1 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m® z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia =2 m*;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym
odchyleniem + 30°.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) system komunikacji na obszarze objetym planem stanowig:

a) terenowe urzadzenia komunikacji lokalizowane w granicach terenu KS, w szczeg6lnosci skrzyzowania
drog i zjazdy publiczne,

b) terenowe urzadzenia komunikacji lokalizowane w granicach terenu P/U, obejmujace w szczegodlnosci
drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi, dojécia i dojazdy;

2) ustala si¢ powigzania terenu P/U z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem zjazdu
publicznego na droge powiatowa nr 1972 D, zlokalizowanego w granicach terenu KS;

3) dopuszcza si¢ powigzania terenu P/U z drogg gminng biegnaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru objgtego
planem (dz. nr 202), ktora ma potaczenie z drogg powiatowa nr 1972 D;

4) w przypadku realizacji drogi stanowiacej obejsécie wsi Zoérawina od drogi powiatowej nr 1972 D, dopuszcza
si¢ powigzania terenu P/U z ta droga;

5) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych okreslono w § 9 ust. 4.
2. Okresla si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem stanowig w szczegdlnosci nastepujgce sieci
i urzadzenia:

a) wodocigg @ 110 stanowigcy powigzanie z uktadem zewnetrznym zasilania oraz rozdzielcza sie¢
wodociggowa zlokalizowana w granicach terenu P/U,

b) sie¢ elektroenergetyczna obejmujgca w szczegdlnosci zlacze kablowe Sredniego napiecia R308-01
stanowigce powigzanie z uktadem zewnetrznym zasilania oraz stacja transformatorowa i sie¢ zasilajaca
niskiego napigcia, zlokalizowane w granicach terenu P/U,

C) sie¢ gazowa obejmujgca przewody gazowe @ 60 oraz stacjonarne zbiorniki na paliwo gazowe
zlokalizowane w granicach terenu P/U;

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 200 oraz szczelny bezodptywowy zbiornik zlokalizowany w granicach
terenu P/U,

e) sie¢ kanalizacji deszczowej @ 250, @ 200 i @ 160 z urzadzeniami takimi jak separatory, studnie chtonne
oraz przylaczami;
2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) dopuszcza sie:

a) budowe nowych elementéw systemu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci iurzadzen
kanalizacji zbiorczej, gazownictwa, cieptownictwa oraz telekomunikacji i teleinformatyki,

b) modernizacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejgcych systemow infrastruktury technicznej (w przypadku
kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym z ustalen
planu aistniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci),

¢) wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych.
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§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreSlenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe od wzrostu warto§ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.):

1) dla terenéw: P/U = 30 %;
2) dla terenu KS =1 %.

§ 16. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty,
W granicach okre§lonych w § 1 ust. 2 traci moc uchwata Rady Gminy Zoérawina z dnia 26 lutego 2002r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Zorawina
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2002 r. Nr 192, poz. 1802).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zorawina.

Przewodniczacy Rady Gminy Zoérawina:
M. Koba
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1X/215/13
Rady Gminy Zérawina z dnia 26 czerwca 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WSI ZORAWINA
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