DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR XXIV.112.2012
RADY MIASTA WOJCIESZOW

z dnia 28 listopada 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N12.4131.818.2012.BSZ2 z dnia 17 czerwca 2013 r. do WSA we
Wroctawiu na § 3 pkt 6)

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszow — Polnoc w Wojcieszowie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001 r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
nr X1.48.2011 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej Wojcieszow - Potnoc
w Wojcieszowie, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszow zatwierdzonego uchwatg nr XI1V/61/99
Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 9 grudnia 1999 r. z p6zn. zmiang, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Wojcieszow — Poélnoc w Wojcieszowie, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach dziatek nr 183/271 i 184 obreb I miasta Wojcieszow.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym, sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest zatagcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:1000.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

6. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 9, rubryki ,,A —
przeznaczenie terenu’ oraz rysunek planu,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 oraz
rysunek planu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania isposob ich realizacji, linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ustalenia
W tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone w § 9, rubryki ,,B — zasady zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy” oraz rysunek planu,

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 8,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy — ustalenia wtym zakresic zawieraja tabele zamieszczone w § 9, rubryki ,, B — zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy”,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ustalenia w tym
zakresie zawierajg tabele zamieszczone w § 9, rubryki ,,C — zasady tymczasowego zagospodarowania
terenu”,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § 10,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 10,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 11.

2. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej,

2) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszow — Potnoc w Wojcieszowie,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacji funkcji
podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc¢
realizowane jako uzupelnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych,

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow,

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiagca stosunek
powierzchni catkowitej usytuowanych ponad poziomem terenu kondygnacji budynkow zlokalizowanych
w obrebie dziatki, do powierzchni tej dziatki,

7) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy budynkow i powierzchni rzutu wiat zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki. Powierzchnia zabudowy nie obejmuje powierzchni podjazdéw i schodéw zewngtrznych oraz
otwartych altan ogrodowych,

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i wiat liczong od $redniej rzgdnej
terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego robotami ziemnymi),

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
kalenicy biegnacej w osi gtownej bryly budynku,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 12°,

11) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia potaci dachowych
z wylaczeniem zadaszen nad strefami wejsciowymi do budynkow, oraz nad elementami do$wietlenia
poddaszy,
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§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi
poszczegodlne tereny,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z wykorzystaniem proekologicznych
technik grzewczych,

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej w mysl obowigzujacych przepisow szczegolnych,

3) ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek lub terenéw — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty,

4) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze
narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendw sgsiednich,

5) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych nalezy, przed odprowadzeniem do
odbiornikéw, podezysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczegolnymi,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy szczegdlne,

7) ustala si¢ ochron¢ krajobrazu kulturowego miasta poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w przypadku natrafienia podczas
rob6ot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem
nalezy bezzwlocznie podjac¢ czynnosci — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych zawiera ponizsza tabela 1:

Lp. | teren lub obiekt podlegajacy Ustalenia
ochronie
1. |obszar Natura 2000 Gory Ochronie z tytutu potozenia w obszarze Natura 2000 podlega caty obszar
i Pogorze Kaczawskie o kodzie objety planem. Zasady zagospodarowania reguluja przepisy paragrafu 5,
PLH020037 ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty, oraz przepisy odrgbne
2. |strefa ochrony posredniej W granicach strefy znajduje si¢ caly obszar objety planem. Ustala si¢ zasady
zewngtrznej ujecia wody zagospodarowania zgodne z ustaleniami niniejszego planu przy respektowaniu
powierzchniowej w Przybkowie | warunkow okreslonych w Decyzji Wojewody Legnickiego Nr
dla miasta Legnicy — OS.I11.6210—2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995r. lub dokumentach zastepujacych
w/w decyzje
3. | obszar bezposredniego zagrozenia |Zasigg obszaru okresla rysunek planu. Obszar ten uznany jest za obszar
powodzig wg Studium ochrony szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne
przed powodzig zlewni rzeki i podlega z tego tytutu restrykcjom okreslonym w w/w ustawie
Kaczawy
4. |lasy Tereny lasow podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy o lasach oraz
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Plan nie wprowadza
dodatkowych restrykcji ponad wynikajace z w/w przepiséw odrebnych

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci,
2) scalen i podzialow nieruchomos$ci nalezy dokonywaé¢ uwzgledniajgc wymagania okreslone w przepisach

odrgbnych oraz ponizsze parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 200 m?,
Z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 3,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu — 10m, z zastrzezeniem

ustalen zawartych w pkt 3,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 60—120°,
3) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okre$lone w pkt 2 pod infrastrukture techniczna
stanowigcg uzupehiajace przeznaczenie terendw oraz drogi wewngtrzne.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla terendw zawieraja ponizsze tabele 1 —3:
1) Tabela nr 1 — ustalenia szczeg6lowe dla terenu o symbolu 1.K:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — projektowana oczyszczalnia Sciekow
z zapleczem gospodarczym i administracyjnym,

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w ust. 1,

2) drogi wewnetrzne,

3) parkingi,

4) zielen,

B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,00,

b) maksimum - 0,80,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m,

4) forma dachéw —symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, lub plaskie,

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

3. Wymagania dotyczace wskaznikoéw zabudowy dziatki, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej stanowigcych przeznaczenie uzupehiajace terenu,
sytuowanych na wyodr¢bnionych dziatkach,

4. W obrebie terenu nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci min. 1 miejsce / 4 pracownikow,

C — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzania terenu w zakresie zwigzanym z realizacjg przeznaczenia
podstawowego terenu.

2) Tabela nr 2 — ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 1.Z:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe teren zieleni nie urzadzone;j,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) drogi wewnetrzne,

B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje obiektow stanowiacych przeznaczenie uzupetniajace terenu.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

C — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzania terenu w zakresie zwigzanym z realizacja przeznaczenia
uzupetniajgcego terenu.

3) Tabela nr 3 — ustalenia szczegétowe dla terenow o symbolu 1.ZL oraz 2.ZL:

A — PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — lasy.
2. Przeznaczenia uzupehiajace — nie ustala sie.

B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje obiektéw dopuszczonych w lasach zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

C — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i urzgdzania terendw w zakresie jaki dopuszczajg w lasach przepisy
odrgbne

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez istniejacy uktad drogowy — droge
wojewodzka nr 328,
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2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z sieci miejskiej lub w oparciu o0 rozwigzania indywidualne. Dopuszcza si¢
rozbudowe 1 przebudowe istniejacych obiektow wodociggowych a takze lokalizacje nowych obiektow.
Obiekty zaopatrzenia w wode moga by¢ lokalizowane na wszystkich typach terenow, pod warunkiem:
a) braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) mozliwoscia spelnienia wymagan sanitarnych,

2) gospodarke $ciekami opadowymi nalezy rozwigzywaé w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne,

3) wyposazenie w pozostalte media nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowiagzujace przepisy odrgbne,

4) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhuz granic dziatek,

5) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodet niekonwencjonalnych za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

6) maszty antenowe moga by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje anten na budynkach,

8) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnych
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0.01%

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojcieszow,

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Sliwa
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXIV.
.112.2012 Rady Miasta Wojcieszow
z dnia 28 listopada 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ WOJCIESZOW - POENOC W WOJCIESZOWIE

RYSUNEK PLANU

WG o L) &S ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIV.112.2012
I g RADY MIASTA WOJCIESZOW Z DNIA 28 LISTOPADA 2012r.

A

skala 1:1000 ? 922 e % - m

Rt 8 \ - OZNACZENIA:

i linie

K teren y i -
lasy
tereny zieleni nie urzadzonej
linie rozgraniczaj tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

ksztattowanie zabudowy:

oznaczenia pozostale:
—————] obszar bezp: go zag
m— mm— (ranica obszaru objetego planem

y rysunku studium uwarunkowan i kierunkow

\, wyciagz
zagospodarowania miasta W
uchwala Nr IV/61/99 Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia
% dnia 09 grudnia 1999r. z pozn. zmiana)
| e granica obszaru objetego zmiana planu
B8

| (EEEEIN




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 3805

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXIV.
.112.2012 Rady Miasta Wojcieszow
z dnia 28 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszow — Polnoc w Wojcieszowie po stronie gminy wystgpig zobowigzania zwigzane
Z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy i sa
wynikiem uchwalenia zmiany planu polegajace na budowie miejskiej oczyszczalni $ciekow oraz zwigzanych
Z nig systemoéw kanalizacyjnych. Zadanie to realizowane bedzie jako jedno — lub wieloetapowe podzielone na
zadania - ze $rodkow budzetowych w ramach dziatu 900 — gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska;
rozdziat 90001 — gospodarka $ciekowa i ochron wod;
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