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RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU
z dnia 3 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miegjskiej
Szczawno-Zdroj dla obszaru aktywizacji gospodarczej

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata nr XVI/2/2012 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 6 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Szczawna-Zdroju w granicach obszaru objgtego rysunkiem planu, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczawno-Zdroj, Rada Miejska:

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej, po-
tozonego w obrebie miasta Szczawna-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 w skali 1:2000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania te-
renéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi na rysunku planu symbolami:

1) P/U — zabudowa produkcyjno-ustugowa,

2) ZP — zielen urzadzona,

3) KP — ulice ruchu pieszego,

4) KD-G - ulice klasy gtowne;,

5) KDW — ulice wewngtrzne.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U) ustala sie
realizacjg obiektow: produkcyjnych, ustugowych w tym handlowych, magazynowo-sktadowych, admini-
stracyjnych i socjalnych, a takze obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komuni-
kacji wewngetrznej, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie ar-
chitektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;

3) pomiedzy linia rozgraniczajaca ulice 2 KD-G, anieprzekraczalng linia zabudowy przylegtych terendw,
obowiazuje wykonanie pasa zieleni wysokiej z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych, dostosowa-
nych do warunkow klimatyczno-glebowych obszaru oraz mozliwa jest lokalizacja ogélnodostgpnych miejsc
postojowych i drog serwisowych;
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4) na terenach oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ realizacje zieleni urzadzone;;

5) nalezy zachowac istniejace przejscie piesze zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

7) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz gromadzenia i utylizacji odpadow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych i technologicznych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
0 niskiej emisji zanieczyszczen;

2) uciazliwoséci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga przekraczaé ustalonych stan-
dardéw ochrony $rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul praw-
ny;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi;

5) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych, zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

6) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jako$¢ wod podziemnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

W granicach opracowania wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku

planu — w obrgbie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie inwestycje zwiazane

z prowadzeniem prac ziemnych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sa: tereny drog,
przejscia piesze, tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, a takze obiekty i miejsca zwiazane z prowadze-
niem dzialalno$ci ustugowej;

2) na obszarze objetym planem wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych, niezwiazanych z prowadzona
dzialalnoscia;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie na obszarze objetym planem takich elementow zagospodarowania, ktore
swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem,;

4) lokalizacja obiektow w przestrzeni publicznej, jaka tworza skrzyzowania ulic powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem projektu uwzgledniajacym spdjno§é przestrzenno — wizualna tego uktadu oraz bezpieczen-
stwo ruchu;

5) wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwiazanych z terenami
zabudowy ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci
z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji lub 20,0 m. Dopuszcza sie lokalizacje
pojedynczych obiektow wyzszych, majacych charakter dominant urbanistyczno-architektonicznych,

€) w zagospodarowaniu dziatek minimum 45% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy stanowiaca wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do dziatki budowlanej, nie wigksza niz 1,00,

e) w zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym réwniez dla samochodow, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu. Dla zabudowy produk-
cyjno-ustugowej od 5 do 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej. Cze$¢ miejsc postojo-
wych nalezy zrealizowaé jako ogdlnodostepne. Wprowadza sie zakaz realizacji miejsc postojowych
w ciggach ulicznych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:

Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja wy-

mogi zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawno-Zdrdj oraz znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego, dla

ktérego obowiazuja przepisy szczegolne.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu dziatek
z przeznaczeniem na zagospodarowanie produkcyjno-ustugowe oraz wewngtrzna obstuge komunikacyjna,
w zaleznosci od potrzeb. Minimalna powierzchnia dziatki pod zagospodarowanie produkcyjno-ustugowe nie
moze byé mniejsza niz 10 000 m?, a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 100 m;

2) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 10°;

3) w przypadku wydzielania dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych oraz
dzialek na poprawg warunkow zagospodarowania przyleglej nieruchomosci dopuszcza si¢ parametry inne
niz wymienione w pkt 1 i 2.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczeg6lnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci oraz inwestycji
mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddziatuja-
cego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich znaczace
oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej);

2) dla obszaru objetego planem obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potozenia
w granicach obszaru gorniczego oraz w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w zwiazku z czym nalezy
zwrdci¢ szczeg6lng uwage na ochrong surowcow leczniczych i przestrzegaé zakazoéw czynnos$ci zabronio-
nych dla stref ochrony uzdrowiskowej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacje istniejacych jak i realizacje nowych
urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego;

2) zasady obstugi komunikacyjnej obszaru:

a) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng przyleghtych terenéw bezposrednio z drogi 2 KD-G;

b) dostep komunikacyjny ustala si¢ projektowana droga klasy gtéwnej 1 KD-G (fragment drogi taczacej
ul. Szczawienska z Aleja Podwale w Watbrzychu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 m) oraz
ulicami wewngtrznymi KDW (o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 30 m),

c) do dziatek powstatych w wyniku podziatu niemajacych bezposredniego dostgpu do ulic KDW i 1 KD-G,
nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ dojazdu poprzez dziatki posiadajace taki dostep (np. na warunkach stuzeb-
no$ci gruntowe;j),

d) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacjg ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym,

e) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy gtoéwnej KD-G dopuszcza sig realizacjg elementow
i urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji zbiorowej;

3) zasady obstugi obszaru infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci; linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej na warunkach okres$lonych przez zarzadce sieci,

¢) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sie-
ci,

d) odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych przez za-
rzadce sieci,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U lub na wydzielonych dziatkach;

5) przez obszar objety planem miejscowym przebiega magistrala wodociagowa @ 500, linie elektroenergetycz-
ne SN oraz gazociag podwyzszonego cisnienia. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci na wa-
runkach okreslonych w przepisach szczegdtowych;

6) na terenie objetym planem wystepuje urzadzenie melioracyjne (réw). Mozliwa jest zmiana przebiegu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktdérych mowa w § 2, tereny pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci: 30%, z wylaczeniem gruntow gminnych

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanislaw Borkusz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/62/12 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 3 grudnia
2012r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/62/
/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 3 grudnia 2012 r.

Zatacznik zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji za-
pisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie
dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow finanso-
wych uchwalenia planu miejscowego obszaru aktywizacji gospodarczej.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wpltywow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane
Z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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