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UCHWALA NR XV/154/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Budziszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku
z uchwata nr XXXVI1/436/09 Rady Gminy Kobierzy-
ce zdnia 9 pazdziernika 2009 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Budziszéw oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobie-
rzyce uchwata nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Budziszow, zwany dalej
planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na ry-
sunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacym zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze
planu problematyki, terenow lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywaciji;

7) granic terenéw pod budoweg obiektow handlowych,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslo-
nych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznacza-

Ja

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozu-
mie¢ o0got podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych shuzacych zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu $ciekow iwod opado-
wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz facznosci i telekomunikacii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi
urzadzeniami;
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3) obiekt ustugowo-handlowy — obiekt o funkcji innej
niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga
pojazdow samochodowych, finanse, gastronomia,
kultura, ustugi zdrowia i opieki spotecznej i tury-
styka, w ktorym min. jedna niepodzielna czg$é
przeznaczona pod funkcje handlowa przekracza
100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma
wszystkich czg§ci przeznaczonych pod funkcje
handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni sprzeda-
zowej, przy czym na jednej kondygnacji budynku
nie moze znajdowaé si¢ wigcej niz 100 m® po-
wierzchni  sprzedazowej, rozumianej zgodnie
z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchnia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢
powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig te-
renu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkoéw, markiz,

c) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrzne-
go,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wia-
ty, pergole);

5) przepisy szczegbélne — aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji
na danym terenie oraz na poszczegélnych dziat-
kach budowlanych;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasa-
dzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawo-
wym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych
z uzupeliajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem —
zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi
w legendzie;

9) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zy-
cie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska
takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powie-
trza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-

nie z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. 1. Integralna czeScia uchwaly jest rysunek
planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawio-
ne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu, badz o réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie
terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,

b) RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej lub

mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej,

d) UP — tereny ustug publicznych,

e) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

f) RU — tereny obstugi produkcji w gospodar-

stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

g) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

h) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlado-

wych,

i) E — tereny urzadzen elektroenergetyki,

j) K — teren infrastruktury technicznej, kanaliza-

cja,

k) KDL - drogi klasy L-lokalne,

I) KDD - drogi klasy D-dojazdowe

m) KDW — drogi wewngtrzne,

n) KDPj — ciagi pieszo-jezdne;

5) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa,,OW” ochrony konserwatorskie;j.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-
nia terenu:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych — tereny lokali-
zacji obiektow stuzacych bezposrednio obstudze
produkcji rolnej, z wykluczeniem wielkotowaro-
wych gospodarstw rolnych;

2) ustugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokali-
zacje budynkow uzyteczno$ci publicznej, szcze-
golnie z zakresu:

a) ustugi o$wiaty, nauki, kultury,
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3)

4)

5)

b) zdrowie iopieka spoteczna — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej,
szk6t rodzenia, itp.,

sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lo-

kalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu

dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych
ustug sportu i rekreacji, itp.,

d) administracja publiczna;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny

przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkoéw mieszkal-

nych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw mieszkal-
nych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;
zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkow ustugowych wraz z nie-
zbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacjeg

obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-

sowym — dziatalno§¢ bankéw, doméw makler-
skich, instytucji zajmujacych sig obstuga finan-
sowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych

z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-

rentowymi, itp.,

gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-

falno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-

bow, winiarni itp. oraz placowek gastronomicz-
no-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie itp.,

handel detaliczny — tereny przeznaczone pod

lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza

detaliczna towarow, z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lo-

kalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza

hurtowa towaréw (do 1000 m’ powierzchni
sprzedazy),

niepubliczne ustugi o$wiaty — tereny przezna-

czone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadze-

niem niepublicznych szkot podstawowych,
przedszkoli, zlobkow, $wietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego,

w tym kursy i szkolenia,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej
— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przy-
chodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw reha-
bilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,

c)

b)

6)

7)

g) obstuga firm iklienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nie-
ruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, bada-
niami, atakze naprawa artykuldw przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ushugi
drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i ko-
smetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fi-
zycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp.,
obsluga pojazdow samochodowych — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi,
naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych,
salond6w samochodowych, parkingow, a takze
obiektéw shuzacych: ekspozycji, obstudze ser-
wisowej, diagnostycznej z wylaczeniem stacji
paliw,
i) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod dziatalno$¢  obiektow
i zespotow turystycznych, hoteli, moteli, itp.,
zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrod-
niczych oraz w gospodarstwach lesnych;
zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny
takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska,
kurhany, zabytkowe fortyfikacje z dopuszczeniem
obiektow o$wiaty i wychowania, matej architektu-
ry, urzadzen rekreacji.

Rozdzial 2

h)

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowa-

dzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie moze

przekroczy¢ granice nieruchomosci,

ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych

sciekdbw do gruntu, wod gruntowych oraz po-

wierzchniowych;

stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych

z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku

do nizej wymienionych rodzajow terenéw o zrdz-

nicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu za-

licza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu sym-

bolami:

a) od IMN do 6MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) od IMW do 3MW — jak dla terenow zabudowy
wielorodzinnej,

c) IUS — jak dla terenow wypoczynkowo-
rekreacyjnych;

przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala

si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czg-
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$ci terendw przeznaczonych pod obiekty budowla-
ne oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie od-
powiednie jej zagospodarowanie.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazu-
ja nastgpujace nakazy i zakazy:

a) zachowac i wyeksponowac elementy historycz-
nego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozy-
cje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni,
zespotow zabudowy,

b) wszelka dzialalno$¢  inwestycyjna  musi
uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne; dla nowej zabudowy, lokalizo-
wanej wzdluz gtownych drog we wsi nalezy
wyznaczy¢ obowiazujace linie zabudowy,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ re-
stauracji i modernizacji technicznej z dostoso-
waniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalo-
ryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego
uktadu przestrzennego, przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych, obiektow  zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow i obiektow historycznych,

e) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupeknienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istnie-
jacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one zhistorycznym charakterem
obiektu i obszaru,

f) na terenie zespotu dworskiego przy ul. Sto-
necznej 21 (w poludniowo-zachodniej czesci
wsi) oraz na terenie resztek zespotlu folwarcz-
nego przy ul. Stonecznej 1 (w pdinocnej czesci
wsi) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest
wylacznie w miejscu nieistniejacych historycz-
nych budynkow lub jako logiczne uzupetienie
zabudowy zespotu, wymagane jest przy tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bry-
ty, formy architektonicznej, podziatow architek-
tonicznych, proporcji powierzchni muru i otwo-
réw, kolorystyki, zuzyciem tradycyjnych, hi-
storycznych lokalnych materiatow; nowa zabu-
dowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowa hi-
storyczna; zakazuje si¢ budowy silosow w ob-
rebie podwoérzy gospodarczych, dopuszcza sig
budowg silosow na tym terenie jako wbudowa-
nych w obiekty folwarczne lub w formie obu-

9)

h)

i)
)

K)

dowanej w miejscu nieistniejacych obiektow
historycznych,

przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow
ksztattowania nowej zabudowy w obszarze stre-
fy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zacho-
wania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury; po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejaca czg-
Scia,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczng ~ kompozycja  przestrzenno-
-architektoniczna w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym
ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posado-
wienia parteru, formy architektonicznej, formy
i podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci,

wyklucza si¢ zabudowg zwarta np. szeregowa,
ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, do-
puszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn,

nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, dachowka ceramiczna lub cemen-
towa w kolorze ceglastym, matowa,
kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycz-
nej wsi,

m) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do

P)

q)

rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych w zakresie podzia-
low, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. si-
ding) jako materiaty oktadzinowe,

elementy dysharmonizujace, nie spelniajace
warunkow ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajace ekspozycje wartos$cio-
wych obiektow zabytkowych, winny by¢ usu-
niete lub w uzasadnionych przypadkach podda-
ne odpowiedniej przebudowie; analogicznie na-
lezy postgpowac w stosunku do innych elemen-
tow znieksztalcajacych zatozenie historyczne
(np. blednych nasadzen zieleni),

obowiazuje zachowanie iuzupehienie zieleni
wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych; forma, materiat i wyso-
ko$¢ ogrodzenia ma nawigzywaé do lokalnych,
historycznych ogrodzen, wymagane zachowa-
nie istniejacych ogrodzen historycznych,
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r) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych,
urzadzen technicznych o gabarytach koliduja-
cych z krajobrazem kulturowym obszaru,

s) lokalizacja silosow i zbiornikdéw na materiaty
masowe mozliwa na tytach posesji pod warun-
kiem, ze wysokos¢ silosow nie bedzie wigksza
od istniejacej zabudowy,

t) umieszczanie reklam lub innych tablic nie
zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji
lub szyldow sklepoéw i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agre-
sywnej formie,

u) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napo-
wietrznych linii energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac
ziemnymi;

2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej, rowno-
znacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych w zakre-
sie okreslonym przez organ konserwatorski;

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 6 ust. 1 pkt 2)

3) na terenie objetym planem ochrona konserwator-
ska objety jest obszar historycznego uktadu rurali-
stycznego, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabyt-
kéw. Zasob gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji za-
bytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych
w ewidencji zabytkdéw obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

a) zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budow-
lane,

b) utrzymaé, aw przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzyma¢ — lub odtworzy¢ —
oryginalng stolarkg okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych
otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytko-
wa elewacja budynku,

e) w budynkach stosowaé kolorystyke i materiaty
nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwia-
zan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie
$cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-
lezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci za-
bytkowych obiektow. Nalezy powiadomié wia-

sciwego wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw o wszelkich pracach budowlanych, a takze
zmianach funkcji obiektow i obszaréw objetych
ewidencja zabytkow. Nowa zabudowa powinna
nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego
w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolo-
rystyki iuzytych materiatow tradycyjnych.
Maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej za-
budowy nie moze przekracza¢ 9 m. Nalezy sto-
sowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych po-
taciach, kacie nachylenia 38°-45°, kryte da-
chéwka ceramiczng lub cementowa o ptaskim
profilu, matowa w kolorze ceglastym.

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 6 ust. 1 pkt 3 lit. f) we fragmencie: ,,Nale-

zy powiadomi¢ wilasciwego wojewddzkiego konser-
watora zabytkoéw o wszelkich pracach budowlanych,

a takze zmianach funkcji obiektow i obszarow obje-

tych ewidencja zabytkow.”)

4) Na terenie objetym planem usytuowane jest stanowi-
sko archeologiczne — wszelkie zamierzenia inwesty-
cyjne wobregbie chronionych stanowisk archeolo-
gicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie wy-
magaja przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych. Ponadto nalezy powiadomi¢ wilasciwe-
go wojewodzkiego konserwatora zabytkow o termi-
nie rozpoczecia i zakonczenia wszelkich prac budow-
lanych, zgodnie 7z obowiazujacymi przepisami,
aw przypadku wystapienia zabytkdéw i obiektow ar-
cheologicznych wymagane jest podjecie ratowni-
czych badan wykopaliskowych, za zezwoleniem wia-
sciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 6 ust. 1 pkt 4 od stow: ,,wszelkie zamie-

rzenia inwestycyjne (...)"”)

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okre-
slone w § 10 pkt 1 lit b.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 2000 m*dla dziatki o zabudowie zagrodowej,
b) 1500 m*dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu wolno stojacego,
¢) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu blizniaczego,
d) 1000 m?dla dziatki ustugowej;
2) w zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 22 mdla dziatki o zabudowie zagrodowej,
b) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu wolno stojacego,
c) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu blizniaczego,
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d) 20 m dla dziatki ustugowe;j;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
60°do 120°

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospo-
darowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego
cisnienia WC 300 PN 6,3 MPa;

2) wyznacza sig strefe wolna od zabudowy o szeroko-
$ci 35 m po obu stronach od osi gazociagu, w gra-
nicach ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw
na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje,

b) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

€) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci in-
frastruktury technicznej oraz swobodne prze-
mieszczanie si¢ wzdluz gazociagu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina
warunkach okre§lonych przez operatora gazo-
ciagu,

e) zakaz sadzenia drzew ikrzewow w pasie 4m
(po 2 m od osi gazociagu),

f) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagro-
zi¢ trwatos$ci gazociagu podczas eksploataciji;

3) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie
energetyczne $redniego napigcia 20 kV;

4) wyznacza si¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie
z pkt 7) 0 szeroko$ci 5m po obu stronach od osi li-
nii energetycznych §redniego napigcia 20 kV;

5) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu istniejacej linii
sredniego napigcia;

6) dopuszcza si¢ realizacjg linii $redniego napigcia
jako linii kablowych;

7) w granicach strefy od napowietrznej linii $redniego
napigcia obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stu-
pow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1) ustalenia og6lne:

a) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwig-
zanej z droga, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig
lokalizacje zieleni oraz no$nikow reklamowych
w formie niekolidujacej z przeznaczeniem pod-
stawowym;

2) dopuszcza sie¢ obstuge komunikacyjna terenéw
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngetrzne,

3) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy
wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji za-
budowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wiasciciela-
mi terendw, przez ktore bedzie przebiegata droga;

4) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych
mowa w pkt 2:

a) drogi wewngtrzne, zapewniajace obstuge ko-
munikacyjng powyzej 6 dziatek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) drogi wewngtrzne, zapewniajace obstuge ko-
munikacyjng do 6 dzialek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 7 m,

C) zapewnienie wymagan ochrony przeciw poza-
rowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m,
nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pa-

sem ruchu — 3,5 m;

5) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowiazek
uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog pu-
blicznych, budowy tymczasowych drog dojazdo-
wych do placu budowy.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie bu-
dowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
dla terendéw objetych planem.

1) w zakresie sieci i urzadzen wodociagowych ustala
sig:

a) zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne z rozdzielczej sieci wodociagowe;j
wsi Budziszoéw, zasilanej z SUW Kobierzyce
lub zinnego Zrédla zaopatrzenia w wode,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drog iulic, zgodnie z przepisami szcze-
g6Inymi,

C) szczegotowe warunki wykonania przylaczy
wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,

d) ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodo-
ciggowych zlokalizowanych na terenach inwe-
stora o0 glebokosci przekraczajacej 30 m i pobo-
rze wody w ilosci powyzej 10 m*/dobe;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sig:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych
rowow iciekow na warunkach okreslonych
przez ich wiasciciela,
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3)

b) alternatywnie dopuszcza sie¢ odprowadzenie
wod opadowych do gruntu i/lub do ciekow
wodnych lub magazynowanie w zbiornikach na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

¢) obowiazek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych, jesli takie wysta-
pia, na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktorych mowa w pkt 2,

e) modernizacj¢ rowow bedacych odbiornikami
wod opadowych,

f) obowiazek pozostawienia pasa terenu o szero-
ko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdluz
gornych krawedzi rowdéw melioracyjnych,
umozliwiajacego prowadzenie prac konserwa-
cyjnych,

g) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy spo-
rzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna, zawierajaca
sposob jej odbudowy,

h) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych
z urzadzeniami melioracyjnymi z administrato-
rem tych sieci,

i) glowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy
lokalizowa¢ rownolegle do istniejacego uktadu
komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych
drég iulic, zgodnie z przepisami szczeg6lny-
mi;

w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych

ustala sie:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) $cieki przemystowe powstajace w wyniku dzia-
falnos$ci ustlugowej lub produkcyjnej nalezy
zneutralizowac (oczys$ci¢) na terenie Inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sani-
tarnej, na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce sieci,

) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy ka-

nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci

kanalizacyjnej,

do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sani-

tarnej dopuszcza si¢ budowg: szczelnych, bez-

odptywowych  zbiornikow na nieczystosci
ptynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego
oczyszczalni SciekoOw przez specjalistyczny za-
ktad bedacy gminna jednostka organizacyjna
lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na
prowadzenie dzialalno$ci w zakresie oproznia-
nia zbiornikdw bezodptywowych i transportu
nieczystosci ptynnych, indywidualnych syste-
moéw oczyszczania $ciekow bytowych pod wa-

d)

runkiem uzyskania zgody stosownych orga-
now,

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyj-
nej nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowiazuje
niezwloczne wilaczenie wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyj-
nej;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych
przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obo-
wiazek stosowania urzadzen grzewczych o wyso-
kiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
od 1IMN do 6MN, od 1IRM/MN do 6RM/MN, od
1MW do 3MW, 1UP, 2UP, 1US, 1RU, 1ZP, od 1WS
do 8WS, 1E, 1K, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW, od 1KDPj do 3KDPj — na 30%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.
.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 13)

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detalicz-
ny — obiekty handlowe o tacznej powierzchni
sprzedazy do 150 m? w liniach rozgraniczaja-
cych poszczegdlnych terenow, finanse, obstuga
firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty, nie-
publiczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) uzupetniajace:

a) drogi wewngtrzne, parkingi;

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno
stojacych;

obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

2)
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona

na rysunku planu symbolem 1KDD;

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona

na rysunku planu symbolem 2KDD;

€) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem ozna-

czonym na rysunku planu symbolem 1WS;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sig
wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji  nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
czac¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugo-
wych, mierzona od poziomu terenu do linii oka-
péw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°—45°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczad
6 m;

7) ustala sie¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego,

¢) ustala si¢ wskaznik co najmniej 337 m? powierzch-
ni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jedno-
rodzinnym,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczyé 50 m?,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug
oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekro-
czyé 150 m?.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byc
mniejsza niz:

a) 1500 m?dla budynku typu wolno stojacego lub
uslugowego,

b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 20 m dla budynku typu wolno stojacego lub
uslugowego,

b) 16 m dla budynku typu bliZzniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-
go pod publiczng infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna i drogi wewngtrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug

prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m’,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 mdo 50 m?’,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m” ustug,

d) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-
-handlowych o powierzchni sprzedazowej prze-
kraczajacej 100 m’, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od po-
wierzchni sprzedazowe;j,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka (hotel, motel), inwe-
stor zobowigzany jest na wlasnym terenie za-
pewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zo-
stang zrealizowane inne obiekty o przeznacze-
niu uslugowo-handlowym — inwestor zobowia-
zany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojo-
we, w ilo$ci okreslonej w pkt 1—4.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 2MN do 6MN ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;
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2) uzupehlniajace: zabudowa ustugowa z zakresu:
handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga
firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty, niepu-
bliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego lub w po-
mieszczeniach dobudowanych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wilasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami 2KDD,
2KDW, 3KDW,

€) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami 1WS,
3WS, 6WS, 7TWS;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie
wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
czaé trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugo-
wych, mierzona od poziomu terenu do linii oka-
poéw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°—45°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 40%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) ustala si¢ wskaznik co najmniej 337 m® powierzchni
dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednoro-
dzinnym,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m2,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug
o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekro-
czy¢ 150 m?,

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1500 m?dla budynku typu wolno stojacego,

b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 14 ust. 5 pkt 2)

a) 20 m dla budynku typu wolno stojacego,

b) 16 m dla budynku typu bliZniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wiecej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem
W zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tyl-
ko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczna infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-

zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg

techniczng i drogi wewngtrzne.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m°do 50 m?,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde

nastegpne rozpoczete 50 m® ushug.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od IRM/MN do 6RM/MN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszka-
niowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace: zabudowa uslugowa z zakresu:
handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga
firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty, niepu-
bliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno
stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez whasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklin-
giem, punktow skupu iskltadowania surowcow
wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamie-
niarskich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek
obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
10Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga ozna-
czong na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga ozna-
czona na rysunku planu symbolem 1KDD,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami 0zna-
czonymi na rysunku planu symbolami:
2KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 1KDPj,
2KDPj,

d) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami: 2WS,
4WS, 5WS;

2) budynki mieszkalne dopuszcza sie¢ wylacznie ja-
ko wolno stojace lub blizniacze;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach miesz-
kalnych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ dwoch;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz uslugowych nie moze prze-
kracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
lacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ushugo-
wych, mierzona od poziomu terenu do linii oka-

péw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzo-
na od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu, nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka cera-
miczng, cementowa lub materialem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicz-
nej;

7) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wie-
lospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu pota-
ci dachu 12°, kryte materiatem dachowkopodob-
nym;

8) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych zwiazanych
Z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 10 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych niezwiaza-

nych z produkcja rolna oraz garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6m;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych

z prefabrykatow  betonowych 1 zelbetowych,

z wylaczeniem stupkow oraz podmurowki o wy-

sokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-

nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego,

¢) ustala si¢ wskaznik co najmniej 337 m* powierzch-
ni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jedno-
rodzinnym,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczyé 50 m?

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug
o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekro-
czyé 150 m?,

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 2000 m’dla zabudowy zagrodowej,

b) 1500 m*dla budynku mieszkalnego typu wolno

stojacego,

¢) 750 m?dla budynku mieszkalnego typu bliznia-

czeqo;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 15 ust. 5 pkt 2);

10)
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a) 22 m dla zabudowy zagrodowej,

b) 20 m dla budynku mieszkalnego typu wolno
stojacego,

c) 16 m dla budynku mieszkalnego typu bliznia-
czego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-

go pod publiczna infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla uslug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m2do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m°do 50 v,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem IMW ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.
.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 16);
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detalicz-
ny — obiekty handlowe o lacznej powierzchni
sprzedazy do 150 m? w liniach rozgraniczaja-
cych poszczegdlnych terenow, finanse, obstuga
firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty, nie-
publiczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) uzupetniajace:

a) drogi wewngtrzne, parkingi;

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-

wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno
stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-

ganych standardow zamieszkiwania na terenach

sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu

hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona

na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-

czonymi na rysunku planu symbolami 2KDD;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do linii okapow dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,
amierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne,
0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte dachdéwka ce-
ramiczna, cementowa lub materiatem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biolo-
gicznie czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m® powierzch-
ni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielo-
rodzinnym;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkow
mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie mo-
ze przekroczyé 100 m? oraz 20% powierzchni cal-
kowitej budynkow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowla-
nej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?%;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:
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a) w granicach dzialki istniejacej przed wejéciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu prze-
znaczonego pod publiczng infrastrukturg tech-
niczna, np. trafostacj¢, przepompownig $ciekow
itp.;

3) obowiazuje szerokos¢ frontu dziatek co najmniej
20 m;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1i 3 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnegtrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m°do
20 m;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m°do
50 m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m? ushug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-
-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekra-
czajacej 100 m®, powierzchnia parkingdéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzeda-
ZOWej;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka (hotel, motel), inwestor
zobowiazany jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie
mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj ho-
telowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, zosta-
na zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okre$lonej w pkt 1—4.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 2MW, 3MW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna;

2) uzupetniajace: zabudowa uslugowa z zakresu:
handel detaliczny — obiekty handlowe o tacznej
powierzchni sprzedazy do 150 m? w liniach roz-
graniczajacych poszczeg6élnych terendéw, finanse,
obstuga firm i Klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty,
niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-

czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno

stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona

na rysunku planu symbolem 1KDL, 1KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-

czonymi na rysunku planu symbolami 3KDW;

2) liczba  kondygnacji nadziemnych  budynkéw
mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu tere-
nu do linii okapoéw dachu, nie moze przekraczac
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy budynkow: dwuspadowe, symetryczne,
0 nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ce-
ramiczna, cementowa lub materialem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow  betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem  stupkéw  oraz  podmurdéwki
0 wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biolo-
gicznie czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m? powierzch-
ni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielo-
rodzinnym;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw
mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie mo-
ze przekroczyé 100 m? oraz 20% powierzchni cat-
kowitej budynkoéw mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:
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1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowla-
nej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejSciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu prze-
znaczonego pod publiczng infrastrukturg tech-
niczna, np. trafostacjg, przepompownie Sciekow
itp.;

3) obowiazuje szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej
20 m;

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 17 ust. 5 pkt 3);

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1i 3 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do
20 m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?do
50 m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczegte 50 m? ustug.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1UP, 2UP ustala si¢ nastepujace prze-
znaczenie podstawowe — ustugi publiczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga powia-
towa oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami 1KDL,
1KDD,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong
na rysunku planu symbolem 3KDD;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzyt-
kowego;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do linii okapow dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,
amierzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m —

W przypadku geometrii dachéw o katach nachyle-

nia potaci dachowych: 40°—45° oraz 10,5 m —

w przypadku geometrii dachow o katach nachyle-

nia potaci dachowych: 30°-39°;

4) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
potaci dachowych: 30°—45°, kryte dachowka ce-
ramiczna lub cementowa;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wyltacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
Z prefabrykatow betonowych;

8) ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betono-
wych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow oraz
podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-

Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-

nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) obowiazuje realizacja inwestycji w formie jednoli-
tego zatozenia pod wzgledem funkcjonalno-
-przestrzennym oraz architektonicznym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz: 20 m;

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 18 ust. 4 pkt 2);

3) dopuszcza sig zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem

W zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-

go pod publiczng infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m°do
20 m?;

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-

dzonych na powierzchni catkowitej przekracza-
jacej 20 m?—do 50 m%;
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¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugisportu i rekreacji;

2) uzupetniajace: ushugi publiczne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci: 70 m od linii rozgraniczajace;j
Zz droga oznaczona na rysunku planu symbolem
2KDL;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzyt-
kowego;

3) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 15 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o na-
chyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumiczne;j;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztat-
towania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz: 2000 m;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz: 20 m;

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.

.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-

ctawiu na § 19 ust. 4 pkt 2);

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem
W zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-

go pod publiczna infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktureg
techniczng i drogi wewngtrzne.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m°do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20
m?~do 50 m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie:
(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N.4131.106.
.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 20);
1) podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rol-

nych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastro-
nomia, handel detaliczny, obstuga firm i klien-
ta, niepubliczne ushugi o$wiaty, turystyka, nie-
publiczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) uzupelniajace:

a) drogi wewngtrzne, parkingi;

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapewnie-
nie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtada-
jacego terenem, wymaganych standardow zamieszki-
wania na terenach sasiednich (zachowanie dopusz-
czalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczysz-
czen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugo-
wa.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa

oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami ozna-
czonymi na rysunku planu symbolami 3KDW;

2) dopuszcza si¢ budynki lub lokale mieszkalne dla
wihascicieli lub zarzadcoOw prowadzonej dziatalno-
sci;
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3) wysoko$¢ obiektow kubaturowych nie moze prze-
kracza¢ 18 m;

4) dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne,
0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte dachéwka ce-
ramiczna, cementowa lub materiatem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatek
obiektéw hodowlanych o obsadzie niewigkszej niz
50 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztal-
towania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktoérej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu prze-
znaczonego pod publiczng infrastrukture tech-
niczna, np. trafostacje¢, przepompowni¢ Sciekow
itp.;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja
przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg tech-
niczna i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drog:
1KDD, 2KDPj — za zgoda i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-

wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m°do

20 m’;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20
m-do 50 m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-
-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekra-
czajacej 100 m’, powierzchnia parkingdw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
weyj;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka (hotel, motel), inwestor
zobowigzany jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie

mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj ho-
telowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obicktem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
ng zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo-
$ci okreslonej w pkt 1—4.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
teren publicznej zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie zielen urzadzona, zakrzewienia,
zadrzewienia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-
sportowych takich jak: §ciezki zdrowia, Sciezki
rowerowe, boiska;

3) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1WS do 8WS ustala si¢ nastgpujace prze-
znaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodlado-
wych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przejazdy
mostkowe lub zarurowanie.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
teren urzadzen elektroenergetyki.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1K ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej, kanalizacja.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lokalne
(drogi klasy ,L”), wtym 1KDL droga gminna
Nr 107089D.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi dojaz-
dowe (drogi klasy ,,.D”), wtym 1KDD jako droga
gminna Nr 107092D.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDWustala si¢ na-
stepujace przeznaczenie — drogi wewnetrzne.
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2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala Rozdzial 3
sig szer(_)koéc' w liniach rozgraniczajacych, zgodnie Przepisy koficowe
z rysunkiem planu.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku pla- Wojtowi Gminy Kobierzyce.
nu symbolami od 1KDPj do 3KDPj ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie — ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 1800

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV/
/154/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012 r.

M‘I‘EJSCGWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO //
WsI BUDZISZOW | . A/

i o = Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XV/154/12 ..
% Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 stycznia 2012 r.

S ZE STUDIUM UWARLRIKOWAN,
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
INY KOBIERZYCE

WWS‘"""'"“’W‘@}

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.106.2012.MS6 z dnia 15 maja 2012 r. do WSA we Wroctawiu
na rysunek planu w zakresie terenéw: 1IMN, IMW, 1RU.)
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XV/
/154/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Budziszow

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/
/154/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BUDZISZOW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Budziszow, inwe-
stycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:
— sie¢ wodociagowa o tacznej dtugosci ok. 747 m.
— siec¢ kanalizacyjna o tacznej dlugosci ok. 747 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac¢ sig bedzie ze srodkow Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
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