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UCHWALA NR XI111/75/2012
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

Z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzylesie
na lata 2012—-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2
pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zm.), Rada Miejska w Migdzylesiu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzyle-
sie na lata 2012—2016”, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ znizki stawki bazowej czynszu za
lokale mieszkalne wedlug zasad okreslonych w za-
taczniku nr 2 do uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr V/21/07 Rady Miej-
skiej w Miedzylesiu z dnia 30 stycznia 2007 r. w
sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2007—-2011.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Marcinek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI11/75/2012 Rady
Miejskiej w Migdzylesiu z dnia 31 stycznia 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzylesie na lata 2012—2016
Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Migdzylesie
z podziatem na lata 2012—2016

1. 1) Zas6b mieszkaniowy Gminy Migdzylesie stanowi obecnie 206 lokali mieszkalnych o tacznej po-
wierzchni 9.991,01 m?, usytuowanych w budynkach stanowiacych w catosci wlasno$¢ gminy oraz lokale poto-
zone w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

L L. Liczba lokali . . 2)

p. Polozenie ; ; Laczna powierzchnia (m
mieszkalne socjalne

1 |Migdzylesie - miasto 136 0 6273,87

2 | Boboszow 4 0 232,53

3 | Dlugopole Gorne 10 0 535,01

4 | Domaszkow 21 0 903,57

5 | Gniewoszow 1 0 21,20

6 | Gowordow 4 0 218,11

7 | Jaworek 3 0 208,40

8 |Jodtow 1 0 49,58

9 |Lesica 2 0 98,00

10 | Nagodzice 1 0 35,15

11 |Pisary 1 0 56,12

12 |Roézanka 10 0 546,03

13 | Roztoki 10 0 631,27

14 | SzKklarnia 2 0 182,17

Gmina jest wiascicielem: 57 lokali mieszkalnych potozonych w budynkow stanowiacych w 100% wtasnosé
gminy, 119 lokali w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy i innych oséb — zarzadzanych przez zaktad bu-
dzetowy gminy oraz 30 lokali potozonych w budynkach stanowiacych wspolwlasno$¢ inie bedacych
W zarzadzie zaktadu.

2) Zaktadana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2012—2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba lokali mieszkalnych 199 192 186 179 173
Liczba lokali socjalnych 1 2 2 3 3

W ciagu kolejnych lat gmina sukcesywnie zamierza pozyskiwac lokale socjalne poprzez przekwalifikowanie
zwalnianych lokali mieszkalnych o najnizszym standardzie i stanie technicznym w budynkach komunalnych.

2. 1) Budynki komunalne wykazuja niekorzystna strukturg wiekowa. Prawie wszystkie wybudowane zosta-
ly przed 1945 rokiem. Znaczna wigkszos$¢ to obiekty z XIX w., objete ochrona konserwatora zabytkéw. Bu-
dynki sa w duzym stopniu wyeksploatowane i wymagaja remontu w roznym zakresie. W 5 budynkach stano-
wiacych w 100% wlasnos¢ gminy oraz w 6 bedacych wspotwlasnoscia gminy wystepuja pokrycia dachowe
zawierajace azbest (plyty azbestowo-cementowe).

2) Okoto 80% mieszkan wyposazonych jest w podstawowe media: energie elektryczna, instalacje wodna, w.c.,
pozostate 20% posiada w.c. wspoélne. 3 lokale mieszkalne posiadaja centralne ogrzewanie z lokalnych ko-
tlowni, natomiast pozostate lokale maja indywidualne Zrodta ogrzewania. Na terenach wiejskich brak insta-
lacji gazowej zasilanej z sieci gazowe;j.
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3) Zaklada sig, iz w latach 2012—-2016 stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego ulegnie poprawie.
Remontom i modernizacji poddane zostana dachy, elewacje i instalacje techniczne budynkow.

Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

1. 1) Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

— zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

— wyniki okresowych przegladow budynkow; instalacji elektrycznej, odgromowej, elementow konstrukcyj-
nych obiektéw, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

— plany remontowe wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli.

2) Potrzeby remontowe wynikaja z braku izolacji przeciwwilgociowych i termicznych, wentylacji, oraz nie-
szczelnosci pokry¢ dachowych w budynkach, powodujacych zawilgocenie $cian, stropow i podtdg oraz
prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji i stropow.

2. Plan remontow zasobu mieszkaniowego gminy w latach 20122016

Rodzaj lokalu Rodzaj remontu 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Lokale mieszkalne Dachy do remontu i konserwacji, remont kominow 66 63 69 73 73
i socjalne 900 400 800 300 800

Elewacje do remontu i uzupetnienia 83 85 79 77 78

700 100 800 700 300

Instalacje gazowe, elektryczne, wod.-kan. do uzupet- 20 21 19 17 15

nienia i remontu 067 681 935 718 623
Rozdzial 111

Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrgbna uchwata.
2. Przewiduje sig, ze ilos¢ lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy bedzie si¢ sukcesywnie
zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy.
3. Zaktada sig, iz w latach 2012-2016 sprzedanych zostanie okoto 30 lokali mieszkalnych, $rednio 6 lokali
w sali roku.
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu:
— za lokale mieszkalne
za lokale socjalne
2. Burmistrz Miasta i Gminy Migdzylesie raz w roku okresla:
— stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
— stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
3. Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka maksymalna.
4. W zaleznos$ci od potozenia lokali mieszkalnych na terenie gminy, usytuowania w budynku, wyposazenia
w urzadzenia — lokale mieszkalne przyporzadkowane sa do stref, grup i kategorii.
5. Ze wzgledu na przyporzadkowanie lokalu do strefy, grupy i Kategorii stosuje si¢ znizki.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym zarzadza zaktad budzetowy gminy — Zaktad Gospodarki Komu-
nalnej i Mieszkaniowej w Migdzylesiu

2. Zaktad sprawuje zarzad nad wszystkimi lokalami potozonymi w budynkach stanowiacych wtasnos¢ jak
I wspotwlasno§¢ gminy. Zarzadza budynkami komunalnymi oraz niektorymi budynkami stanowiacymi wspot-
wlasnos$¢ gminy i innych osob.
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3. Staty nadzér w zakresie gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje Burmistrz Miasta
i Gminy Migdzylesie.

4. Przewiduje sig, ze na skutek kontynuowania przez gming sprzedazy lokali mieszkalnych, w kolejnych la-
tach nastapia zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przez ZGKiM w Migdzylesiu

na rzecz innych zarzadcow.
Rozdzial VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania i zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym pokrywane sa z:
— wplywow z czynszow
— dotacji z budzetu gminy
— statutowej dziatalnosci zarzadcy

2. Prognoza wysokosci wydatkow w latach 2012—2016

Rodzaj lokalu Rodzaj wydatku 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Lokale mieszkal- |Koszty biezacej eksploatacji 236 235 234 233 232
ne i socjalne 539 863 967 837 459

Koszty remontéw i modernizacji 170 170 169 168 167
667 181 535 718 723
Koszty zarzadu nieruchomos$ci wspolnymi, ktorych 39 40 41 42 43
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli 000 170 375 616 895
Wydatki inwestycyjne - - - - -

3. Planowane wydatki na utrzymanie i zarzad gminnego zasobu mieszkaniowego ZGKiM w Migdzylesiu
przedstawia Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzylesie w formie planu do 15 listopada kazdego roku poprzedza-
jacego rok, ktorego plan dotyczy z wyszczeg6lnieniem planowanych kosztow biezacej eksploatacji, remontow
i modernizacji oraz zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli.

Rozdzial VII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

1. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktorymi winno si¢ kierowac

w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej sa:

— dazenie do najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

— racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

— racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu mieszkanio-
Wego,

— poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowiacych wlasno$¢ gminy.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIII/75/2012 Rady
Miejskiej w Migdzylesiu z dnia 31 stycznia 2012 r.

Zasady obnizania stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne

§ 1. Strefa polozenia budynku
1. Ustala sig trzy strefy potozenia budynku w Gminie Migdzylesie:

strefa A — miejska (obszar w granicach miasta Migdzylesie) oraz dwie strefy wiejskie B i C.
2. Przyporzadkowanie do strefy

Strefa Miejscowosci przynalezne strefie
A Miasto Migdzylesie
B Dhugopole Gérne, Gowordw, Domaszkow
c Boboszéw, Dolnik, Gajnik, Gniewoszow, Jaworek, Jodtow, Kamienczyk, Lesica, Michatowice,
Nagodzice, Niemojow, Nowa Wie$, Pisary, Potoczek, Roztoki, Rdzanka, Szklarnia, Smreczyna

3. Wysokos¢ ulg w poszczegdlnych strefach

Strefa Wysokos¢ ulgi
A 0%
B 10%
C 20%

§ 2. Polozenie lokalu mieszkalnego w ukladzie budynku

1. W zaleznosci od potozenia lokalu mieszkalnego w uktadzie budynku ustala sig pi¢¢ grup.

2. Kategorie przyporzadkowania

G1 — do grupy tej naleza lokale mieszkalne potozone na pierwszym pigtrze budynku,

G2 — do grupy tej naleza lokale mieszkalne potozone na parterze oraz powyzej pierwszego pigtra,

G3 — do grupy tej naleza: oficyna oraz lokale mieszkalne potozone na strychu i w suterenie (poziom pod-
logi ponizej 0,5 m ponizej poziomu parteru) oraz bez podpiwniczenia na parterze,

G4 — lokale nizsze niz 2,2 m,

G5 — lokale znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

3. W przypadku lokalu, ktéry spetlnia warunki do tego, aby zosta¢ zakwalifikowany do wigcej niz jedne;j
grupy wybrana zostaje tylko jedna, korzystniejsza dla lokatora.

4. W przypadku lokalu mieszkalnego znajdujacego sie¢ w dwoch lub wigcej posadowien kondygnacyj-
nych, znizki dotycza jedynie tej powierzchni, ktora spetnia warunki przynalezenia do danej grupy.

5. Wysoko$¢ ulg z tytutu przyporzadkowania lokalu do danej grupy

Grupa Wysokos¢ znizki
I 0%
1 10%
i 15%
[\ 25%
\ 30%

§ 3. Kategoria lokalu mieszkalnego
1. W zaleznos$ci od wyposazenia lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje ustala si¢ pigc

kategorii.

2. Kategoria przyporzadkowania
Kategoria lokalu mieszkalnego wynika ze standardu wyposazenia w cztery podstawowe elementy:
— gaz przewodowy

centralne ogrzewanie
w.C. (uwzglednia sie w.c. w lokalu mieszkalnym i poza nim)
tazienka z instalacja wodno-kanalizacyjna.
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Kategoria

Liczba elementow

4 elementy

4 elementy w tym w.c. poza lokalem

3 elementy w tym w.c. w lokalu mieszkalnym

3 elementy w w.c. poza lokalem mieszkalnym

2 elementy w tym w.c. w lokalu mieszkalnym

v

2 elementy w tym w.c. poza lokalem mieszkalnym

Lokal z w.c. w lokalu mieszkalnym

\Y

Lokal z w.c. poza lokalem

3.Wysokos¢ ulg z tytutu przyporzadkowania do kategorii

Kategoria Wysokoé¢ znizki
I 0%
1 10%
1l 15%
v 20%
\ 30%

§ 4. Wzor ogolny wysokosci czynszu
Wymiar czynszu = ( Sb * m?) — (Ws — Wg — WK)

Przy czym:

Sb - stawka bazowa czynszu

WSs —znizka z tytulu przynaleznos$ci lokalu do strefy
WQg - znizka z tytutu przynaleznosci lokalu do grupy
WK — znizka z tytutu przynaleznosci lokalu do kategorii

§ 5. Tabela znizek czynszowych

A
G1 G2 G3 G4 G5
[ 0% 10% 15% 25% | 30%
I | 10% 20% 25% 35% | 40%
I | 15% 25% 30% 40% | 45%
IV | 20% 30% 35% 45% | 50%
V | 30% 40% 45% 55% | 60%
B
G1 G2 G3 G4 G5
[ 10% 20% 25% 35% | 40%
I | 20% 30% 35% 45% | 50%
I | 25% 35% 40% 50% | 55%
IV | 30% 40% 45% 55% | 60%
V | 40% 50% 55% 65% | 70%
C
G1 G2 G3 G4 G5
[ 20% 30% 35% 45% | 50%
I | 30% 40% 45% 55% | 60%
I | 35% 45% 50% 60% | 65%
IV | 40% 50% 55% 65% | 70%
V | 50% 60% 65% 75% | 80%

§ 6. Definicje i zasady szczegdlne
W.C. — pomieszczenie wydzielone w ramach lokalu mieszkalnego badz poza nim uzbrojone w podejscie na do-
stawg wody 1 odbior nieczystosci plynnych. Za W.C. nie uwaza si¢ pomieszczen wyposazonych tylko
w jedno z ww. podejs¢ oraz ubikacji suchych.
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Gaz przewodowy — za lokal mieszkalny wyposazony w gaz uwaza si¢ lokal, do ktérego doprowadzono insta-
lacje gazowa wraz z indywidualnym zaworem krancowym, bez wzgledu na fakt korzystania z gazu. Wyjatek
stanowia lokale, w ktorych ze wzgledow konstrukcyjnych (np. $cianki dziatlowe wykonane sa z materiatow
nietrwatych) badz lokalizacyjnych nie jest mozliwe instalowanie urzadzen gazowych.

Centralne ogrzewanie — za lokal wyposazony w centralne ogrzewanie uwaza si¢ lokal, w ktorym istnieje in-
stalacja centralnego ogrzewania zasilana z kottowni lokalnej lub centralnej, potozonej poza lokalem mieszkal-
nym. Nie dotyczy ogrzewania etazowego.

Lazienka — za lokal mieszkalny wyposazony w lazienka uwaza si¢ lokal w ramach ktorego wydzielono po-
mieszczenie uzbrojone w podejscie na dostawg i odbior wody i nieczystosci plynnych. Za tazienke nie uwaza
si¢ pomieszczen wyposazonych tylko w jedno z ww. podejsc.

Za lokal wyposazony w dany element uwaza si¢ lokal, w ktorym faktycznie ten element istnieje, a jego istnie-
nie zostato potwierdzone przez Zarzadc¢ danego lokalu w formie ogélnie przyjetej przez prawo. Faktyczne
istnienie nie ma zwiazku z tym kto dokonat jego budowy czy tez montazu.
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