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UCHWALA NR XX/237/12
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Swidnica na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 21
ust. 1 pkt 1i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.),
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto

Swidnica na lata 2012—2016” w brzmieniu stanowia-
cym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezyden-
towi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Gadzinska
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Zatacznik do uchwaty nr XX/237/12 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 wrzesnia
2012r.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica

na lata 2012 — 2016 zawiera:

D

6)
)

8)

prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach. z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne:
analize potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali. z podzialem na kolejne lata:

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach:

zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji. koszty
remontow oraz koszty modemizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli. a takze wydatki inwestycyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Miasto Swidnica;

MZN - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Nieruchomosci;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2005 1.
Nr 31. poz. 266. z pozn. zm.):

mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wlasnosc
Gminy Miasto Swidnica;

budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowiacy
wlasno$¢ Gminy Miasto Swidnica:

programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2012 — 2016:

zapotrzebowaniu na lokale — nalezy przez to rozumieé liczbe 0séb/rodzin majacych uprawnienie
do najmu lokalu na mocy uchwaly nr IX/92/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 czerwca
2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Swidnica.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1.Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na dzien 31.12.2011 r. to 2.620 lokali
komunalnych. usytuowanych w 433 budynkach.

TABELA 1. WYKAZ LOKALI STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY ORAZ PROGNOZA NA
LATA 2012-2016

Wyszczegolnienie Liczba lokali na koniec roku Uwagi

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Liczba lokali stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy 2620 2.470 2.320 2.170 2.044 | 1918

ogolem:

Planuje sig sprzedaz 150
lokali/rok:

Planuje sig
przekwalifikowanie ér.

W tym: 28 lokali z mieszkalnego
na sogjalny/rok i 3 lokale
- Lokale mieszkalne 2.133 1.958 1.783 1.608 1.433 1.282 |z socjalnego na
mieszkalny oraz
- Lokale socjalne 487 512 537 562 611 636 | wybudowanie w 2015 r.

budynku socjalnego z 24
lokalami 1 w 2016
budynku z 24 lokalami
mieszkalnymi

TABELA 2. ILOSC LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC | WSPOtWLASNOSC GMINY

Liczba lokali

. L stanowigcych Powierzchnia lokali w Liczba budynkoéw z lokalami
Wyszezegolnienie 2

mieszkaniowy m komunalnymi
zasob gminy

ogolem: 2620 133.163 433

-w budynkach stanowiacych 896 41.736 105
100 % wlasnosci Gminy

- w budynkach stanowiacych

wspolwlasnos¢ Gminy 1.724 91.427 328

(stanna 31.12.20111.)

2. Lokale komunalne znajduja si¢ w budynkach o bardzo zréznicowanym stanie technicznym
wynikajacym z wieku zabudowy i dotychczasowego zakresu remontow. 35 budynkéw wpisanych jest
do rejestru zabytkow. natomiast w wykazie budynkow zabytkowych znajduje sig¢ ich 126.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4

Poz. 3709

TABELA 3. STRUKTURA WIEKOWA BUDYNKOW NALEZACYCH DO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Liczba budynkéw Rok budowy % zasobu komunalnego
Gminy
173 do 1899 roku 39.95
218 1900 - 1945 50,35
42 po 1945 9.70

3. Wylacza si¢ na stale z prywatyzacji przede wszystkim czgs¢ zasobu, niezbedna do
realizacji obligatoryjnych zadan ustawowych Gminy oraz lokale i budynki nowowybudowane. a takze
te, ktdre ze wzgledu na polityke Gminy powinny stanowi¢ jej wlasnos¢. Wykaz budynkow
wylaczonych z prywatyzacji zawiera uchwala nr 1/519/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
lutego 1998 r. wsprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych iuzytkowych jako odrebnych
nieruchomosci, w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy .

4.Docelowo wielkos¢ zasobu czynszowego (poza zasobem socjalnym) - mieszkaniowego
zasobu Gminy wyniesie ok. 1000 lokali, w tym bedzie ok. 600 lokali socjalnych oraz 400 lokali
mieszkalnych - 300 usytuowanych w budynkach nieprywatyzowanych. bedacych w 100% wlasnoscia
Gminy 1 okolo 100 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Koncentracja — w przyszlosci -
srodkow finansowych w mniejsza ilos¢ zasobu mieszkaniowego pozwoli zahamowac dekapitalizacje
tej substancji. W zakresie obowiazywania tego programu mozna spodziewac sie stanu posiadania
opisanego w tabeli 1.

§ 3.Zasob socjalny.

1. Gmina Miasto Swidnica posiada wydzielony zaséb socjalny. ktéry wedlug stanu na dzief
31.12.2011 r. wynosi 487 lokali socjalnych. Znaczna ilos¢ lokali socjalnych stanowia mieszkania
usytuowane na poddaszach, w oficynach i suterenach budynkéw prywatyzowanych.

2.Zgodnie z zapisem art.25a ustawy. Gmina oprocz zasobu lokali socjalnych, tworzy zasob
tymczasowych pomieszczen. Przeznacza si¢ je na wynajem na rzecz osob. wobec ktorych orzeczono
eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego .

3.Zrédlo pozyskiwania lokali socjalnych stanowia zwalniane mieszkania komunalne o niskiej
wartosci uzytkowej. w ktorych Gmina finansuje remonty w niezbgdnym zakresie. Na lokale socjalne
przeznaczane sa W szczegolnosei te pustostany. odzyskane z tzw. ,ruchu ludnosei”, ktore posiadaja
ogrzewanie piecowe. wspolne przedpokoje. nie posiadaja pomieszczen higieniczno-sanitarnych w
obrebie lokalu.
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TABELA 4. GROWNE LOKALIZACJE LOKALI SOCJALNYCH

Lp Adres , Swidnica ulica: Liczba lokali socjalnych
1. Fryderyka Chopina 23-25 10
2. Diuga 2-41 15
3. Garbarska 23 23
4, Gdynska 1-7 52
5. Kliczkowska 7.58.62 24
6. Kopernika 3 21
7. Koscielna 3-12 15
8. Kraszowicka 32-67 10
9. Lakowa 20-21 6
10. Parkowa 9 39
11. Plac Drzymaly 8a. 10a. 11 a 7
12. Przechodnia 2-14 17
13. Robotnicza 10 24
14. Spoldzielcza 29-31 8
15. Westerplatte 7-54 15
16. Wroclawska 4-64a 20
17. Stefana Zeromskiego 6. 24a. 40a 9

4. W latach 2007 — 2011 przekwalifikowano 140 lokali mieszkalnych na socjalne. t.j. rocznie

srednio 28 lokali.

5.W latach 2012 — 2016 planuje si¢ dalsze dzialania w tym zakresie. Prognoze obrazuje tabela 1.

§ 4.1. Wigkszos¢ lokali w mieszkaniowym zasobie gminy znajduje si¢ w budynkach
uzytkowanych przez niemal wiek. Z uwagi na naturalne wyeksploatowanie oraz niewystarczajacy
zakres remontow na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat stan techniczny wymaga znaczng]
poprawy. Zachodzi koniecznos¢ wykonania niezbednych prac remontowych czedci wspolnych
budynkow. miedzy innymi:

1) remontow pokry¢ dachowych:
2) wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych i gazowych;
3) remontow klatek schodowych:

4) likwidacji zawilgocen muréw przyziemia.
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2. W wyniku przegladu stanu technicznego budynkow oraz interwencji lokatorow stwierdza
sie takze koniecznos¢ wykonania licznych remontéw w lokalach mieszkalnych 1 socjalnych,
polegajacych na:

1) wymianie stolarki okiennej i drzwiowej:
2) wymianie podlog:
3)budowie nowych piecow kaflowych;
4)wymianie instalacji elektrycznej:
5) wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej i c.o.
3. Zakyes potrzeb remontowych omowiony jest szczegolowo w rozdziale 3.

§ 5.1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Na mocy ustawy, Gmina zobowiazana zostala do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty  samorzadowej oraz zapewniania lokali socjalnych i lokali zamiennych. Gmina
wykonuje te zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob Gminy. W przypadku mieszkancow
wspolnoty samorzadowej. nie spelniajacych kryteriow do najmu lokalu komunalnego (w tym
socjalnego). zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nastepuje w drodze najmu lokalu na zasadach
komercyjnych Iub zakupu na rynku pierwotnym czy wtornym. Wynajmem badz sprzedaza
mieszkann zajmuja sie w Swidnicy spéldzielnie mieszkaniowe., Swidnickie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego. deweloperzy 1 osoby prywatne:

2) Okreslenie potrzeb mieszkaniowych na lokale z komunalnego zasobu gminy nastgpuje na
podstawie iloéci wnioskéw o wynajem lokalu. skladanych przez mieszkancow Swidnicy w
nastepujacych sprawach:

- wynajem lokalu ze wzgledu na trudne warunki mieszkaniowe w miejscu aktualnego pobytu i niski

dochod,

- wykwaterowanie ze wzgledu na stan techniczny lokalu Iub budynku,

- wykwaterowanie z powodu niepelnosprawnosci — na nizsza kondygnacje.

- wykonania wyrokow eksmisyjnych,

- Zamiany mieszkania;

3) Gmina ma obowiazek tworzy¢ 1 sukcesywnie powigksza¢ zasob lokali socjalnych przeznaczonych
dla 0s0b o niskich dochodach, nie bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych
samodzielnie oraz dla oséb posiadajacych w wyroku eksmisyjnym uprawnienie do lokalu
socjalnego. Kryteria, ktore winni spelni¢ kandydaci do wynajmu lokalu socjalnego uregulowane
sa w uchwale nrIX/92/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Swidnica. Podstawa do wynajmu lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego osobom
eksmitowanym jest prawomocny wyrok sadowy:

4) Zobowiazania Gminy wedlig stanuna 31.12.2011 r. wynosza:

- 36 lokali mieszkalnych dla osob podlegajacych przekwaterowaniu,

- 61 lokali socjalnych dla osob mieszkajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych 1 majacych

niski dochod.

- 199 lokali socjalnych dla osob posiadajacych wyroki eksmisyjne,

- 81 pomieszczen tymezasowych dla 0sob z prawomocnym wyrokiem o eksmisje bez uprawnienia do

lokalu socjalnego:
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TABELA 5. PRZEWIDYWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE KOMUNALNE W KOLEJNYCH LATACH

Wyszezegolnienie

Liczba lokali w roku:

2012

2013

2014

2015

2016

1 .Planowany przydzial lokali z
mieszkaniowego zasobu gminy w
tym:

1). lokali socjalnych z tytulu;

- zamieszkiwania w trudnych
warunkach mieszkaniowych osob o
niskich dochodach

- wyrokow eksmisyjnych z prawem

do lokalu socjalnego
- wyrokow eksmisyjnvch z prawem
do pomieszezen tymczasowych
2) lokali oddawanych wnajem na
czas nieoznaczony

61

20

28

61

20

28

61

61

61

2.Planowane zobowiazania gminy do
przydzialu lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy w tym:

1). lokali socjalnych z tytulu;

- zamieszkiwania w trudnych
warunkach mieszkaniowych oséb o
niskich dochodach

- wyrokow eksmisyjnych z prawem

do lokalu socjalnego -
- wyrokéw eksmisyjnych z prawem

do pomueszczen tymezasowych

2) lokali oddawanych wnajem na
czas nieoznaczony.
3.Zobowiazania Gminy — narastajaco
( za stan poczatkowy przyjeto liczbe
zobowiazan Gminy z dnia 31.12.2011r
tj. 377 lokali i pomieszczen )

94

21

22

12

471

94

21

7%
o

12

504

(Prognozowane liczby dotyczace lokali stanowiacych przydzialy 1 zobowiazania sa usredniona liczba przydzialow i

zobowiazan z 5-ciu ostatnich lat)

5) Sredni odzysk lokali komunalnych z ., naturalnego ruchu ludnosci™ wynosi srednio 67 sztuk co
stanowi 2,5% mieszkaniowego zasobu Gminy ( srednia z okresu 2010-2011) .

TABELA 6. PROGNOZOWANY ODZYSK LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Lata 2012 2013 2014 2015 2016
Prognozowany | 62 62 62 50 47
odzysk lokali
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 6. Ocena stanu technicznego budynkow przeprowadzana jest sukcesywnie podczas
przegladu technicznego budynkéw. Na tej podstawie sporzadzany jest plan remontow w budynkach
stanowiacych w 100 % wlasnos¢ Gminy. Remonty w czesciach wspolnych budynkow
prywatyzowanych podejmowane sa na podstawie uchwal wspolnot mieszkaniowych.
§ 7. 1.Potrzeby remontowe w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy okreslone sa na
podstawie przegladow budynkow oraz zgloszen lokatorow wg stanu na dzien 31.12.2011 1.
2. Realizacja planu remontow nastepuje w poszczegdlnych latach w zaleznosci od ilosci srodkéw
finansowych jakimi dysponuje MZN.

TABELA 7. POTRZEBY REMONTOWE ORAZ PRZEWIDYWANE REMONTY W LATACH 2012-2016

Ip Zakres robot Ilos¢ niezbednych Ios¢ robot przewidywanych
robot ogolem wg do wykonania w latach 2012-
stanu na 31.12.2011r. | 2016

1. Roboty dekarskie — remont kapitalny 65 szt. 25 szt.
pokryé dachowych lacznie z
przemurowaniem  komindéw.,  wymiana
rynien, rtur spustowych oraz obrdbek
blacharskich
2. Remonty instalacji gazowych — 29 szt. min. 29 szt.*

kompleksowa instalacji w calym budynku

3. Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych 38 szt. 20 szt.
— wymiana poszczegolnych piondéw lacznie

z podejsciami pod urzadzenia odbiorcze

4. Remonty instalacji c¢.0. — modernizacja 9 szt. 9 szt.
instalacji c.o. polegajaca na Wwymianie
grzejnikéw oraz aparatury regulujacej

5. Roboty elektryczne - Wwymiana 85 szt 60 szt.
wewnetrzne] linii zasilania (WZL) oraz
instalacji w lokalach mieszkalnych

6. Roboty ogdlnobudowlane — zakres 240 szt. 1.200 szt.*
robot obejmuje: remonty pustostanow.
kominéw. klatek schodowych., miejscowa
naprawe tynkéw., wymiane podlég =z
ewentualna wymiana stropéw. usuniecie

zawilgocenia $cian. itp.

7. Roboty stolarskie - wymiana stolarki 1010 szt. 350 szt.
okiennej 1 drzwiowej

8. Roboty  zdunskie -  budowa  lub 100 szt. 220 szt.*

przestawienie piecow kaflowych

9. Rozbidérka budynkow wykwaterowanych 0 3 szt.*

* - jlosci dotycza robot zakwalifikowanych do wykonania na dzien przyjecia programu oraz wynikajacych
z kolejnych przegladéw technicznych lub zgloszonych przez lokatoréw w trakcie jego obowiazywania.
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3. Zamierzenia dotyczace remontow w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Wykonywanie remontow we wspdlnotach mieszkaniowych uzaleznione jest od zdolnosci
finansowych wspodlnot, czesto od mozliwoscei uzyskania kredytu, a takze woli wigkszosci wlascicieli.
Dlatego. prace remontowe wykonywane sa sukcesywnie. We wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie
planowane sa prace remontowe wplywajace na poprawe stanu technicznego i bezpieczenistwa
mieszkancéw, Gmina bedzie glosowala za podejmowaniem uchwal 1 partycypowala w kosztach.

4. Istnigjacy stan techniczny w chwili obecnej nie stwarza zagrozenia dla 0s6b
zamieszkujacych w tych budynkach.

5. Budynki o najwickszym stopniu wyeksploatowania przeznaczane sa do wykwaterowania i
sprzedazy w przetargach nieograniczonych lub do rozbiorki. W latach 2012 — 2016 bedzie
kontynuowane przekwaterowanie mieszkancow n/w budynkow:

-ul. Dworcowa 1 - 5 lokali.

- ul. Zygmuntowska 2 - 2A — 5 lokali,

- ul. Zygmuntowska 6 — 1 lokal.

6. Gmina nie przeprowadza remontow kapitalnych budynkow z modernizacja.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8 Gmina gospodaruje gminnym zasobem mieszkaniowym majac na wzgledzie trzy kierunki:

1) przydzielanie mieszkan socjalnych;

2) prywatyzacja lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

3) sprzedaz wolnych lokali.

§ 9.1.Proces prywatyzacji jest zasadniczym  kierunkiem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, zostal rozpoczety w latach 90-tych i jest kontynuowany.

2. Do chwili obecnej sprywatyzowano okolo 6.700 lokali. w zasobie komunalnym pozostalo
jeszcze 2.620 mieszkan 7 czego:

- 513 lokali jest wylaczonych ze sprzedazy (mieszkania w najnowszych budynkach oraz te, ktorych

prywatyzacja kolidowalaby z interesem Gminy).

- 377 lokali, w tym 63 lokale socjalne uzytkowanych jest bez tytulu prawnego tzn. umowa najmu
zostala skutecznie wypowiedziana,

- 487 lokali to lokale socjalne.

- 496 lokali ma zadlizenie powyzej 10 tys. z1,

- 806 lokali ma zadluizenie od 1-10 tys. zL.

3 Lokale komunalne bez zadnych zaleglosci. ktére w kazdej chwili moga by¢ przygotowane
do sprzedazy na rzecz najemcy to ilo$¢ okolo 850 szt. Warunkiem sprzedazy jest posiadanie przez te
osoby zasobow finansowych i wola posiadania mieszkania na wlasnosc.

4.Gmina realizuje proces prywatyzacji, regulujac zakres 1 zasady prywatyzacji uchwalaq nr
1./519/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 1998 1. Zasady sprzedazy lokali ustalaja trzy
grupy wiekowe budynkow, w ktorych udzielane sa nabywcom ulgi cenowe tj. budynki wybudowane
do roku 1970. w przedziale wiekowym 1971-1985 oraz 1986-1995.

§ 10.1.W latach 2009-2011. w przypadku sprzedazy mieszkan na rzecz aktualnych najemcow
najwazniejszymi czynnikami wplywajacymi na niski poziom sprzedazy mieszkan sa: odczuwalny
kryzys ekonomiczny, zly stan techniczny oraz niski standard lokali 1 budynkéw komunalnych
wymagajacych w calosci lub czedciowo remontéw kapitalnych i modernizacji.
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Najwigksza sprzedaz zanotowano w latach 2004-2007 gdzie w celu zachecenia najemcow lokali
mieszKkalnych do ich nabycia na wlasnos¢ czasowo zwiekszono do maksimum bonifikaty tj. przy
sprzedazy indywidualnej maksymalnie do 95% a w przypadku sprzedazy rownoczesne] maksymalnie
do 99%. Nie spowodowalo to wzrostu dochodow, gdyz zostalo zniwelowane wyzszymi bonifikatami.

2.Po okresie promocji i powrocie do obowiazujacych bonifikat wida¢ wyrazny spadek
sprzedazy w latach 2008-2011.

3.Aby zintensyfikowa¢ prywatyzacje lokali na rzecz najemcow wprowadza sie w formie
zachet rozbudowany system wysokich bonifikat.

4 Dokorniczenie procesu prywatyzacji bedzie odbywalo sie poprzez sprzedaz odzyskiwanych
lokali w trybie przetargowym jako wolnych.

5.Przyspieszenie procesu prywatyzacji mozliwe jest takze, poprzez wymuszenie decyzji
najemcow w przypadku gdyby Gmina zdecydowala si¢ na sprzedaz mieszkan najetych (tam gdzie
najemcy nie podejmuja decyzji o wykupie) np. w budynkach gdzie pozostaly do sprywatyzowania
pojedyncze lokale.

6.Na lata 2012-2016 planowana jest sprzedaz po ok. 150 lokali rocznie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Zasady ustalania czynszow w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy  sa
zawarte w ustawie.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji
tego zasobu. Gmina bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo
zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie
biezacego utrzymania budynkéw. Do roku 2016 zakladany jest wzrost stawek czynszu do poziomu
minimum 2% wartosci odtworzeniowej 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3. Bazowa stawke czynszu najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu za lokale mieszkalne
oraz za lokale socjalne. ustala zarzadzeniem Prezydent Miasta Swidnicy w oparciu o zasady okreslone
niniejsza uchwalg .

4. Zmiany stawek czynszu nastepowac beda nie czesciej niz jeden raz w roku.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne:
2) czynsz za lokale socjalne.
2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
3. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal socjalny.
§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu:

1) brak lazienki -5%
2) brak w.c. -5%
3) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -5%
4) lokal polozony w oficynie. suterenie -5%
5) lokal usytuowany na poddaszu badz na ostatniej kondygnacji budynku

wybudowanego przed 1968 r. pod warunkiem. Ze liczba kondygnacji jest wigksza

niz 4, a budynek nie jest wyposazony w winde -5%
6) lokal ze wspolnym przedpokojem -5%
7) lokal posiadajacy kuchnig bez oswietlenia naturalnego -5%
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2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu:

1) lokal usytuowany w Rynku i ul. Wewnetrznej lub bloku srodrynkowym -5 %:
2) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania -5 %:
3) lokal wyposazony w balkon lub loggig¢ -5 %:
4) mieszkanie usytuowane na I lub II pigtrze budynku w przypadku, gdy II pietro
nie jest ostatnia ~ zamieszkala kondygnacja budynku -5 %:
5) lokal usytuowany w budynku wybudowanym po 1970 r. lub po remoncie kapitalnym
budynku -5%

3. Ze wzgledu na zwarta zabudowe mieszkaniowa w Miescie, nie uwzglednia si¢ czynnika

obnizajacego stawke bazowa czynszu, wynikajacego z polozenia budynku.

4. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki bazowej ze
wzgledu na wielkos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, wedlug nastepujacych zasad:

1) o obnizke czynszu moga ubiegac sie¢ osoby, ktérych miesigczny dochod nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75 % najnizszej emerytury na
kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych:

2)decyzje w sprawie obnizki stawki czynszu podejmuje Prezydent Miasta — na wniosek najemcy
lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasnos¢ Gminy:

3) obnizki czynszu. o ktérej mowa wyzej udziela si¢ na okres 12 miesiecy:

4) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowiazany jest przedstawic deklaracje o wysokosci
dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku:

5) za dochdd uwaza sie dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Suma obnizek nie moze przekroczy¢ 35%. a zwyzek nie moze przekroczy¢ 25 % stawki
bazowej czynszu.

6. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

7. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia
cieplna dostarczona z cieplowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etazowe;.

8. Przez lazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale
instalacje wodno-kanalizacyjne cieplej wody dostarczane] centralnie badz z innych urzadzen
zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia lazienkowe (wanne, brodzik lub kabing natryskowa).

9. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodno-kanalizacyjna z podlaczona muszla sedesowa i sphiczka. Dotyczy to rowniez w.c.
przynaleznego tylko do danego lokalu lecz znajdujacego si¢ poza lokalem — na tej samej kondygnacji.

§ 14.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu. jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu. W przypadku ulepszen
dokonywanych przez najemce za zgoda wynajmujacego, wysokosc stawki czynszu nie ulega zmianie.

2. Przed zmiana umowy najmu zmieniajacqa wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokol
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow okreslonych w ust.1.
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Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowyvimn zasobem
Gminy w kolejnyvch latach

§15. 1.Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza MZN dzialajacy w formie zakladu
budzetowego.

2. Czgs¢ budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w  ktorych wigkszos¢ udzialow stanowi
wlasnosc¢ osob fizycznych zarzadzana jest przez komercyjne firmy — licencjonowanych zarzadcow.

3.Nadzor nad podmiotem odpowiedzialnym za zarzadzanie sprawuje Dyrektor Departamentu
Mienia Komunalnego Urzedu Miejskiego.

4 MZN w imieniu Gminy, zarzadza nastepujacymi kategoriami lokali:

1) lokale mieszkalne 1 socjalne usytuowane w budynkach stanowiacych w 100 % wlasnos¢ Gminy:
2) lokale mieszkalne i socjalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

3) lokale uzytkowe:

4) garaze;

5) urzadzenia komunalne 1 nieruchomosci gruntowe z ich czesciami skladowymi.

5. Zarzadzanie nieruchomosciami komunalnymi polega w szczegdlnosci na podejmowaniu
decyzji i dokonywaniu czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich czesSci w stanie
niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez m.in.:

- prowadzenie ewidencji budynkow i lokali,

- zawieranie 1 wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych 1 uzytkowych na

podstawie skierowan wydanych przez Prezydenta Miasta.

- utrzymywanie budynkow 1 lokali w nalezytym stanie technicznym. sanitarnym i estetycznym,

- zawieranie umow z dostawcami mediow.

- pobieranie czynszow i oplat za lokale.

- windykacje¢ zaleglosci czynszowych.

- prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych 1 wspélnot mieszkaniowych
zarzadzanych przez MZN,

- prowadzenie postegpowan z zakresu zamowien publicznych na prace remontowe.

6.Reprezentantem gminy we wspolnotach mieszkaniowych wylaczonych spod administracji
MZN jest od 2011 r. Referat Prywatyzacji Mienia 1 Nadzoru nad Mieniem Komunalnym. ktory
zastapil wykonujacy te czynnosci do 2011 r.- MZN.

Referat podejmuje wraz z wlascicielami mieszkan wszelkie decyzje przekraczajace zakres zarzadu
zwyklego we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez prywatne firmy.

Upowaznieni przez Prezydenta Miasta reprezentanci Gminy uczestnicza w zebraniach wspolnot
mieszkaniowych. przychylajac si¢ do takich inicjatyw prywatnych wlascicieli. ktore nie sa sprzeczne z
przepisami prawa, sa korzystne dla mieszkancow. a takze dla Gminy z materialnego punktu
widzenia.

W przypadku uchwal niezgodnych z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali lub z
Kodeksem Cywilnym pelnomocnik Gminy bedzie podejmowal dzialania zmierzajace do zaskarzenia
danej uchwaly do sadu, a glosami Gminy beda rozstrzygane spory pomiedzy wlascicielami lokali.

7. Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dzialania we wspolnotach mieszkaniowych beda
dazy¢ do racjonalizacji kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej. W tym celu analizie bedzie
podlegac zasadnos¢ 1 koszty wykonywania remontow.
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8.Sposadb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi beda zmierzaly w okresie
obowiazywania programu do zapewnienia:
1) efektywnego isprawnego dzialania zarzadcy i reprezentacji wlasciciela we wspdélnotach
mieszkaniowych:
2) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania:
3) poprawy jakosci obslugi mieszkancow:
4) racjonalnego zuzywania mediow w budynkach.
Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§16. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych i socjalnych:
2) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen niemieszkalnych:
3) przychody z wynajmu powierzchni pod reklamy:
4) dodatki mieszkaniowe;
5) wynagrodzenia za zarzadzana powierzchnie we wspolnotach mieszkaniowych:
6) dotacja przedmiotowa.
TABELA 8. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE!
Kwota przypisu | Kwota wplywow %
Lp | Wyszezegolnienie (2011 r.) (2011 r) Deficyvt uwagi wykonania
1 2 3 5 6 7
w kwaocie
wplywaw
1033940 21 z
wplywy z czynszow za lokale tyt. Dadatkaw
1 | mieszkalne i socjalne 9193 289.27 6 671 967.00 2521 322,27 | mieszkaniowych 72,57
wplywy z oplat za najem
lokali uzytkowych i
2 | pomieszezen niemieszkalnych 5115150,72 4997 423,70 117 727.02 97,70
3 | wplywy za reklamy 215 857,58 205 365.89 10 491.69 95,14
wynagrodzenia za zarzadzana
powierzchnie we wspolnotach
4 | mieszkaniowych 102507929 102507929 100,00
dotacja przedmiotowa od
5 | Gminy 300.000,00 209.124.66 875,34 99,70
razem 15 849 376,86 13.198.960,54 2.650.416,32 83,28
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Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, Koszty zarzadu nieruchomeosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§17. Zmniejszenie wplywow z tytulu oplat czynszowych wskutek prywatyzacji zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych rekompensowana bedzie dotacja przedmiotowa na remonty. W
pierwszej kolejnosci dotacja przeznaczona jest na remonty pustostanéw. O kwocie dotacji corocznie
decydowaé bedzie Rada Miejska w Swidnicy w uchwale budzetowej.

TABELA 9. PLANOWANE WYDATKI NA LATA 2012-2016

Wryszczegolnienie
kosztow/ Kwota
Ip | wydatkow 2011 2012 2013 2014 2015 2016
6210 768.07 | 5855184.40 5 499 606.40 514402840 | 4 845 342,88 4 546 657,36
1 | eksploatacyjne
3441 686.53 | 3461 826,40 | 328195840 | 310209040 | 2951001,28 | 2799912,16
2 | remontowe
281472796 | 265357040 | 249242240 | 233127440 | 2195910,08 | 2060 545,76
3 | za zarzadzanie
12467 182,56 | 11 970 581.20 | 11 273 987.20 | 10577 393.20 | 9992 254,24 | 9407 115,28
4 | Razem:
Liczba lokali 262000 2470.00 2320.00 2170.00 204400 1918,00
komunalnych w
5 |[latach

(Za podstawe obliczen w kolejnych latach przyjeto <redni wydatek na 1 lokal z zasobu komunalnego w 2011 1. )

§18. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, t.j. koszty biezacej eksploatacji.
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, remontéw biezacych powinny by¢ pokrywane z wplywow za
lokale mieszkalne i uzytkowe.

TABELA 10. PROGNOZA WPLYWOW Z CZYNSZU ORAZ INNYCH ZRODEL W LATACH 2012-2016

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Whptywy z czynszu 6 286 347,00 5904 585,00 |5522823,00 5202 143,00 4 881 463,00
wptywy z optat za najem 4 497 681,33 4047 913,20 |3643121,88 3278 809,69 2950928,72
lokali uzytkowych i

pomieszczen

niemieszkalnych

wptywy za reklamy 184 829,30 166 346,37 149711,73 134 740,56 121 266,50
wynagrodzenia za 922 571,36 830 314,22 747 282,80 672 554,52 605 299,07
zarzadzang powierzchnie we

wspaélnotach mieszkaniowych

Dotacja przedmiotowa 1.000 000,00 1.000 000,00 1.000 000,00 1.000 000,00 1.000 000.00
Razem 1289142899 |11949158,79 | 1106293941 | 1028824777 |9558957,29
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 19. Za niezbedne w latach 2012 — 2016 uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy
wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, polegajace w
szczegolnosci na:

1) dostosowaniu standardu i1 wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych 1 stanu
rodzinnego najemcy. w tym stworzeniu rodzinom posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe,
a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkow
mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o wyzszym standardzie:

2) budowaniu nowych budynkéw komunalnych oraz zasiedlaniu mieszkan przez najemcow regularnie
uiszczajacych czynsz i oplaty zwigzane z najmem oraz nie stwarzajacych zagrozenia dewastacja
lokalu lub budynku:

3) wskazywaniu w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako lokalu socjalnego
lub pomieszczenia tymczasowego, w celurealizacji prawomocnego wyroku., glownie w sytuacji.
gdy struktura. standard lokalu 1 liczba osob objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia
zasad racjonalnosci gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania przez te osoby
regulaminu porzadku domowego:

4) tworzeniu zasobu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w najmniej atrakcyjnych
lokalizacjach dla 0sob zaklocajacych porzadek domowy Iub dewastujacych zajmowane lokale:

5) odzyskiwaniu substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne. w tym dla osob. w
stosunku do ktorych sad orzekl eksmisje:

6) kierowaniu 0sob objetych prawomocnymi wyrokami, z ktérych nie wynika uprawnienie do
ofrzymania lokalu socjalnego. do placowek tymczasowego zakwaterowania:

7) doborze najemcow do standardu lokalu w taki sposob. aby regularnie i terminowo oplacane byly
naleznosci z tytulu czynszu, w szczegolnosci za lokale o srednim i1 wysokim czynszu:

8) stopniowej likwidacji lokali ze wspolnymi przedpokojami. poprzez dopisywanie lub sprzedaz
czesci zwolnionych:

9) zmniejszeniu liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy;

10) uzasadnionym inwestowaniu w zasob:

11) stosowanie przepisow art. 21 ust. 4 1 ust. 5ustawy w stosunku do najemcow ostatnich.
nie sprywatyzowanych lokali komunalnych.

§ 20. W stosunku do najemcow lokali komunalnych. znajdujacych sie w trudnej sytuacji
ekonomicznej Gmina bedzie kontynuowala takie dzialania. jak:
1) umarzanie zaleglosci czynszowych w zamian za  podejmowanie  CzZynnosci
wolontarystycznych przez zadluzonych mieszkancow:
2) przyznawanie dodatkow mieszkaniowych:
3) rozkladanie na raty i odraczanie terminow platnosci zaleglosci czynszowych:
4) kojarzenie zamian lokatorskich.
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