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UCHWALA NR NR X11/104/2012
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zawonia na lata 2012—-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminy (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
Z p6z. zmianami) oraz art. 4i art. 21 ust. 1pkt. 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z p6z. zmianami) uchwala sig, CO
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawonia na
lata 20122017, ktory okre$la podstawowe kierunki
dziatania Gminy Zawonia w gospodarowaniu zaso-
bem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢
zasobu mieszkaniowego Gminy Zawonia wedtug sta-
nu na dzien podjgcia uchwaty.

§ 2. Prognoza wielkosci oraz stanu techniczne-
go zasobu z podzialem na lokale socjalne i pozosta-
le lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zawonia tworza
lokale znajdujace si¢ w 10 budynkach stanowiacych
wilasno$¢ gminy oraz lokale znajdujace si¢ w 2 bu-
dynkach stanowiacych wspotwlasnoscé.

2.Zas6b  mieszkaniowy  gminy  stanowi
20 mieszkan 0 tacznej powierzchni 1.292,3 m?, znaj-
dujacych si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$é
Gminy Zawonia oraz 2 mieszkania 0 pow. 85,26 m? —
wiasno$¢ lokalu w budynkach stanowiacych wspot-
wiasnos¢.

3. W zasobie mieszkaniowym wyodrgbniono
1 lokal mieszkalny o pow. 20,70 m? z przeznaczeniem
na lokal socjalny.

4. Z zasobu mieszkaniowego wyodrebniono 4 lo-
kale opow. 334.80 m?, ktore zostaly przekazane
w zarzad Publicznemu Zaktadowi Opieki Zdrowotne;j
w Zawoni.

5. Nie przewiduje si¢ budowy mieszkan komu-
nalnych, a sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowo-
duje zmniejszenie si¢ istniejacego zasobu mieszka-
niowego.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego i stan techniczny w poszczegolnych latach —

(stan na dzien 31 grudnia kazdego roku)

Zasob mieszkaniowy Lata

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lokale mieszkalne 18 17 16 15 14 13
Lokale socjalne 1 1 1 1 1 1
Ogotem zasdb mieszkaniowy 19 18 17 16 15 14
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Prognoza stanu technicznego lokali
Rok Stan techniczny
dobry $redni zly

2012 9 8 2

2013 9 7 2

2014 9 7 1

2015 9 6 1

2016 8 6 1

2017 8 5 1

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontow.

Nie przewiduje si¢ w prognozowanych latach przeprowadzenia remontéw kapitalnych budynkéw miesz-
kalnych i znajdujacych si¢ w nich lokali. W latach 2012—-2017 przeprowadzone begda tylko biezace remonty
i naprawy wynikle w trakcie uzytkowania i z wyniktych zdarzen losowych.

Plan wydatkéw zwiazanych z remontami w zt.

Zadanie

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Rezerwa na nieprzewidziane remonty i naprawy

10.000

11.000 |12.000 |13.000 [14.000 |15.000

§ 4. Planowana sprzedaz lokali.

1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy za-
sob Gminy Zawonia z wytaczeniem lokali socjalnych
moga by¢ sprzedawane na zasadach zgodnych
z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomo$ciami  z zastosowaniem przystugujacego
najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego
lokalu.

2.0d wielu lat sprzedaz mieszkan na wniosek
najemcow odbywata si¢ na bardzo korzystnych wa-
runkach, z bonifikata i z mozliwoscia zaptaty w Sys-
temie ratalnym. Jednak w okresie obowiazywania
programu sprzedaz lokali bedzie mata, poniewaz
wigkszo$¢ najemcoéw zainteresowana wykupem juz to
uczynita. Do sprzedazy pozostaty w wigkszos$ci lokale
0 najnizszym standardzie, wynajmowane przez rodzi-
ny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup
nawet z wysoka bonifikata. Gmina bedzie jednak da-
zy¢ do ich sprzedazy.

3. Przewidywane zbycie lokali:

—w roku 2013 — 1 lokal
—w roku 2013 — 1 lokal
—w roku 2014 — 1 lokal
—w roku 2015 — 1 lokal
—w roku 2016 — 1 lokal
—w roku 2017 — 1 lokal

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu.

1. Wojt Gminy ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjal-
nego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazu-
jacych w tym zakresie przepisow prawnych.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy stanowi

stawke bazowa zuwzglednieniem czynnikow pod-

wyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa

lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czyn-
SZU:

— lokal wyposazony w centralne ogrzewanie: + 10%,

— lokal posiadajacy tazienke: + 5%,

— lokal posiadajacy w.c.: + 5%,

— lokal posiadajacy urzadzenia wodociagowe: + 5%.

4.Za brak wlokalu urzadzen wymienionych

w pkt. 2 stosuje si¢ znizki w tej samej wysokosci co

ustalone zwyzki.

5. Nie stosuje si¢ zwyzek czynszu jezeli w/w
urzadzenia zrobione zostaly przez najemcg¢ we wia-
snym zakresie, bez zwrotu poniesionych kosztow.

6. Wptyw na wysoko$¢ czynszu ma ustalony
wskaznik wynikajacy z oceny ogodlnego stanu tech-
nicznego budynku oraz urzadzen i instalacji. Wyr6z-
nia si¢ trzy rozdaje ogolnego stanu technicznego bu-
dynku oraz urzadzen i instalacji:

— stan dobry, 0zuzyciu elementéw nie wiecej niz
30%, gdzie obliczona stawke¢ za konkretny lokal
mnozy si¢ przez wskaznik 1,2,

— stan $redni, o zuzyciu elementow od 31% do 50%,
gdzie obliczong stawke za konkretny lokal mnozy
si¢ przez wskaznik 1,0,

— stan zly, o zuzyciu elementow powyzej 50%, gdzie
obliczong stawkg za konkretny lokal mnozy sig
przez wskaznik 0,8.

7. Obliczenie ostatecznej stawki nastgpuje po-
przez zsumowanie okreslonych w pkt. 2 zwyzek
i znizek ipomnozenie ustalonej stawki przez odpo-
wiedni wskaznik okreslony w pkt. 5.
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8. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego za
1 m? wynosi 10% ustalonej stawki bazowej czynszu.
Przy ustalaniu stawki za lokal socjalny nie stosuje si¢
czynnikow podwyzszajacych 1iobnizajacych stawke
bazowa czynszu.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuja-
cy moze podwyzszy¢ stawke czynszu za 1 m? lokalu
gdy dokonat wnim ulepszen lub obnizy¢ stawke
czynszu w przypadku uszczuplenia znajdujacego sie
W nim wyposazenie technicznego majacego wpltyw na
wysokos¢ czynszu.

10. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do
uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela lokalu,
tj. oplaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
wody oraz odbior nieczystosci statych.

Ustala si¢ warunki obnizenia czynszu:

1. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w
przypadku, gdy wysoko$¢ stawki czynszu najmu
w zasobach gminnych osiagnie warto$¢ réwna badz
wyzsza od 3% wartosci odtworzeniowej lokalu obli-
czonej zgodnie z obowiazujacym wskaznikiem przeli-
czeniowym kosztow odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogtaszanym
przez Wojewodg Dolnoslaskiego w drodze obwiesz-
czenia.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy,
po rozpatrzeniu pisemnego wniosku ztozonego przez
najemce lokalu stanowiacego mieszkaniowy zaséb
gminy z wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz
najemcoéw, wobec ktérych zostata wypowiedziana
umowa najmu, atermin wypowiedzenia jeszcze nie
uplynat.

3. O obnizkg moga ubiegac¢ si¢ najemcy lokali,
ktorych sredni dochdd brutto osiagany przez wszyst-
kich cztonkow gospodarstwa domowego, w okresie
3 ostatnich miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekroczyl wysokosci kwoty ustalonej
na podstawie przepisow ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71,
poz. 734 z pdz. zmianami).

4. Najemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
obowiazani sa przedstawi¢ deklaracje o wysoko$ci
dochodoéw cztonkoéw gospodarstwa domowego.

5. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz
wzoru deklaracji 0 wysokosci dochodu cztonkow
gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentow, kto-
re powinny by¢ przez skladajacych deklaracje prze-
chowywane w celu udostepnienia na zadanie Gminy,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnos$ci da-
nych zawartych w przedstawionej deklaracji, Gmina
moze zazada¢ od wnioskodawcy dostarczenia za-
swiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urze-
du skarbowego o0 wysokosci dochodéw uzyskanych

przez ta osobe oraz innych cztonkow jej gospodarstwa

domowego.

7. Czynsz moze zosta¢ obnizony w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego:

— 0 30% przy $rednim dochodzie nie przekraczaja-
cym 50% ustalonej ustawa kwoty;

— 0 20% przy s$rednim dochodzie przekraczajacym
50% i nie przekraczajacym, 60% ustalonej ustawa
kwoty;

— 0 10% przy s$rednim dochodzie przekraczajacym
60% i nie przekraczajacym 70% ustalonej ustawa
kwoty

w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

— 0 30% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza-
jacym 30 % ustalonej ustawa kwoty;

— 0 20% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego przekraczajacym
30 % i nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawa
kwoty;

— 0 10% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego przekraczajacym
40% i nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa
kwoty.

8. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego
stanowiacego witasnos¢ Gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej
dla lokali socjalnych.

9. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 mie-
siecy. W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski do-
chod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Wojt na
wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesigczne. Warunkiem
przedtuzenia okresu obnizki jest regularne oplacanie
CZynszu.

10. Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzy-
maniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba ktorej przy-
znano obnizk¢ nie optaca na biezaco naleznosci za
zajmowany lokal, a zwtoka w optatach siega wysoko-
$ci trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zale-
glosci w ciagu miesiaca powoduje jej wygasnigcie.

11. W przypadku wygasnigcia decyzji o udziele-
nie obnizki z powodu istniejacego zadtuzenia, najem-
ca zobowiazany jest do uiszczenia naleznoSci zwiaza-
nej znajmem lokalu w wysokosci sprzed wydania
decyzji.

12. Gmina moze odstapi¢ od obnizenia czynszu,
jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowi-
skowego ustali, ze wystgpuje razaca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztoZzonej
przez najemcg deklaracji, a faktycznym stanem ma-
jatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on
W stanie uiszczaé czynsz nie obnizony, wykorzystujac
wlasne zasoby finansowe. W przypadku ztozenia de-
klaracji niezgodnej ze stanem faktycznym najemca
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obowiazany jest zwroci¢ Gminie 200% kwoty nieza-
leznie otrzymanego obnizenia czynszu.

§ 6. Sposob
i budynkami.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza
Wojt Gminy. Nie przewiduje sig¢ zlecenia zarzadu
zasobami mieszkaniowymi innemu podmiotowi.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym za-
sobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych wa-
runkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieru-
chomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen,

€) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali,

d) biezace remonty, konserwacje i modernizacje loka-
li i budynkow.

i zasady zarzadzania lokalami

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszka-
niowej.

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow — w zt

W latach 2012-2017 finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nast¢pujacych
zrodel:

1. wptywy zczynszow za lokale mieszkalne
i uzytkowe,

2. dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowe-
go,

3. érodki finansowe wskazane w budzecie gminy
na dofinansowanie gospodarki mieszkalnej.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, wydat-
kow z podzialem na Kkoszty biezace eksploatacji ,
koszty remontow.

1. Wydatki beda okreslane w zaleznosci od roz-
Woju sytuacji, na ktéra wptyw beda miaty dochody
uzyskane ze sprzedazy lokali i budynkow oraz wpty-
WY Z oplat czynszowych za lokale.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie jedynie drobne na-
prawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych
i koniecznych potrzeb w tym zakresie.

2012 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploatacji 2.000 2.100 2.200 2.300 2.400 2.500
Koszty biezacych remontow 10.000 | 11.000 | 12.000 | 13.000 | 14.000 | 15.000
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi 0 0 0 0 0 0
RAZEM 12.000 | 13.100 | 14.200 | 15.300 | 16.400 | 17.500

§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu po-
prawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkal-
nych dotychczasowym najemcom przy zastosowaniu
bonifikat, a zwolnione lokale przeznacza¢ do sprzeda-
zy w drodze przetargu.

2. Sprawowanie nadzoru nad terminowoS$cig re-
gulowania optat czynszowych oraz windykacja nalez-
nosci.

3. W okresie obowiazywania wieloletniego pro-
gramu nie planuje si¢ kompleksowych remontéw bu-

dynkoéw i lokali wymagajacych czasowego wykwate-
rowania lokatorow.

§ 9. Traci moc uchwata nr 1V/35/2007 Rady
Gminy Zawonia z dnia 26 lutego 2007 r.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Zawonia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Dorota Worotniak
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