UCHWALA NR LXV/385/10
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Batalionéw Chlopskich, Bielawska, Piastowska, Wroclawska, Daszynskiego, Mickiewicza,
Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala nr
XXX1/192/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 6 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionow Chtopskich,
Bielawska, Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika
w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dzierzonidw” przyjetym Uchwata Nr XLIX/300/09 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Batalionow Chtopskich, Bielawska, Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego,
Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu granicami.

§ 2. Planem nie obejmuje si¢ obszaru objgtego uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXIX/179/08 z dnia
25 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Poprzeczna, Miodowa, Pitsudskiego i Bohateréw Getta w Dzierzoniowie.

§ 3. Integralne cze¢Sci uchwaty stanowia:
1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowiace czg$¢ tekstowa, zawarte w rozdziatach:

a) Przepisy ogo6lne — rozdziat I,

b) Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem — rozdziat II,

¢) Przepisy dotyczace poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — rozdziat 111,
2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1
3) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, tj. sposobach uzytkowania lub zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) istniejaca zabudowa dysharmonijna przeznaczona do rozbiorki;

6) granice strefy ,,A” — S$cislej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologicznej tozsame z granicami
uktadu urbanistycznego /osrodka staromiejskiego miasta Dzierzoniowa w granicach obwarowan miejskich
w zewngtrznym obrysie muréw $redniowiecznych/ wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 358 decyzja
z dnia 25 listopada 1956 r.;

Id: LAHIV-NNIHA-BIHMZ-KNTCD-ZDMZG. Podpisany Strona 1 z 32



7) granice strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej, tozsame z granicgq ,,OW” — obserwacji archeologicznej -
tozsame z granicami otuliny-zespotu urbanistycznego miasta Dzierzoniowa — poszerzona granica ochrony
konserwatorskiej centrum staromiejskiego (zabudowa XIX w.), wpisanego do rejestru zabytkow decyzja pod
numerem 943/Wt decyzja z dnia 23 maja 1983 r.;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, przy czym do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje wykaz zabytkow;

9) strefa zieleni z dopuszczeniem ciagéow pieszych ogdlnodostgpnych;
10) symbole identyfikujace obowiazujace funkcje terenéw, ztozone z:
a) oznaczenia literowego:
- UA - teren zabudowy ustlugowej administracji publicznej;
- U - teren zabudowy ustugowo-handlowej;
- UK - teren zabudowy ustugowej kultury i kultu religijnego;
- UO - teren zabudowy ustugowej o§wiaty i wychowania;
- UW - teren wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej;
- ZK - teren zieleni i obstugi komunikacyjnej kwartalu zabudowy;
- ZP - teren zieleni parkowej;
- TU - teren dworca autobusowego — do przeksztatcen w kierunku ustug;
- MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
- W - koryto rzeki Pitawy;
- A - teren muréw obronnych ujetych w rejestrze zabytkow;
- P - publiczne place i pasaze piesze;
- KP - teren publicznego parkingu;
- KDW - teren drogi wewngtrznej;
- KDP - pas publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
- KDD - pas drogi publicznej klasy D (dojazdowej);
- KDL - pas drogi publicznej klasy L (lokalnej);
- KDZ - pas drogi publicznej klasy Z (zbiorczej);
- KDG - pas drogi publicznej klasy G (glownej);
- IE - teren infrastruktury energetycznej — stacja trafo;
- IW - teren infrastruktury wodociagowej — wieza cisnien.
b) oznaczenia liczbowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny:
1) tre$¢ podktadu mapowego;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) planowane jezdnie drég;
4) istniejaca zabudowa o wysokich walorach architektury;
5) istniejaca zabudowa substandardowa;
6) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
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1) przepisach szczegétowych i odrebnych - rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w §3 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie sig przez to teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) obszarze - rozumie si¢ przez to obszar obje¢ty planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

7) uslugach dzialalnos$ci gospodarczej (komercyjnych) - rozumie sig przez to w szczego6lnosci ustugi z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego iustugowego, turystyki, rekreacji irozrywki, rynku
finansowego i obslugi prawnej oraz inna dzialalno$¢ o zblizonym charakterze wraz ztowarzyszacymi
funkcjami biurowo-socjalnymi;

8) ustlugach publicznych — rozumie si¢ przez to ushugi z zakresu kultury, edukacji, oswiaty, opieki zdrowotnej
i spotecznej, administracji, masowego sportu itp. wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi;

9) uciazliwo$ci dla $rodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietrza, wod
1 zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisow
odregbnych;

10) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi nie powodujace szkodliwosci iuciazliwosci dla
uzytkownikow sasiednich terenow i nie zaliczone wedtug przepisow odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

11) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, prawo do
dysponowania terenem oraz inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych.

12) zabudowie dysharmonijnej przeznaczonej do rozbiorki— rozumie si¢ zabudowg kolidujaca
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dla ktoérej tymczasowe zasady zagospodarowania okreslaja
przepisy §17 ust.4 niniejszej uchwaly;

13) zabudowie o wysokich walorach architektury — rozumie si¢ zabudowe, ktorej rozbiorke wyklucza sig, lub
dopuszcza wylacznie na podstawie opinii o ztym stanie technicznym i przy spetnieniu pozostatych ustalen
planu, w tym dotyczacych ochrony zabytkow;

14) zabudowie substandardowej — rozumie si¢ zabudoweg o niskich walorach estetycznych, uzytkowych lub
konstrukcyjnych, takze w ztym stanie technicznym, dla ktorej tymczasowe zasady zagospodarowania okreslaja
przepisy §17 ust.3 i 5 niniejszej uchwaty;

15) zabudowie mieszkaniowo — uslugowej — rozumie si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa o charakterze
uzupetniajacym, a takze mieszana, bez okreslania ich wzajemnych proporcji;

16) wielofunkcyjnej zabudowie Srédmiejskiej — rozumie si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa
o charakterze uzupehiajacym, a takze mieszana, bez okreslenia ich wzajemnych proporcji, charakteryzujaca si¢
glownie zwarta, pierzejowa forma oraz lokalizacja bezposrednio przyuliczna;

17) parkingu przyobiektowym — rozumie si¢ parking naziemny lub podziemny, sluzacy obiektom przy nim
zlokalizowanym.

Rozdzial I1.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz granicami
opracowania i oznaczone symbolami, ktoérych funkcje okreslono ponize;j:

1) UA - teren zabudowy ustugowej administracji publicznej;
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2) U - teren zabudowy ustugowo-handlowe;j;

3) UK - teren zabudowy uslugowej kultury i kultu religijnego;

4) UO - teren zabudowy ustugowej o$§wiaty i wychowania;

5) UW - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej;

6) ZK - teren zieleni i obshugi komunikacyjnej kwartatu zabudowy;
7) ZP - teren zieleni parkowej;

8) TU - teren dworca autobusowego — do przeksztatcen w kierunku ustug;
9) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) W - koryto rzeki Pitawy;

11) A - teren muréw obronnych ujetych w rejestrze zabytkows;

12) P - publiczne place i pasaze piesze;

13) KP - teren publicznego parkingu;

14) KDW - teren drogi wewngtrznej;

15) KDP - pas publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

16) KDD - pas drogi publicznej klasy D (dojazdowej);

17) KDL - pas drogi publicznej klasy L (lokalnej);

18) KDZ - pas drogi publicznej klasy Z (zbiorczej);

19) KDG - pas drogi publicznej klasy G (gtownej);

20) IE - teren infrastruktury energetycznej — stacja trafo;

21) IW - teren infrastruktury wodociagowej — wieza cisnien.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okreslone, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie towarzyszace idopuszczalne badz alternatywne oraz warunki ich
dopuszczenia ustalone w dalszej czgséci niniejszej uchwaty.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

§ 7. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegodlnosci zachowania i uzupetnienia srédmiejskiego
charakteru zabudowy, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na caltym obszarze opracowania:

1) obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym
planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale III przeznaczenia i warunkow zabudowy,

2) usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrgbie grup istniejacej zabudowy lub wich sasiedztwie winno
nawiazywac¢ do formy dominujacej, a w szczegodlnosci uwzgledniaé przewazajacy kat potozenia w stosunku do
drég publicznych izachowanie ustalonych linii zabudowy; dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na
podstawie indywidualnej zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) sposob usytuowania projektowanych budynkéw powinien uwzgledniaé:
a) utrzymanie obowiazujacej linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
b) utrzymanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

¢) zapewnienie dostepu do $wiatta, dostgpu do drog publicznych, dostgpu do przylaczy wodociagowych oraz
innych niezbednych przylaczy infrastruktury technicznej dla istniejacych i projektowanych budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi na sasiednich dziatkach;

d) wymogi wynikajace z przepisow szczegolnych i odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki 1isasiedniej zabudowy, zuwzglednieniem zlagodzenia obowiazujacych przepisow
przewidzianych dla zabudowy $rédmiejskiej.
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4) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do sylwety krajobrazowej
srodmiescia, waloréow kompozycyjnych i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji.

5) dla zapewnienia ciaglosci kulturowej wymaga sig stosowania form nawigzujacych do stylow historycznych
reprezentowanych przez obiekty zabytkowe, poprzez sytuacje, skale, bryle, podziaty architektoniczne,
proporcj¢ powierzchni muréw iotwordéw, materialy wykonczeniowe idetal oraz nawiazanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej oraz dziedzictwa historycznego.

6) dla zapewnienia ciaglosci kulturowej wymaga si¢ ekspozycji historycznych granic dziatek i linii regulacyjnych
w podziatach elewacji i dachow nowej zabudowy, posadzek drég, chodnikow, placow itp.

7) wymagana forma dachu dla nowej zabudowy:

a) obowiazuja dachy dwuspadowe, kalenicowe, symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 40
do 60°, z dopuszczeniem naczdtkow, lukarn, wiez, okien 1 balkondéw dachowych itp.

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg dachéw wielospadowych w sytuacjach szczegodlnie uzasadnionych rzutem budynku
np. na wiezach,

d) w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych zistniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie z attykami od strony gtownych ciagéw komunikacyjnych,

e)na terenach UWI12, UW40, TU, oraz Ul zezwala si¢ - w przypadku realizowania nowej zabudowy
o gabarytach zdecydowanie przekraczajacych gabaryty istniejacej zabudowy kamienicowej w formach
wspolczesnych - na stosowanie dachow ptaskich,

f)na terenie UW41 dopuszcza si¢ stosowanie odmiennych rozwigzan w zakresie geometrii dachu oraz
realizacji poddasza nieuzytkowego; zezwala si¢ wykonywa¢ poddasze w formie majacej swoje
odzwierciedlenie wytacznie w elewacjach budynku, bez potrzeby wydzielania go dodatkowym stropem
dzielacym od pierwszej kondygnacji;

8) wymagana wysoko$¢ dla nowej i przebudowywanej zabudowy zostaje okreslona dla kazdego terenu w formie
minimalnej i maksymalnej ilo$ci kondygnacji. Wymagana ilos¢ kondygnacji dotyczy fasady gtdownej (elewacji
frontowej), tj. od strony gtéwnych ciagow komunikacji pieszej iterenow urzadzonych, zwiazanych
z przedmiotowa zabudowa.

9) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu rodzimego, powinna uwzglednia¢ wymagania dotyczace
ochrony intereso6w 0sob trzecich w zakresie dostgpu §wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

10) nie limituje si¢ liczby kondygnacji podziemnych, dopuszczajac podpiwniczenie przy zachowaniu
odpowiednich warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektu oraz zapewnieniu bezpieczenstwa konstrukceji
sasiednich obiektow.

11) zaleca si¢ stosowanie naturalnych materialow elewacyjnych (kamien, cegla ceramiczna, tynk szlachetny,
drewno) a takze powierzchni szklanych.

12) wymaga si¢ pokrycia dachéw spadzistych dachowka ceramiczng w naturalnym ceglastym kolorze.

13) wprowadza si¢ zakaz montowania urzadzen technicznych, w tym; klimatyzatoréw i anten satelitarnych na
fasadach budynkéw wzdhuz ciagdow komunikacyjnych ogoélnodostepnych,

14) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych. Forma imaterial ogrodzenia
powinny nawiazywac do stylu architektonicznego zabudowy, z uwzglednieniem jej zabytkowego charakteru.

15) wprowadza si¢ zakaz stosowania siddingu lub ptyty warstwowej jako materiatu wykonczenia fasad.

§ 8. W celu racjonalnego zagospodarowania iwykorzystania terenow ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ tacznie z istniejaca:
a) UW, UK - 80% powierzchni nieruchomosci;

b) UO, U, TU, MU - 60% powierzchni nieruchomosci;
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c)w przypadku przekroczenia tego procentu w zabudowie istniejacej wprowadza si¢ zakaz rozbudowy
i budowy nowych obiektow kubaturowych,

2) w przypadku przekroczenia tego procentu w zabudowie istniejacej wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i budowy
nowych obiektow kubaturowych,

a) UW, UK, UA - nie ustala si¢ wartosci z powodu $cisle srodmiejskiej lokalizacji;
b) ZK - 10% powierzchni terenu;

¢) U - 20% powierzchni terenu;

d) UO, TU, MU - 15% powierzchni terenu,

3) parametry wymienione w pkt 2 odnosza si¢ do terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, nie zas do
poszczegblnych dziatek,

4) minimalna wysokos¢ fasady gtéwnej nowej zabudowy lub istniejacej po rozbudowie lub przebudowie powinna
wynosi¢ z wyjatkiem zabudowy technicznej lub garazowej:

a) UW - 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem UW41
dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) U, TU - 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze,

5) maksymalna wysoko$¢ fasady nowej zabudowy lub istniejacej po rozbudowie lub przebudowie powinna
wynosic:

a) UW - 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
b) U, UK - 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze, dla U4 — 2 kondygnacje,
¢) MU - 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze,

d) TU - 2 kondygnacje nadziemne (liczac od poziomu terenu, przy czym dopuszcza si¢ czgsci budynku wyzsze
na powierzchni budynku nie wigkszej niz 30%),

6) ewentualne przekroczenie o jedna kondygnacje wysokosci wymienionych w pkt 5 moze by¢ dopuszczone po
przeprowadzeniu analizy i stwierdzeniu, ze zamierzenie nie ma wplywu na widoczno$¢ bryty z perspektywy
powierzchni komunikacji pieszej we wszystkich ekspozycjach, nie narusza proporcji pomigdzy zabudowa
historycznych parceli, nie wptywa na zmian¢ formy zabudowy zabytkowej atakze uzyska akceptacje
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

7) ewentualne obnizenie o jedna kondygnacj¢ wysokosci wymienionych w pkt 4 dopuszcza si¢ na terenie TU
w stosunku do budynkéw, ktére nie beda lokalizowane wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy pod warunkiem
wykonania elementow przestaniajacych wszystkie urzadzenia i instalacje wystajace ponad powierzchnig
dachu.

§ 9. 1. Obowiazujace 1inieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku planu. Poza
wyznaczone linie moga wystawac¢ niewielkie cze$ci budynku, takie jak balkony, wykusze, ganki, ryzality itp.
jednak nie wigcej niz 1,2 m iprzy zachowaniu wymaganej skrajni ruchu drogowego ustalonej przepisami
szczegolnymi. Warunek ten nie dotyczy budynkow, ktorych fasada polozona jest w linii rozgraniczajacej droge
publiczna lub wewngtrzna ogdlnodostepna.

2. Dla terenow: UK1, UK2, UO1, UO2, Ul, U2, KP1, ZK1, MU1, MU2, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS,
UW41, przylegtych do drog wojewddzkich:

1) linia zabudowy w odlegto$ci min. 10,0 m od krawedzi jezdni, a w przypadku wystepowania historycznej linii
zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem; nowe obiekty lokalizowane w bliskiej odlegtosci od krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej zabezpieczy¢ przed negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego — projekt budowlany
uzgodnic¢ z zarzadca drogi,

2) obstuga obszaréw poprzez istnicjace skrzyzowania i zjazdy; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow po
uzgodnieniu z zarzadca drogi, wskazana jest obstuga poprzez skrzyzowania.
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3. W granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow, uwzgledniajac przepisy odrebne
i pozostale ustalenia planu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego $ciana bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m,
pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym m.in. dotyczacych ochrony
przeciwpozarowe;.

4. W granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow zezwala si¢ na realizacje obiektow
o charakterze zabudowy zwartej, lokalizowana bezposrednio wzdhuz granic dziatek, jesli wynika to z pierzejowego
uktadu zabudowy historyczne;j.

5. W granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej zezwala si¢ na realizacj¢ zabudowy kubaturowej od strony
wnetrz kwartalow bezposrednio w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi za zgoda ina
warunkach ustalonych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu

§ 10. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiazanych ze zmiana funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegdélnych i odrebnych, a ponadto ustala sig:

1) Ochrona pomnikow przyrody ozywionej objete sa:

a) dab szyputkowy (Quercus rober) o obw. 355 cm — przy ul. Swidnickiej w odlegtoéci ok. 30 m od kinoteatru
(dec. Nr 7140/65/82) na terenie UK,

b) platan klonolistny (Platanus acerifolia) o obwodzie 630 cm — przy ul. Pocztowej (dec. Nr 7140/62/82) — na
terenie MU 17,

c) grupa drzew 2 szt. Cis pospolity (Taxus baccata) forma krzewiasta — przy ul. Koscielnej obok murow
obronnych (dec. Nr 7140/65/82) — na terenie ZP4.

2) Zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej w terenie zieleni parkowej ,,ZP”, zabytkowych murow
obronnych ,,A”, koryta rzeki Pitawy ,,W” z wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury techniczne;.

3) Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

4) Lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, dopuszcza sig
wytacznie na zasadach okre§lonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

5) Dopuszcza si¢ wylacznie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktorej uciazliwo$¢ dla $rodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy norm dopuszczalnych
poza granicg terenu, do ktorego prowadzacy ja posiada tytut prawny.

6) Zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych w sposdb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

7) Nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
odprowadzania $ciekéw. Nakaz modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j.

8) Nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. Nakaz rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

9) Nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach - wtym obowiazkiem wstepnej
segregacji i odzysku surowcow wtornych.

10) Zakaz stosowania paliw stalych dla zaopatrzenia w ciepto obiektow realizowanych; w obiektach istniejacych
zaleca si¢ sukcesywna wymiang urzadzen grzewczych na systemy wykorzystujace czyste ekologicznie nosniki
energii.

§ 11. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala sig:

1) Nakaz utrzymania i ochrony zespotoéw zieleni urzadzonej oraz pojedynczych drzew - starodrzewu parkowego
w terenie zabytkowej zieleni parkowej ,,ZP”’; za wyjatkiem niezbednych cig¢ pielegnacyjnych;

2) Nakaz utrzymania i ochrony istniejacego starodrzewu w terenach istniejacej i projektowanej zabudowy;
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3) Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele inwestycyjne;

4) Przy utwardzaniu dojs¢ idojazdéow (poza drogami publicznymi) zaleca sig¢ stosowanie elementow
drobnowymiarowych, z preferencja dla materiatdéw naturalnych oraz innych azurowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sig¢ - stosownie
do przepisow szczegblnych - ochrong dobr kultury.

2. Ustala si¢ granice strefy ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologicznej — granice
uktadu urbanistycznego /osrodek staromiejski miasta Dzierzoniowa/ wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
358 decyzja z dnia 25 listopada 1956 r. w granicach obwarowan miejskich w zewngtrznym obrysie muréw
sredniowiecznych, gdzie wymagania konserwatorskie maja pierwszenstwo nad wszelka prowadzona wspolczesnie
dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza iuslugowa. W strefie tej ustala si¢ nastgpujace warunki dot.
zagospodarowania terenu:

1) wszelkie zmiany nawierzchni drog iplacow, musza uwzglednia¢ konieczno$¢ przywrdcenia nawierzchni
brukowanej kamienne;j,

2) zmiany nawierzchni i korekty przebiegu drog wymagaja uzgodnienia z WUOZ,
3) istniejace obiekty dysharmonijne wskazane na rysunku planu nalezy sukcesywnie likwidowac,

4) istniejace obiekty substandardowe nalezy zlikwidowa¢ w przypadku zlego stanu technicznego badz kolizji
z docelowym zagospodarowaniem terenu lub wyremontowaé, zmodernizowaé i zmieni¢ funkcj¢ na ustalong
w planie,

5) nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna
by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne w nawigzaniu do zachowanej historyczne;j
zabudowy,

6) nowa zabudowg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawiazaé¢ formami
nowoczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej i sylwety krajobrazowej srodmiescia, poprzez zachowanie
szczegolnego rygoru i jakosci architektury,

7) wymog przedstawienia koncepcji nowej zabudowys;

8) obecny sposob uzytkowania obiektow nalezy dostosowaé do wartosci zabytkowych zespotu i1 poszczegolnych
obiektow oraz nawiaza¢ do funkcji historyczne;j,

9) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji uciazliwych,

10) ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne, znaleziska oraz odkryte podczas remontéw detale
architektoniczne,

11) na ulicach iplacach nalezy przywrdci¢ nawierzchnie brukowana kamienna oraz przewidzie¢ wlasciwe
oswietlenie;
12) nie lokalizowa¢ wolnostojacych plansz reklamowych;

13) zakaz  lokalizacji  konstrukcji  wiezowych imasztow antenowych zwiazanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

14) wszelkie roboty budowlane oraz podzialy geodezyjne wymagaja konsultowania i pisemnego pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Ustala si¢ granice strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, tozsame z granica strefy ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, stanowiace otuling zespotu urbanistycznego miasta Dzierzoniowa historycznej zabudowy XIX-
wiecznej, wpisana do rejestru zabytkow decyzja pod numerem 943/Wt decyzja z dnia 23 maja 1983 r., gdzie
wspotczesna dziatalno$¢ inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa powinna uwzglednia¢ wymagania konserwatorskie.
W strefie ustala si¢ nastepujace warunki dot. zagospodarowania terenu:

1) zmiany nawierzchni drog, zmiany i korekty przebiegu drog wymagajq uzgodnienia z WUOZ,

2) istniejace obiekty dysharmonijne wskazane na rysunku planu nalezy sukcesywnie likwidowac,
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3) istniejace obiekty substandardowe nalezy zlikwidowa¢ w przypadku ztego stanu technicznego badz kolizji
z docelowym zagospodarowaniem terenu lub wyremontowaé, zmodernizowaé i zmieni¢ funkcj¢ na ustalona
w planie,

4)nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawiaza¢ formami
nowoczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej i sylwety krajobrazowej srdédmiescia, poprzez zachowanie
szczegolnego rygoru i jakosci architektury,

5) obecny sposob uzytkowania obiektow nalezy dostosowaé do wartosci zabytkowych zespotu i1 poszczegolnych
obiektow oraz nawiaza¢ do funkcji historyczne;j,

6) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji uciazliwych,
7) nie lokalizowa¢ wolnostojacych plansz reklamowych;

8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow antenowych zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

9) ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne, znaleziska oraz odkryte podczas remontéw detale
architektoniczne,

10) wszelkie roboty budowlane oraz podzialy geodezyjne wymagaja konsultowania i pisemnego pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

4. Ochronie podlegaja obiekty ujgte w rejestrze zabytkow:
1) miasto (w granicach strefy ,,A”) — nr rej. 358 zdn. 25.11.1956 r.

2) zespot zabudowy staromiejskiej z XIX w z przedmiesciem ( w granicach strefy ,,B”) — nr rej. 943/Wt z dn.
23.05.1983 r.

3) koéciot parafialny p.w. Sw. Jerzego, ul. Koscielna — nr rej. 655 z dn. 03.03.1960 .
4) kosciol ewangelicki, ob. paraf. p.w. NMP Matki Kosciota, ul. Swidnicka — nr rej. 654 z dn. 03.03.1960 .
5) kosciot cmentarny p.w. Sw. Trojcy, ul. Swidnicka — nr rej. 1116 z dn. 06.07.1964 .
6) kosciot poaugustianski, ul. Garncarska — nr rej. 1343 z dn. 13.08.1965 r.

7) klasztor poaugustianski, ul. Garncarska 16 — nr rej. 992/Wt z dn. 03.04.1984 r.

8) kaplica cmentarna grobowa Sadebeckow, ul. Daszynskiego —nrrej. 1117 z dn. 06.07.1964 r.
9) synagoga, ul. Krasickiego 28 — nr rej. 1399/Wt z dn. 07.03.1994 r.

10) mury obronne — nr rej. 348 z dn. 22.11.1956 1.

11) sukiennice, Rynek 2 — nr rej. 650 z dn. 03.03.1960 r.

12) ratusz, Rynek — nr rej. 646/Wt z dn. 20.12.1976 1.

13) wieza ratusza, Rynek — nr rej. 646/Wt z dn. 20.12.1976 1.

14) dom mieszkalny, ul. Klasztorna 7 — nr rej. 1515/Wt z dn. 09.08.1996 r.

15) dom mieszkalny, ul. Klasztorna 12 — nr rej. 630/Wt z dn. 22.05.1976 1.

16) dom mieszkalny, ul. Koscielna 30 — nr rej. 631/Wt z dn. 22.05.1976 1.

17) dom mieszkalny, ul. Krasickiego 21 —nr rej. 620/Wt z dn. 21.05.1976 r.

18) dom mieszkalny, ul. Przedmies$cie 27 — nr rej. 1349 z dn. 13.08.1965 r.

19) dom mieszkalny, Rynek 3 —nr rej. 1350 z dn. 13.08.1965 r.

20) dom mieszkalny, Rynek 5 —nr rej. 1351, 632/Wtz dn. 13.08.1965122.05.1976 1.
21) dom mieszkalny, Rynek 7 — nr rej. 632/Wt z dn. 22.05.1976 1.

22) dom mieszkalny, Rynek 9 — nr rej. 632/Wt z dn. 22.05.1976 1.

23) dom mieszkalny, Rynek 11 —nr rej. 633/Wt z dn. 22.05.1976 1.

24) dom mieszkalny, Rynek 17 — nr rej. 1352 z dn. 13.08.1965 r.
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25) dom mieszkalny, Rynek 18 — nr re;j.
26) dom mieszkalny, Rynek 19 — nr re;j.
27) dom mieszkalny, Rynek 20 — nr re;j.

28) dom mieszkalny, Rynek 21 — nr rej

29) dom mieszkalny, Rynek 22 — nr rej.
30) dom mieszkalny, Rynek 23 — nr re;j.
31) dom mieszkalny, Rynek 24 — nr re;j.
32) dom mieszkalny, Rynek 25 — nr rej.
33) dom mieszkalny, Rynek 26 — nr rej.
34) dom mieszkalny, Rynek 27 — nr re;j.
35) dom mieszkalny, Rynek 28 — nr re;j.
36) dom mieszkalny, Rynek 29 — nr rej.
.636/Wtzdn. 22.05.1976 1.

1189/Wt z dn. 03.07.1986 1.

37) dom mieszkalny, Rynek 30 — nr rej

38) dom mieszkalny, Rynek 31 — nr re;j.
39) dom mieszkalny, Rynek 33 — nr rej.
40) dom mieszkalny, Rynek 34 — nr rej.
41) dom mieszkalny, Rynek 35 — nr rej.
42) dom mieszkalny, Rynek 36 — nr rej.
43) dom mieszkalny, Rynek 37 — nr rej.
44) dom mieszkalny, Rynek 39 — nr rej.
45) dom mieszkalny, Rynek 51 —nr rej.
46) dom mieszkalny, Rynek 54 — nr rej.
47) dom mieszkalny, Rynek 55 — nr rej.

634/Wt z dn. 22.05.1976 1.
634/Wt z dn. 22.05.1976 1.

1193/Wt z dn. 03.07.1986 1.
.635/Wtzdn. 22.05.1976 1.
1192/Wt z dn. 03.07.1986 1.

1353 zdn. 13.08.1965 1.
1353 z dn. 13.08.1965 1.

1191/Wt z dn. 03.07.1986 1.
1190/Wt z dn. 03.07.1986 1.
1188/Wtz dn. 03.07.1986 1.

636/Wt z dn. 22.05.1976 1.
636/Wtz dn. 22.05.1976 1.

668/Wt z dn. 25.05.1977 1.
1355 z dn. 13.08.1965 1.

668/W1tz dn. 25.05.1977 r.
668/Wt z dn. 25.05.1977 1.
638/Wtzdn. 22.05.1976 1.
639/Wtz dn. 25.05.1976 1.

1196/Wt z dn. 03.07.1986 1.
1195/Wt z dn. 03.07.1986 1.
1194/Wt z dn. 03.07.1986 .

48) dom mieszkalny, ul.
49) dom mieszkalny, ul.
50) dom mieszkalny, ul.
51) dom mieszkalny, ul.
52) dom mieszkalny, ul.
53) dom mieszkalny, ul.
54) dom mieszkalny, ul.
55) dom mieszkalny, ul.
56) dom mieszkalny, ul.

57) dom mieszkalny, ul.

Swidnicka 2 — nr rej. 1344 z dn. 13.08.1965 r.
Zabkowicka 2 — nr rej. 640/Wtz dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 4 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 6 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 8 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 10 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 12 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 r.
Zabkowicka 14 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 16 — nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 1.
Zabkowicka 18 —nr rej. 640/Wt z dn. 25.05.1976 r.

5. Ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, przy czym do czasu zatozenia gminnej
ewidencji zabytkéw obowiazuje wykaz zabytkow:

Lp. obiekt, adres ulica nr
1 |d. ewangelicka szkota podstawowa, ob. Prokuratura Rejonowa Rolna 5
2 |szkota, ob. LO Garncarska 1

d. szkota gimnazjalna, ob. LO Pitsudskiego 10
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4 |poczta Pocztowa

5 |patacyk Pocztowa 5
6 |pafacyk Pocztowa 14
7 |oficyna patacowa Pocztowa 14a
8 |dom mieszkalny Boh. Getta

9 |dom mieszkalny Boh. Getta

10 [dom mieszkalny Boh. Getta

11 [dom mieszkalny Boh. Getta 12
12 |dom mieszkalny Boh. Getta 14
13 [dom mieszkalny Boh. Getta 16
14 |dom mieszkalny Boh. Getta 18
15 [dom mieszkalny Boh. Getta 20
16 |dom mieszkalny Dluga 2
17 [dom mieszkalny Garncarska 2
18 |dom mieszkalny Garncarska 3
19 [dom mieszkalny Garncarska 9
20 |dom mieszkalny Garncarska 11
21 |dom mieszkalny Garncarska 12
22 |dom mieszkalny Klasztorna 1
23 |dom mieszkalny Klasztorna 3
24 |[dom mieszkalny Klasztorna 5
25 |dom mieszkalny Klasztorna 6
26 |dom mieszkalny Klasztorna 8
27 |dom mieszkalny Klasztorna 10
28 |dom mieszkalny Klasztorna 14
29 |dom mieszkalny Koscielna

30 [dom mieszkalny Koscielna

31 |dom mieszkalny Koscielna

32 |dom mieszkalny Koscielna 11
33 |dom mieszkalny Koscielna 12
34 |dom mieszkalny Koscielna 13
35 |dom mieszkalny Koscielna 14
36 |[dom mieszkalny Koscielna 15
37 |dom mieszkalny Koscielna 16
38 |dom mieszkalny Koscielna 17
39 |dom mieszkalny Koscielna 18
40 |dom mieszkalny Koscielna 19
41 |dom mieszkalny Koscielna 21
42 |dom mieszkalny Koscielna 22
43 |dom mieszkalny Koscielna 24
44 |dom mieszkalny Koscielna 26
45 |dom mieszkalny Koscielna 32
46 |dom mieszkalny Koscielna 34
47 |dom mieszkalny Krasickiego 2
48 |dom mieszkalny Krasickiego 4
49 |dom mieszkalny Krasickiego 6
50 [dom mieszkalny Krasickiego 8
51 |dom mieszkalny Krasickiego 9
52 |dom mieszkalny Krasickiego 10
53 |dom mieszkalny Krasickiego 11
54 |dom mieszkalny Krasickiego 12
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55 |dom mieszkalny Krasickiego 14
56 |dom mieszkalny Krasickiego 15
57 |dom mieszkalny Krasickiego 16
58 |dom mieszkalny Krasickiego 17
59 |dom mieszkalny Krasickiego 18
60 |dom mieszkalny Krasickiego 19
61 [dom mieszkalny Krasickiego 20
62 |[dom mieszkalny Krasickiego 22
63 |dom mieszkalny Krasickiego 23
64 |dom mieszkalny Krasickiego 25
65 |dom mieszkalny Krasickiego 29/31
66 |[dom mieszkalny Krasickiego 30
67 |dom mieszkalny Krasickiego 33
68 |[dom mieszkalny Krasickiego 35
69 |[dom mieszkalny Krasickiego 37
70 |dom mieszkalny Krasickiego 39/41/43
71 |dom mieszkalny Krasickiego 42
72  |dom mieszkalny Krasickiego 44
73 |dom mieszkalny Krasickiego 45
74 |dom mieszkalny Krasickiego 47
75 |dom mieszkalny Krasickiego 48
76 |dom mieszkalny Miodowa 3
77 |dom mieszkalny Miodowa 18
78 |dom mieszkalny Miodowa 25
79 |dom mieszkalny Ogrodowa 1
80 |dom mieszkalny Ogrodowa 3
81 [dom mieszkalny Ogrodowa 4
82 |dom mieszkalny Ogrodowa 5
83 |[dom mieszkalny Pigkna 5
84 |dom mieszkalny Pigkna 7
85 |dom mieszkalny Pitsudskiego 6
86 |[dom mieszkalny Pitsudskiego 8
87 |dom mieszkalny Pitsudskiego 12
88 |dom mieszkalny Pitsudskiego 14
89 |dom mieszkalny Pocztowa 1
90 [dom mieszkalny Pocztowa 2
91 |dom mieszkalny Pocztowa 6
92 |dom mieszkalny Pocztowa 7
93 |dom mieszkalny Pocztowa 8
94 |dom mieszkalny Pocztowa 9
95 |dom mieszkalny Pocztowa 10
96 |dom mieszkalny Pocztowa 11
97 |dom mieszkalny Pocztowa 12
98 [dom mieszkalny Pocztowa 13
99 |dom mieszkalny Poprzeczna 11
100 [dom mieszkalny Poprzeczna 20
101 [dom mieszkalny Prochowa 1
102 |dom mieszkalny Prochowa 2
103 [dom mieszkalny Prochowa 3
104 [dom mieszkalny Przedmiescie 1
105 [dom mieszkalny Przedmiescie 9
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106 [dom mieszkalny Przedmiescie 10
107 |dom mieszkalny Przedmiescie 21
108 [dom mieszkalny Rolna 2

109 |budynek gospodarczy Rolna

110 [dom mieszkalny Rolna

111 [dom mieszkalny Rynek 38
112 [dom mieszkalny Rynek 52
113 |dom mieszkalny Rynek 53
114 [dom mieszkalny Spacerowa

115 [dom mieszkalny Spacerowa

116 |dom mieszkalny Spacerowa 13
117 |dom mieszkalny Spacerowa 15
118 |dom mieszkalny Spacerowa 17
119 [dom mieszkalny Spacerowa 19
120 |dom mieszkalny Strzelnicza 2

121 |dom mieszkalny Strzelnicza 3

122 |dom mieszkalny Strzelnicza 7

123 |dom mieszkalny Swidnicka 1

124 [dom mieszkalny Swidnicka 3

125 |dom mieszkalny Swidnicka 4

126 |dom mieszkalny Swidnicka 5

127 [dom mieszkalny Swidnicka 6

128 [dom mieszkalny Swidnicka 7

129 |dom mieszkalny Swidnicka 8

130 [dom mieszkalny Swidnicka 9

131 [dom mieszkalny Swidnicka 10
132 [dom mieszkalny Swidnicka 11
133 |dom mieszkalny Swidnicka 12
134 |dom mieszkalny Swidnicka 14
135 |dom mieszkalny Swidnicka 15
136 [dom mieszkalny Swidnicka 16
137 |dom mieszkalny Swidnicka 17
138 |dom mieszkalny Swidnicka 19
139 |dom mieszkalny Swidnicka 21
140 [dom mieszkalny Swidnicka 23
141 |dom mieszkalny Wroctawska

142 [dom mieszkalny Wroclawska

143 |dom mieszkalny Wroctawska

144 [dom mieszkalny Wroctawska 13
145 |dom mieszkalny Wroctawska 14
146 [dom mieszkalny Wroclawska 15
147 [dom mieszkalny Wroctawska 16
148 [dom mieszkalny Wroctawska 18
149 |dom mieszkalny Wroctawska 21
150 |dom mieszkalny Wroctawska 22
151 [dom mieszkalny Wroclawska 23
152 [dom mieszkalny Wroctawska 24
153 |dom mieszkalny Wroctawska 25
154 [dom mieszkalny Wroclawska 26
155 [dom mieszkalny Wroclawska 27
156 [dom mieszkalny Wroctawska 29
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157 [dom mieszkalny Wroclawska 31
158 [dom mieszkalny Wroclawska 33
159 |dom mieszkalny Wroctawska 35
160 |dom mieszkalny Wroctawska 37
161 [dom mieszkalny Wroclawska 39
162 [dom mieszkalny Wroclawska 43
163 [dom mieszkalny Wroctawska 45
164 |dom mieszkalny Zabkowicka 3

165 [dom mieszkalny Zabkowicka 5

166 |dom mieszkalny Zabkowicka 13
167 |dom mieszkalny Zabkowicka 15
168 |dom mieszkalny Zabkowicka 17
169 [dom mieszkalny Zabkowicka 19
170 |dom mieszkalny Zabkowicka 21
171 [dom mieszkalny Zabkowicka 23
172 |dom mieszkalny Zabkowicka 25
173 [dom mieszkalny Zabkowicka 27
174 |dom mieszkalny Zabkowicka 28
175 [dom mieszkalny Zabkowicka 29
176 |dom mieszkalny Zabkowicka 30
177 [dom mieszkalny Zabkowicka 31
178 |dom mieszkalny Zabkowicka 32
179 [dom mieszkalny Zabkowicka 33
180 |dom mieszkalny Zabkowicka 34
181 [dom mieszkalny Zabkowicka 35
182 [dom mieszkalny Zabkowicka 36
183 [dom mieszkalny Zabkowicka 38
184 |dom mieszkalny Zabkowicka 40
185 |dom mieszkalny Zabkowicka 42
186 [wieza ci$nien Pocztowa

187 |most Sienkiewicza

6. Ochronie podlegaja obiekty nieruchome i obiekty matej architektury:
1) rzezba Sw. Jana Nepomucena — Rynek
2) portal — potudniowa cze$§¢ murdéw miejskich
7. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 i 5 ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje utrzymanie obiektow w historycznej formie;

2) restauracja i modernizacja techniczna winna polega¢ na dostosowaniu wspotczesnej funkcji do wartosci
zabytkowej;

3) obowiazuje zakaz nadbudowy lub rozbudowy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

4) obowiazuje zakaz zmiany formy zewngtrznej budynku w zakresie jego gabarytu, wystroju architektonicznego,

w tym m.in. ksztattu i rodzaju pokrycia dachu, stolarki okiennej i drzwiowej;

5) zakazuje si¢ docieplania elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow; obiektow ewidencyjnych
w zwartej zabudowie; dopuszcza si¢ docieplenia elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
ktore pozbawione sa wystroju architektonicznego, w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

6) nakazuje si¢ utrzymanie bez zmian zachowanych elementdw wyposazenia i wystroju wngtrz oraz pelne

uszanowanie zachowanych elementoéw dawnego podzialu wngtrz;

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow elementdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
anten satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;
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8) dopuszcza sig umieszczanie reklam wylacznie w pasie miedzygzymsowym lub do wysoko$ci parapetow
okiennych I pigtra, w formie ptaskiej nasciennej lub prostopadtego do ptaszczyzny elewacji plafonu;

9) zakazuje si¢ malowania wybranych tylko cz¢sci elewacji budynku;

10) zakazuje si¢ zmian w wykroju okien idrzwi izastgpowanie okien z tradycyjnym, krzyzowym uktadem
szczeblin okiennych oknami bez podziatu krzyzowego.

8. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i roboty ziemne dotyczace obiektow i terendw okreslonych w ust. 2, 3,
4, 51 6 wymagaja uzgodnienia z wlasciwym WUOZ lub uzyskania stosownego pozwolenia organu ochrony
konserwatorskiej na prowadzenie robot, stosownie do obowiazujacych uregulowan.

9. Prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich irobot budowlanych przy obiektach
zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

10. Rozbidrka wymienionych w ust. 5 obiektow moze by¢ przeprowadzona w uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu pozytywnej opinii konserwatorskiej, po wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej
(pomiarowo - fotograficznej) i przekazaniu jej WUOZ celem archiwizowania.

11. Przy rozbidrce obiektow zabytkowych, dla zachowania dziedzictwa kulturowego wymaga si¢ zachowania
najbardziej warto§ciowych elementéw dekoracji architektonicznej lub wyposazenia wcelu wbudowania
i eksponowania w nowej kubaturze lub przy zagospodarowaniu terenu przyobiektowego.

12. Ochronie podlega starodrzew w obrgbie zabytkowych plant ibylego cmentarza w terenach ,,ZP”, dla
ktérych ustala si¢ dodatkowo:

1) obowiazuje nakaz utrzymania zieleni w miejscu i granicach historycznych,
2) nalezy zapewni¢ wlasciwa pielggnacje zieleni,
3) obowiazuje zakaz prowadzenia w ich obrgbie nowych Sciezek i dojs¢ do posesji.

13. Ustala si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej tozsama ze strefa ,,A” i obserwacji archeologicznej tozsama ze
strefa ,,B”” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sig:

1) w strefie ,,A” — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych uzaleznione sg od
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyjnej /przed uzyskaniem
pozwolenia na budoweg/ oraz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych inwestycji;

2) w strefie ,,B” — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych nalezy uzgadnia¢
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia wraz z okre§leniem programu
prac archeologicznych iza pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow w formie decyzji
administracyjnej /przed uzyskaniem pozwolenia na budowe/.

14. Dla terenu objgtego strefa, o ktorej mowa w ust. 13 ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z WUOZ warunkow
badan inadzoru archeologicznego wszelkich inwestycji budowlanych, atakze prac ziemnych zwiazanych
z infrastruktura techniczna.

15. W uzasadnionych przypadkach inwestor, na podstawie stosownych decyzji organu ochrony zabytkow
winien przeprowadzi¢ wlasciwe badania lub opracowania studialno — archeologiczne, architektoniczne,
stratygraficzne badz dendrologiczne przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

16. W obrebie strefy obserwacji archeologicznej szczegdlnej ochronie podlegaja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne:

1) arkusz 88-25 nr 4 garncarnia,

2) arkusz 88-25 nr 6 osada,

3) arkusz 88-25 nr 38 zamek,

4) arkusz 88-25 nr 39 zamek,

5) arkusz 88-25 nr 40 osadnictwo miejskie,

6) arkusz 88-25 nr 41 osadnictwo miejskie.
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Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 13. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi idojazdy
niewydzielone o parametrach spelniajacych wymagania okre§lone przepisami szczegdlnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe (szeroko$¢ pasa dojazdu pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m, w tym
szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m).

2) Zapewni¢ zrdodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdtowych.

§ 14. 1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdznia sig tereny, zaliczone do
poszczegblnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegélnych: tereny
dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa oznaczone w planie symbolami UW, UA, UO, MU.

2. Na obszarach sasiadujacych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach
szczegolnych. W przypadku obiektéw istniejacych, o przekroczonym dopuszczalnym poziomie hatasu, nalezy
opracowac program dziatan, ktorych celem jest dostosowanie poziomu hatasu do dopuszczalnego.

§ 15. W celu zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia dostgpu do wody rzeki Pitawy
i prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1) Preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy bulwarowej zieleni ozdobnej, nalezy przyja¢ jako
zielence z placami, chodnikami, drogami dla rowerdéw, drogami przeciwpozarowymi i technicznymi.

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych na skarpie brzegowej rzeki Pitawy.

3) Na terenach zabudowy sasiadujacych zrzeka Pitawa nalezy kazdorazowo lokalizacje obiektu budowlanego
uzgodni¢ z administratorem cieku.

4) Ogrodzenia moga by¢ realizowane co najmniej w odlegtosci 3 metréw od krawedzi skarpy brzegowej rzeki
Pitawy.

§ 16. Oznaczony na rysunku potudniowy obszar planu znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia

powodzia. W celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania istniejacych obiektow w nalezy zakazaé sktadowania

materiatow mogacych stanowi¢ zagrozenie w przypadku zalania, lokalizowania zbiornikéw bezodptywowych,
przyobiektowych oczyszczalni Sciekow itp.

Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. W pasach linii rozgraniczajacych pasow drog publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
publicznych placow i pasazy pieszych, publicznego parkingu, lub drég wewngtrznych dopuszcza sie¢ uzytkowanie
terenow na dotychczasowych zasadach, bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w przyszlosci wykorzystane na cele modernizacji, przebudowy
lub budowy drogi lub placu do wymaganych parametrow, stosownie do zamierzen zarzadcy.

3.Na obszarze S$cistego centrum, w obrgbie muréw obronnych dopuszcza si¢ czasowe utrzymywanie
istniejacych obiektow gospodarczych. Wraz z realizacja zbiorczego systemu odprowadzenia wod opadowych
z wnetrz poszczegolnych kwartatoéw zwartej zabudowy nalezy bezwzglednie przywroci¢ funkcje uzytkowe piwnic
do celow gospodarczych i sukcesywnie likwidowaé zbedne obiekty niemieszkalne 1 nieustugowe.

4. Istniejace obiekty dysharmonijne przeznaczone do rozbiorki na rysunku planu, lub znajdujace si¢ w terenach,
o ktéorych mowa w ust. 1, moga by¢ uzytkowane do czasu ich rozbiorki. Rozbiorka ich powinna nastapi¢ najpdzniej
w dniu rozpoczecia budowy lub zagospodarowania zgodnego zustaleniami planu atakze po zrealizowaniu
warunku przywracania kondygnacji podziemnych celom uzytkowym.

5. Istniejace obiekty substandardowe oznaczone na rysunku planu, takze w ztym stanie technicznym lub
znajdujace sig¢ w terenach, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ utrzymywane i uzytkowane do czasu ich rozbiorki.
Zabrania si¢ ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub budowy nowych obiektdow o rzucie, gabarytach lub
formie istniejacych. Rozbidrka ich powinna nastapi¢ najpdézniej w dniu rozpoczgcia budowy lub zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu a takze po zrealizowaniu warunku przywracania kondygnacji podziemnych celom
uzytkowym.
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6. W wyjatkowych wypadkach, kiedy w istniejacych obiektach mieszkalnych brak jest mozliwo$ci zapewnienia
niezbednych powierzchni pomieszczen gospodarczych dopuszcza sig¢ wymiang obecnych obiektéw gospodarczych
na podstawie przedlozonego bilansu powierzchni. Wymaga sig, aby nowy obiekt zachowywal zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, wtym ochrony zabytkéw, oraz parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy okreslone w niniejszej uchwale, w tym linie zabudowy i rozgraniczajace poszczego6lne tereny.

7. Wszystkie istniejace obiekty garazowe i gospodarcze, zrealizowane w technologii innej niz tradycyjna,
przeznaczone sa do catkowitej likwidacji.

Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane lub ich scalania

§ 18. Ustala si¢ zasady i warunki wiazace przy podziale gruntow na tereny i dzialki budowlane lub scalania
dziatek:

1) Wszelkie podziaty geodezyjne w strefie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw powinny
zosta¢ uzgodnione z Wojewoddzkim Urzegdem Ochrony Zabytkéw i1dokonywane w oparciu o pisemne
pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2) Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢
dostosowana do zalozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow i urzadzen
towarzyszacych - wtym parkingdw) zzachowaniem wymogoéw okreslajacych maksymalna powierzchnig
zabudowy oraz biologicznie czynna okreslone w § 8 pkt 11 2.

3) Tereny i poszczegdlne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd od drog i ulic publicznych
bezposrednio lub po dojazdach niewydzielonych, po ustalonych i zapisanych w odpowiedniej ksiedze
wieczystej - pasach stuzebnosci drogowej o min. szerokosci 4,5m. Dla zapewnienia dostepu do infrastruktury
technicznej oprocz w/w stuzebnosci drogowej, kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ tzw. stuzebnosci
posadowienia niezbgdnej publicznej infrastruktury techniczne;.

4) Podstawowy kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych winien wynosic¢
90°; w przypadku podziatéw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek o innym kacie dominujacym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac. Narozniki wydzielanych dziatek lezacych na skrzyzowaniach drég nalezy
scia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw. trojkatow widocznos$ci.

5) Projekty podziatu dzialek potozonych catkowicie lub czgSciowo w pasie droég publicznych, a takze
przylegajacych do pasa drogowego powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciwego zarzadcg drogi.

6) Projekty podzialu wymagajace na podstawie przepisow odrebnych zgodno$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nalezy uznaé¢ za zgodne z tym planem, jesli uwzgledniaja przynajmniej linie
rozgraniczajace pasy drog wyznaczone w rysunku planu oraz odpowiadaja okreslonym w planie cechom
i parametrom.

Zasady obshugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji, rozbudowy i budowy droég

§ 19. 1. Obszar planu obslugiwany bgdzie przez okreslony w planie system publicznych ulic uzupemiony przez
publiczne ciagi pieszo-jezdne, pasaze piesze i drogi wewnegtrzne,

1) linie rozgraniczajace w obecnym stanie wladania, w przypadku przebudowy lub modernizacji drogi dopuszcza
si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych na wniosek zarzadzajacego lub inwestora, zgodnie z projektem
budowlanym,

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ wylacznie za zgoda
zarzadcy drogi.
2. Droga gtéwna ,,KDG” realizuje zewngtrzne powiazania komunikacyjne przy wykluczeniu budowy nowych
zjazdow.
3. Drogi zbiorcze ,,KDZ” zachowuja wielofunkcyjny charakter, realizujac rownocze$nie powiazania
zewngtrzne oraz lokalne przy ograniczeniu ilo$ci zjazdéw do niezbgdnych.
4. Drogi kategorii lokalne ,,KDL” i dojazdowe ,,KDD” obstuguja potaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne droég publicznych iulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan ochrony zabytkow,
w tym $redniowiecznego uktadu urbanistycznego. Podstawowe parametry poszczegolnych drog okreslono w § 36.
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6. Uktad drog publicznych uzupetniaja publiczne ciagi pieszo-jezdne ,,KDP” oraz publiczne place i pasaze
piesze ,,P”, pelniace funkcj¢ wylacznie niezbednej obstugi przylegajacych nieruchomosci, gdzie uspokojony ruch
samochodowy ustepuje pierwszenstwa ruchowi pieszemu i rowerowemu.

7. Drogi wewngtrzne ,,KDW” i dojazdy niewydzielone w terenach ,,ZK” pehia funkcj¢ obstugi poszczegodlnych
kwartatow zabudowy, dojazdu przeciwpozarowego, w tym ewakuacyjnego oraz technicznego i gospodarczego.

8. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢ stosownie do potrzeb uzupeliony
o odcinki dojazdéw niewydzielonych.

9. W obrgbie dzialek przeznaczonych pod ustugi nalezy zapewnic niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla osob
niepetnosprawnych.

10. Na potrzeby nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe w podziemnych garazach lub otwartych
zespotach parkingowych, w liczbie dostosowanej do mozliwosci terenowych. Dopuszcza si¢ bilansowanie liczby
miejsc parkingowych na terenach sasiednich. Warunek ten nie dotyczy terenu UW41, dla ktérego ustala sig
obowiazujacy wskaznik: 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Zasady obshugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ogolna zasada lokalizacji infrastruktury polega na poszanowaniu walorow ekonomicznych terenu
w aspekcie jego wykorzystania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem. Wszelkie sieci nalezy lokalizowac
wzdtuz linii rozgraniczajacych lub granic nieruchomos$ci w maksymalnym do nich zblizeniu przy uwzglednieniu
stosownych warunkow technicznych.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) utrzymuje si¢ w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wodg (sieci, urzadzenia) zapewniajacy dostawe
wody do wszystkich uzytkownikow;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne iochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) ustala si¢ biezaca konserwacjg, remonty kapitalne oraz wymiang zuzytych rurociagéw w celu zmniejszenia
strat w przesyle wody;

4) z powodu ewentualnego zanieczyszczenia wod podziemnych przewiduje sie¢ wykorzystanie uje¢ lokalnych
wylacznie w celach gospodarczych.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej z uwzglednieniem konieczno$ci docelowego rozdzialu
sciekow sanitarnych i wod opadowych;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio S$ciekéw przemystowych, komunalnych
i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi;

3) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod deszczowych z drog, zespotow parkingowych i terenéw produkcyjno
- ustugowych poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekow - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) z terendw przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j
wg ustalen okreslonych w § 10 pkt 6;

S5)na calym obszarze obowiazuje zakaz wprowadzania S$ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej
1 odwrotnie;

6) w obrebie Scistego centrum, tj. murdéw obronnych, nalezy sukcesywnie wszystkie kwartaty zabudowy zwartej
wyposazy¢ w system zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej, umozliwiajacy prawidlowa
gospodarke $ciekowa wnetrz tychze kwartalow. Wszystkie istniejace iprojektowane obiekty podstawowej
funkcji, obiekty gospodarcze, towarzyszace imiejsca postojowe, ktorych odprowadzenie wdod opadowych
kierowane jest do wnetrza kwartatu, nalezy wlaczy¢ do systemu zbiorczego.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej 110/20 kV GPZ Dzierzoniow poprzez siec
rozdzielcza napowietrzno — kablowa 20 kV oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe - wedhug
warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen;
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2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, wynikajacego ze
sporzadzonego bilansu energetycznego nastapi poprzez modernizacje iprzebudowe istniejacych sieci
i urzadzen $redniego napigcia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych, ztaczy kablowych SN oraz linii
kablowych $redniego 20 kV i niskiego 0,4kV napigcia;

3) ustala si¢ zakaz budowy linii napowietrznych oraz nakaz zastgpowania istniejacych sieci napowietrznych —
kablowymi;

4) ustala si¢ rozbudowe sieci niskich napi¢¢ oraz punktow oswietlenia ulicznego w pasach drogowych ina
terenach przyleglych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

5)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi inwestor
zobowiazany jest przebudowac¢ je na wlasny koszt;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztaczy kablowych $redniego napigcia;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki;

8) sposob przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw na przedmiotowym terenie zostanie
okreslony przez wtasciciela sieci w warunkach przytaczenia.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny: ustala si¢ budoweg, rozbudoweg imodernizacj¢ istniejacych sieci
i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady postepowania z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy szczegolne:

1) organizacj¢ odbioru odpadow ze wszystkich gospodarstw domowych, obiektow uslugowych i produkcyjnych
na obszarze planu;

2) segregacje odpadow u zrodet ich powstawania zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami;

3) organizacj¢ wywozu odpadow przemystowych, w tym niebezpiecznych, w oparciu o indywidualne uzgodnienia
Z poszczegolnymi wytworcami.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto: zaleca si¢ stosowanie centralnych lub indywidualnych, wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych. Istniejace zrddta energii cieplnej oparte o paliwa
state nalezy sukcesywnie zastgpowac zrodtami ekologicznymi.

8. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
i abonenckich,

2) wyklucza sig lokalizacj¢ nowych wiezowych budowli przekaznikowych,

3) dopuszcza si¢ montaz urzadzen nadawczych na istniejacych wiezach, przy zachowaniu ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed negatywnym wptywem promieniowania elektromagnetycznego.

Rozdzial I11.
Przepisy dotyczgce poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 21. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem ,,UA” przeznacza sig
pod zabudowe ustugowa administracji publicznej.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie uzupehiajace terenu dla realizacji:
1) lokali uzytkowych o funkcjach ustugowych, niesprzecznych z funkcja podstawowa,
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw ustala sie:
1) zmiang sposobu uzytkowania czesci istniejacych obiektow, zgodnie z funkcja podstawowa lub dopuszczalna;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowych, oraz gospodarczych,
zmozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy Ilub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego =z funkcja
podstawowg lub uzupehiajaca;
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3) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingow.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okre§lonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, wtym parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w §7-9;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow oraz zasad ochrony obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow.

§ 22. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,, Ul + U4” przeznacza sig
pod zabudowe uslugowo-handlowg z zielenia towarzyszaca. Poprzez zabudowe ustugowa nalezy rozumiec¢
zarowno ushlugi dziatalno$ci gospodarczej (komercyjne) jak iustugi publiczne wg definicji w § 5 niniejszej
uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow dla realizacji:

1) budynkow lub lokali mieszkalnych lub zamieszkania zbiorowego z zastrzezeniem, ze ewentualne ucigzliwos$ci
dla funkcji mieszkaniowej nie spowoduja ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zgodnym z funkcja
podstawowa — ustugowa,

2) garazy, magazyndéw ibudynkéw gospodarczych Iub technicznych wolnostojacych, przylegtych lub
wbudowanych,

3) drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenéw ustala si¢:

1) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow uzytkowanych poprzednio jako produkcyjne, zgodnie
z funkcja podstawowa lub uzupehiajaca;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowych, oraz gospodarczych,
z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy Iub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego z funkcja
podstawowa lub uzupehiajaca;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub dopuszczalna;
4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingdw;

5) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terendw zielonych; wzdtuz granic terenu oraz w miejscach dostgpnych
pomigdzy dojsciami ielementami malej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjno-
ostonowym oraz dekoracyjnym,;

6) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogo6lnych planu, wtym parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w §7-9;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 23. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UK1 + UKS5” przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowq kultury i kultu religijnego z zielenia towarzyszaca.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenow dla realizacji:
1) drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czg$ci, zgodnie z funkcja podstawowa lub
dopuszczalna;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowych, oraz gospodarczych,
zmozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego =z funkcja
podstawowg lub uzupehiajaca;
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3) mozliwo$¢ rozbudowy obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub uzupeiniajaca, na terenie
UK1 takze budowy nowych obiektow;

4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingow.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogolnych planu, wtym parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, okreslonych w §7-9;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych oraz zasad ochrony obiektow zabytkowych.

§ 24. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UO1 + UO2” przeznacza sig
pod zabudowe ustugowa o§wiaty i wychowania z zielenia towarzyszaca.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenow dla realizacji:

1) budynkow lub lokali uslugowych zwiazanych z ksztalceniem, kultura, sportem irekreacja oraz innymi
ustugami publicznymi,

2) budynkow lub lokali mieszkalnych Iub zamieszkania zbiorowego z zastrzezeniem, ze ewentualne ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej nie spowoduja ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zgodnym z funkcja
podstawowa — ustugowa,

3) garazy, budynkoéw gospodarczych lub technicznych wolnostojacych, przylegtych lub wbudowanych,
4) drog 1 dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdéw przyobiektowych,
5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw ustala si¢:
1) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowych, oraz gospodarczych,
z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego =z funkcja
podstawowa lub uzupehiajaca;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca;
4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingow.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu, wtym parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w §7 - 9;

2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych oraz zasad ochrony obiektow zabytkowych.

§ 25. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UW1 + UW41” przeznacza sig
pod wielofunkcyjna zabudowe Srédmiejska . Poprzez wielofunkcyjna zabudowe nalezy rozumie¢ zabudowe
ustlugowo-mieszkalna. Poprzez zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢ zaro6wno ustugi dziatalnosci gospodarczej
(komercyjne) jak 1 ustugi publiczne, wg definicji w § 5 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow dla realizacji:
1) niezbgdnych budynkow gospodarczych lub technicznych wolnostojacych, przyleglych lub wbudowanych,

2)drog 1idojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdw przyobiektowych, wtym takze
podziemnych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) na terenie UW41 dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw, dla obiektu obstugujacego przedmiotowa funkcje nie
obowiazuje okreslony w uchwale parametr wysokosci.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowo-mieszkalnych, z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego =z funkcja podstawowa lub
uzupetniajaca;
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2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca,
przy czym wylacznie na terenie UW12 oraz na terenic UW41 dopuszcza si¢ obiekty o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? ;

3) na terenie UW12 dopuszcza si¢ wylacznie galerig¢ sklepow, ktorych powierzchnie jednostkowe nie przekrocza
450 m? ,

4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingdw,
5) realizacjg pasoéw zieleni na terenie UW41 w strefach wskazanych na rysunku planu.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okre§lonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, wtym parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 7 - 9;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 26. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZK1 + ZK16” przeznacza si¢
na zielen i obsluge komunikacyjna kwartalu zabudowy . Niepubliczna zielen ozdobna i rekreacyjna w terenach
ZK powinna zapewnia¢ realizacj¢ potrzeb mieszkancow w zakresie placu zabaw dla dzieci 1 miejsca odpoczynku
0soOb starszych. Poprzez obstuge komunikacyjng nalezy rozumie¢ dojazd, dojscie piesze, parkowanie pojazdéw
1 zaopatrzenie wylacznie sasiednich nieruchomosci na powierzchniach utwardzonych.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenow dla realizacji:
1) malej architektury;
2) ogrodkow gastronomicznych;
3) niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw ustala sie:
1) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow azurowych, mieszczacych pojemniki na odpady state;
2) utrzymanie, budowg oraz konserwacje elementow zieleni.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) warunkow ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego w odpowiednich ustaleniach ogdélnych planu;
2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 27. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ,,ZP1 + ZP12” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe na cele zieleni parkowej .

2. Dla terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) utrzymanie ibudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ pieszych, drog rowerowych
i niezbednych elementéw malej architektury;

3) mozliwo$¢ realizacji ,,matej architektury”, pomnikéw i urzadzen rekreacyjnych,
4) mozliwos¢ zlokalizowania w obrgbie terenu ZP10 zespolu parkingowego.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu,
2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 28. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem ,,TU” istniejacego dworca
autobusowego przeznacza si¢ do przeksztalcen w Kierunku ushug . Poprzez zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢
zardbwno ushugi dziatalnosci gospodarczej (komercyjne) jak iustugi publiczne wg definicji w § 5 niniejszej
uchwaty, w tym handel wielkopowierzchniowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenu dla realizacji:

1) obiektu obstugi ruchu pasazerskiego zbiorowego transportu kotowego,
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2) budynkoéw zamieszkania zbiorowego z zastrzezeniem, ze ewentualne uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j
nie spowoduja ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zgodnym z funkcja podstawowa — ustugowa,

3) drog 1 dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdw przyobiektowych,
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu ustala si¢:

1) zmiang sposobu uzytkowania lub rozbidrke istniejacych obiektow uzytkowanych dotychczas jako dworzec
komunikacji autobusowej, zgodnie z funkcja podstawowa lub uzupehiajaca;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca, na
nastepujacych warunkach:

a) liczba budynkéw na przedmiotowym terenie nie moze by¢ wigksza niz 3,

b) zaleca sig potaczenie wspolnym dachem lub pasazami,

c) dostep do 2-ej kondygnacji dla ruchu pieszego nalezy zapewni¢ bezposrednio z ul. Prochowej,
3) zezwala si¢ na laczenie dzialek, podzialy za$ dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w § 18 ust. 5;
4) utrzymanie, przebudoweg i budowg sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingow;
5) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu, wtym parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 7 - 9, jesli nie sa sprzeczne z okreslonymi powyzej;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepiséw technicznych oraz ochrony ekspozycji historycznej sylwety
zabudowy $rodmiejskiej.

5. Ustala si¢ dostgp z drog publicznych poprzez przebudowe istniejacego mostu na rzece Pitawie, do wymogow
technicznych dla ruchu dwukierunkowego i pieszego. Czasowo zezwala sig na korzystanie z istniejacego wlaczenia
do ul. Bat. Chtopskich, po zrealizowaniu przebudowy skrzyzowania z ul. Prochowa dopuszcza si¢ rozwiazania
inne.

§29.1.Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami,MUl =+
MU17” ustala sig przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows .

2. Dopuszcza sig przeznaczenie uzupehiajace terenu dla realizacji:
1) wbudowanych lokali ustug nieuciazliwych,
2) drég 1 dojazdow niewydzielonych, zatoki postojowej i parkingéw przyobiektowych,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacego obiektu mieszkalnego =z mozliwoscia jego
przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego =z funkcja podstawowa lub
uzupetniajaca;

2) obowiazek uwzglednienia warunku ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
w stosunku do funkcji mieszkalnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonej zieleni.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okre§lonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, wtym parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 7-9;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 30. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ,,W1 + W2” ustala si¢
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania przeznaczenie pod koryto rzeki Pilawy .
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2. Dla terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) utrzymanie i budowe sieci i urzadzen wodnych;
3) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ budowy kladek pieszo-rowerowych.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu,
2) wymogo6w wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 31. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami, Al + A4” przeznacza si¢
zgodnie z istniejacg funkcja na cele ochrony i konserwacji muréw obronnych ujetych w rejestrze zabytkow .

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow dla realizacji:
1) dojs¢ pieszych z niezbednymi elementami matej architektury;
2) niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — istniejacych murow obronnych, zmozliwo$cia uzupetnien
1 odtworzen,;

2) utrzymanie oraz konserwacj¢ elementow zieleni zabytkowych plant;

3) mozliwo$¢ zachowania, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania do funkcji zgodnej z ustalona w terenach
UW dla istniejacych budynkéw w terenie A2, oznaczonych jako zabudowa o wysokich walorach architektury
na rysunku planu.

4. mozliwos¢ zachowania, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania do funkcji zgodnej z ustalong w terenach
UW dla istniejacych budynkéw w terenie A2, oznaczonych jako zabudowa o wysokich walorach architektury na
rysunku planu.

1) warunkow ochrony zabytkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu;
2) wymog6w wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 32. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,P1 + P7” przeznacza si¢
na publiczne place i pasaze piesze.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow dla realizacji:
1) drég rowerowych;
2) drog i zatok komunikacji zbiorowej oraz taksowek, wytacznie na terenie P1;
3) parkingéw publicznych;
4) matej architektury;
5) ogrodkoéw gastronomicznych;
6) niezbe¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenéw ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwo$cig uzupehien i odtworzen;
2) utrzymanie, budowg oraz konserwacjg¢ elementoéw zieleni.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) warunkow ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu;

2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.
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§ 33. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,KP1 + KP7” przeznacza sig
na publiczne parkingi .
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenow dla realizacji:
1) drog rowerowych;
2) drog i zatok komunikacji zbiorowej oraz taksowek;
3) malej architektury;
4) niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwo$cia uzupehien i odtworzen;
2) utrzymanie, budowg oraz konserwacjg¢ elementdéw zieleni;

3) mozliwos¢ budowy wielokondygnacjowych obiektow garazowych wterenach KP1, KP3 1iKP6,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych w zasadniczy obiekt;

4) dla terenow nie wymienionych w pkt 3 obowiazuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:
1) warunkow ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego w odpowiednich ustaleniach ogdélnych planu;
2) wymogow wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 34. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,IE1 + IE6” przeznacza sig
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania na teren infrastruktury elektroenergetycznej — stacje trafo .

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenéw dla realizacji:

1) dojs¢ i dojazdow;

2) niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendw ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu;

2) wymog6w wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 35. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,JW” przeznacza si¢ zgodnie
z dotychczasowym sposobem uzytkowania na teren infrastruktury wodociagowej — wieze ci$nien .

2. Dopuszcza sig przeznaczenie inne, zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w przypadku uznania za zbedna
funkcje podstawowa.

3. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwo$cig uzupehien i odtworzen;
2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania do funkcji analogicznych jak w terenie UW.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkow ochrony zabytkowych muréw obronnych oraz zabytkowej wiezy cis$nien;
2) wymogo6w wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 36. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ pasy kolowych drég publicznych i wewngtrznych
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDG 1+2 — fragmenty istniejacych ulic publicznych klasy G (gléwnej ),

2) KDZ 1+5 - istniejace ulice publiczne klasy Z (zbiorcze) o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
okreslonej na rysunku planu. Przekrdj 1/2 (jednojezdniowy o 2 pasach ruchu),
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3) KDL 1-4 - istniejace ulice publiczne klasy L (lokalne) o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
okreslonej na rysunku planu i przekroju 1/1 lub 1/2 (jednojezdniowy o 1 lub 2 pasach ruchu),

4) KDD 1+20- istniejace ulice publiczne klasy D (dojazdowe) o docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych okre$lonej na rysunku planu i przekroju 1/1 lub 1/2 (jednojezdniowy o 1 lub 2 pasach
ruchu),

5) KDP 1+10 - istniejace i projektowane publiczne ciagi pieszo-jezdne (nie zaliczone do zadnej klasy
technicznej) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,

6) KDW 1+4 - istniejace 1iprojektowane drogi wewnetrzne (nie zaliczone do Zadnej zkategorii drog
publicznych) o szeroko$ci okreslonej na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych oraz poszerzeniami
oznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla drog kotowych publicznych ustala sig, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi:

1) utrzymanie, modernizacj¢ irozbudowe urzadzen drogowych, korekte tukow poziomych oraz realizacje
chodnikéw, dla uzyskania parametrow technicznych okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem
zachowania wymagan ochrony zabytkow;

2) przebudowg skrzyzowan;

3) realizacj¢ wzdluznych paséw postojowych;

4) mozliwo$¢ budowy sciezek rowerowych;

5) umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i reklam — na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

6) umieszczanie tablic i reklam — na warunkach ustalonych przez wydzial urzedu miejskiego odpowiedzialny za
estetyke przestrzeni publicznych;

7) utrzymanie oraz mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni izolacyjne;.

3. Budowa lub przebudowa nawierzchni drdég publicznych powinna, uwzglednia¢ warunki ekspozycji
historycznych linii granic dziatek ilinii regulacyjnych poprzez np. zréznicowanie kolorystyki lub nawierzchni,
przy uwzglednieniu zasad bezpieczenstwa ruchu dotyczacych oznakowania poziomego jezdni. Zaleca sig np.
budowe progéw zwalniajacych ruch wykonanych zkamienia tamanego w miejscu historycznej linii murow
obronnych.

4. Na skrzyzowaniach drog publicznych i publicznych ciagdéw pieszo jezdnych obowiazuje nakaz stosowania
$cig¢ naroznikow budynkow do wysokosci obowiazujacej dla niej skrajni dla zapewnienia bezpiecznej widocznosci
w ruchu drogowym.

5. Dopuszcza sig remonty i przebudowe istniejacych w pasach drogowych budynkéw iurzadzen za zgoda
zarzadcy drogi.

6. Istniejace iplanowane w obszarze zainwestowanym dojazdy niewydzielone, nie stanowiace drog
og6lnodostgpnych musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisOw o ochronie przeciwpozarowej oraz
warunkow technicznych dotyczacych sytuowania obiektow.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami U, MW, TU, MU — 30%

2) dla pozostatych terendow oraz terenow stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Dzierzoniow — 0%.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
§ 39. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowiazywania, traca moc:

1) uchwata nr XXXI1/264/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”, obszar pomigdzy ul.
Krasickiego a Koscielna; opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Watbrzyskiego z 1997 r. nr 3,
poz. 7,
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2) uchwata nr XXXII/265/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”, dwa obszary w poblizu ul.
Zabkowickiej 42; opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Watbrzyskiego z 1997 r. nr 3, poz.
8,

3) uchwata nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”, obszar w rejonie ul. Rolnej
1 Wodnej; opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2001 r. nr 29, poz. 296,

4)uchwata nr XXXII/267/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”, obszar przy ul. Miodowej;
opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Watbrzyskiego z 1997 r. nr 3, poz. 9,

5) uchwata nr XXXII/268/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”, obszar przy ul. Tylnej;
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Watbrzyskiego z 1997 r. nr 3, poz. 10,

6) uchwata nr LIX/403/06 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta w rejonie ulic Piastowskiej 1 Szpitalnej;
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2006 r. nr 164, poz. 2587.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Smolny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV/385/10
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.jpg

rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV/385/10
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), rozstrzyga sig, co nastgpuje:

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionow Chtopskich, Bielawska, Piastowska, Wroctawska,
Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika w Dzierzoniowie.

Przyjmuyje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych przez:

1) Mieszkancow ul. Miodowej, Piwnej iPoprzecznej w Dzierzoniowie, uwaga dotyczaca odstgpienia od
lokalizacji parkingu wielopoziomowego w rejonie ul. Miodowej (KP.3) - uwaga nieuwzgledniona.

Teren, o ktorym mowa w uwadze zbiorowej (oznaczony na rysunku planu symbolem KP.3), aktualnie
stanowi parking dla samochodow osobowych, zgodnie z projektem planu miejscowego przeznaczony zostal na
cele realizacji parkingu wielopoziomowego. W zwiazku z tym, ze jednym z zadan gminy, a takze warunkiem
prawidlowosci sporzadzenia planu miejscowego jest zapewnienie mieszkancom atakze korzystajacym
z obiektow zlokalizowanych w obszarze objetym planem niezbgdnej liczby miejsc parkingowych — nalezato
w obrebie Centrum wyznaczy¢ tereny, na ktorych wymog ten begdzie mogt by¢ zrealizowany. Jednym z takich
terenow jest teren, o ktérym mowa w przedmiotowej uwadze. Rozwdj funkcji mieszkalno — ustugowych
w zabudowie $rodmiejskiej determinuje wlasnie potrzeba ztagodzenia deficytu istniejacych miejsc
parkingowych. Wskazanie zatem istniejacego zespotu wraz z podniesieniem intensywnosci jego wykorzystania
na cele publiczne stanowi wla$ciwg alternatywe rozwigzania problemu.

2) Matgorzate 1 Andrzeja Kalinowskich; uwagi dotyczace:

a) okreslenia kategorii budynku zlokalizowanego przy ul. Pocztowa 1, obecnie w wigkszoSci uzytkowanego
jako ustugowy — uwaga nieuwgledniona.

Budynek potozony przy ul. Pocztowej nr 1 wystepuje jako budynek mieszkalny — zgodny jest z tytutem
obiektu historycznego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw (dawniej Wykazu Zabytkow) i jako taki
zostal wzniesiony,

b) likwidacji obecnej oraz w przysztosci zabudowy dziatki nr 342/4 — uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka nr 342/4 stanowi wlasno$¢ gminy ito gmina ma prawo decydowac¢ w granicach prawa oraz
interesu publicznego o jej przeznaczeniu.

3) Daniela Olszewskiego, uwaga dotyczaca budowy nowych i rozbudowy istniejacych garazy indywidualnych —
uwaga nieuwzgledniona.

Obszar objety planem miejscowym w catosci podlega ochronie konserwatorskiej. Zachowanie obicktow
gospodarczych, co do ktorych brak jest uzasadnienia historycznego oraz dopuszczenia powstawania nowych
obiektow nie jest zgodne z zasadami ochrony tychze obszarow.

4) Edmunda Sztandara, uwaga dotyczaca pozostawienia komodrek na terenie zaplecza budynku nr 2 przy ul.
Garncarskiej — uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu miejscowego obszaru Centrum Dzierzoniowa, w zasadniczej swej idei ma stworzy¢ narzedzie
do racjonalnego =zagospodarowania wnegtrz kwartaldw zabudowy, ze szczegélnym uwzglednieniem
nieruchomosci stanowiacych mienie gminy. Podstawowym elementem, ktéry wymaga dziatan porzadkujacych
sa zatem obiekty substandardowe, w ztym stanie technicznym, takze te, ktorych zachowanie nie jest niezbedne.
Projekt planu miejscowego zaklada sukcesywna rewitalizacje wngtrz, ktére docelowo maja pehié rolg
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ogoblnodostgpnych (lecz nie publicznych) terendw komunikacji wewngtrznej, zieleni towarzyszacej a takze
zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancéw. W obecnym stanie rzeczy — do$¢ spore powierzchnie znajdujace sig na
zapleczach zwartej zabudowy nie zapewniaja wlasciwych dojazdow, miejsc postojowych, prawidtowej obstugi
technicznej, nie mowiac o zagrozeniu pozarowym, jakie niesie za sobg czgstokro¢ stan techniczny
nieuzytkowanych, badz zbednych obiektow gospodarczych. Podstawowy uklad ulic w obregbie starej zabudowy
przeksztatcony zostal w ciagi piesze ipasaze handlowe, stad konieczno$¢ zapewnienia obstugi istniejacych
podmiotéw i mieszkancow od strony wngtrz kwartalow, co powoduje koniecznos¢ likwidacji wymienionych
obiektow. Celem omawianego planu jest doprowadzenie do wtasciwej gospodarki nadmiarem wod opadowych
i roztopowych, co niewatpliwie przyczyni si¢ do przywrdcenia walorow uzytkowych pomieszczeniom
znajdujacym si¢ w kondygnacjach podziemnych. Ilo$¢ oraz rozproszenie drobnych obiektow gospodarczych
powoduje, ze powierzchnie wspdlne wnetrz kwartalow shuzg czgstokro¢ pojedynczym lokatorom, blokuja
wlasciwe iuporzadkowane nig gospodarowanie, uniemozliwiaja wyznaczenie miejsc postojowych dla
poszczegdlnych wspolnot. Nie jest wigc celowe zachowanie tychze obiektow.

5) Krystyng Skrety, dotyczaca zabudowy dziatki nr 242/8 — uwaga nieuwzgledniona.

Istniejaca wzdtuz ul. Wroctawskiej nowa zabudowa stanowi inwestycj¢ zakonczona, z punktu widzenia
kompozycji przestrzennej takze jest bryla skonczona. Enklawa terenu pozostatego od strony wnetrzna kwartatu
jako powierzchnia niezabudowana petni rol¢ dojazdu, zapewnia minimalng wielko$¢ dla wyznaczenia miejsc
postojowych oraz ustawienia boksow $mietnikowych, jest niezbedna ze wzgledéw bezpieczenstwa pozarowego.
Wiadajacy terenem po zrealizowaniu wnioskowanej inwestycji naruszyliby interes gminy Ww postaci
nieuprawnionego korzystania zterené6w nie nalezacych do nich na cele pomocnicze, wymagane dla
prawidlowego funkcjonowania zespotu zabudowy. Ponadto biorac pod uwage sytuacj¢ przysztej zabudowy,
realizowanej wzdluz ul. Boh. Getta, spowodowaloby naruszenie warunkdéw technicznych, jakie nalezy spetnié
przy lokalizacji inwestycji.

6) Petre Cwiertka, dotyczaca zabudowy dziatki nr 242/9 — uwaga nieuwzgledniona.

Istniejaca wzdtuz ul. Wroctawskiej nowa zabudowa stanowi inwestycj¢ zakonczona, z punktu widzenia
kompozycji przestrzennej takze jest bryla skonczona. Enklawa terenu pozostatego od strony wnetrzna kwartatu
jako powierzchnia niezabudowana petni rol¢ dojazdu, zapewnia minimalng wielko$¢ dla wyznaczenia miejsc
postojowych oraz ustawienia boksow $mietnikowych, jest niezbedna ze wzgledéw bezpieczenstwa pozarowego.
Wiadajacy terenem po zrealizowaniu wnioskowanej inwestycji naruszyliby interes gminy Ww postaci
nieuprawnionego korzystania zterené6w nie nalezacych do nich na cele pomocnicze, wymagane dla
prawidlowego funkcjonowania zespotu zabudowy. Ponadto biorac pod uwage sytuacj¢ przysztej zabudowy,
realizowanej wzdluz ul. Boh. Getta, spowodowaloby naruszenie warunkdéw technicznych, jakie nalezy spetnié¢
przy lokalizacji inwestycji.

7) Danute Baginska, uwaga dotyczaca zabudowy dziatki nr 242/10 — uwaga nieuwzgledniona.

Istniejaca wzdtuz ul. Wroctawskiej nowa zabudowa stanowi inwestycj¢ zakonczona, z punktu widzenia
kompozycji przestrzennej takze jest bryta skonczona. Enklawa terenu pozostatego od strony wnetrzna kwartatu
jako powierzchnia niezabudowana petni rol¢ dojazdu, zapewnia minimalng wielko$¢ dla wyznaczenia miejsc
postojowych oraz ustawienia boksow $mietnikowych, jest niezb¢dna ze wzgledéw bezpieczenstwa pozarowego.
Wiadajacy terenem po zrealizowaniu wnioskowanej inwestycji naruszyliby interes gminy Ww postaci
nieuprawnionego korzystania zterené6w nie nalezacych do nich na cele pomocnicze, wymagane dla
prawidlowego funkcjonowania zespotu zabudowy. Ponadto biorac pod uwage sytuacj¢ przysztej zabudowy,
realizowanej wzdluz ul. Boh. Getta, spowodowaloby naruszenie warunkdéw technicznych, jakie nalezy spetni¢
przy lokalizacji inwestycji.

8) Jana i Teres¢ Luberda, uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy na dziatkach nr 210/5 i200/3,
polozonych bezposrednio przy istniejacym mos$cie na rzece Pitawie oraz przy drodze wojewddzkiej nr 384 —
uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowy teren, ze wzgledu na swoje potozenie, nie posiada dostgpu do drogi publicznej, ponadto
w swej wigkszej czesci stanowi pas ochronny wzdtuz rzeki Pitawa, wykluczony z zabudowy. Ze wzgledu zas na
ochrong konserwatorska i historyczne uwarunkowania nie powinien by¢ zabudowywany.

9) Edwarda Sztandara, Marianng Dudoj¢, Grazyng i Mariana Kedzierskiego, Rozali¢ Berezowska, Edwarda
Bednarza i Renatg Adamczyk, uwaga dotyczaca pozostawienia komorek na terenie zaplecza budynku nr2 przy
ul. Garncarskiej — uwaga nieuwzgledniona.
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Projekt planu miejscowego obszaru Centrum Dzierzoniowa, w zasadniczej swej idei ma stworzy¢ narzgdzie
do racjonalnego zagospodarowania wngtrz kwartaldw zabudowy, ze szczegbélnym uwzglednieniem
nieruchomosci stanowiacych mienie gminy. Podstawowym elementem, ktory wymaga dziatan porzadkujacych
sa zatem obiekty substandardowe, w ztym stanie technicznym, takze te, ktorych zachowanie nie jest niezbgdne.
Projekt planu miejscowego zaklada sukcesywna rewitalizacje wnetrz, ktore docelowo maja petni¢ role
og6lnodostepnych (lecz nie publicznych) terenéw komunikacji wewnetrznej, zieleni towarzyszacej a takze
zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancéw. W obecnym stanie rzeczy — do$¢ spore powierzchnie znajdujace si¢ na
zapleczach zwartej zabudowy nie zapewniaja wlasciwych dojazdow, miejsc postojowych, prawidtowej obshugi
technicznej, nie mowiac o zagrozeniu pozarowym, jakie niesie za soba czgstokro¢ stan techniczny
nieuzytkowanych, badz zbgdnych obiektow gospodarczych. Podstawowy uktad ulic w obrgbie starej zabudowy
przeksztatcony zostal w ciagi piesze ipasaze handlowe, stad konieczno$¢ zapewnienia obshlugi istniejacych
podmiotow i mieszkancow od strony wnetrz kwartatow, co powoduje konieczno$¢ likwidacji wymienionych
obiektow. Celem omawianego planu jest doprowadzenie do wlasciwej gospodarki nadmiarem wod opadowych
iroztopowych, co niewatpliwie przyczyni si¢ do przywrocenia walorow uzytkowych pomieszczeniom
znajdujacym si¢ w kondygnacjach podziemnych. Ilo§¢ oraz rozproszenie drobnych obiektow gospodarczych
powoduje, ze powierzchnie wspdlne wnetrz kwartatow stuza czestokro¢ pojedynczym lokatorom, blokuja
wlasciwe iuporzadkowane niag gospodarowanie, uniemozliwiaja wyznaczenie miejsc postojowych dla
poszczegblnych wspolnot. Nie jest wige celowe zachowanie tychze obiektow.
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV/385/10
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), rozstrzyga sig, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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